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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Fjallet i Jarfalla, 716417-4927, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Brf Fjallets vision och mal

Styrelsen har fattat beslut om att Brf Fjallet langsiktiga visioner, mal och vagledande principer. Vision
och mal ar grundlaggande for styrelsen och foreningens verksamhet, den ekonomiska férvaltningen
samt for fastighetsforvaltningen. Vision och mal revideras i samband med budgetarbetet.

Vision
Brf Fjallet, &r en medlemsstyrd férening med en boendemiljé som praglas av ett miljdansvar,
hdg kvalitet och aktiva medlemmar.

Véagledande principer

Styrelsen ska sakra en bra balans mellan férvaltning och utveckling av bostadsomradet samt prioritera
en stabil ekonomi nar investeringar ska beslutas. Forvaltningen ska praglas av langsiktig forvaltning,
trygghet och nytankande. Styrelsen ska regelbundet informera om vad som hander i omradet och
framja delaktighet fran de boende i omradets skotsel.

Inriktningsmal

Fjallet ska ha en trygg och social boendemilj6. Medlemmarna ska uppleva, att de kan paverka
foreningen och styrelsens arbete samt ocksa ha ansvar for att forvalta féreningens tillgangar.
Langsiktig och stabil ekonomi ar grundldggande for styrelsens arbete. Féreningen ska arbeta
langsiktigt for ett utveckla omradet till ett klimatsmart boende.

Detta genom bland annat:
Motioner till arsstdmman, skrivelser och direktkontakter med styrelsen
Diskussioner pa méten och andra sociala aktiviteter som arrangeras
Genom initiativ och ett aktivt arbete av styrelsen
Att alltid ha ett klimatperspektiv kring beslut och investeringar

Ekonomiska mal
Bostadsrattsforeningen ska utifrdn malen balansera ekonomiskt dverskott mellan fonderingar och
avgiftsférandringar.

Detta genom bland annat att:
Budgetera for att regelbundet géra nettoinsattningar till fonden for planerat underhall
Storre investeringar kan delas upp 6éver flera budgetar
Ett aktivt arbete med offertférfragan fran minst tva potentiella leverantorer for stérre investeringar
Att medlemmarna deltar och engagerar sig i féreningens aktiviteter som exempelvis staddagar,
malningsarbete samt renoveringar av gemensamma lokaler, ytor etc.

Miljo, klimat och servicemal

Bostadsrattsforeningens forvaltning och skétsel ska ha en tydlig miljéprofil. Genom ett 6kat
klimatengagemang verka fér minskade energikostnader for de boende och skapa férutsattningar fér
laddningsinfrastruktur i féreningen att tillhandahalla laddplatser i omradet Fastighetsunderhallet skall
upphandlas till ratt kostnad med god kvalitet samt reparationer och service i lagenheterna ska ske
skyndsamt och med hdg kvalitet.

Detta genom bland annat:
- Sopsortering och kompostering av matavfall
Miljdkrav pa entreprendrer
Krav i upphandling och avtal
Fossilfria elavtal
Skapa forutsattningar for en langsiktig laddningsinfrastruktur
Effektiv och klimatsmart ventilation



Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Viksjo 9:141 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka
man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1982. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 33 906 m?. Taxeringsvardet ar 136 673 tkr, varav byggnadsvardet ar 97 028 tkr
och markvardet 39 645 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 113 11 103
Lokaler (ink férrad) 2 82
Garage 53
Bilplatser 85
MC-platser 7
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Forvaltning

- Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.
- Markskotsel har enligt avtal skétts av AB C Malms Tradgardsanldggningar.

- Teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdéter

Bengt Harju Ordfoérande

Malou Sérenstam Vice ordférande/ ekonomi
Jessica Hedrén Sekreterare

Hakan Pettersson
Andreas Lundqvist
Edyta Skora HSB representant

Styrelsesuppleanter
Sandra Eriksson
Henrik Frid

Ewa Aglind

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Malou Sérenstam, Andreas
Lundqvist samt bland suppleanterna Henrik Frid och Ewa Aglind.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Harju, Malou Sérenstam, Jessica Hedrén och Hakan Pettersson, tva i
forening.



Medlemmar

Medlemstidningen Vi pa Fjallet har kommit ut 8 ggr under aret. Darutéver har information delats ut
avseende staddagar, boendeinformation for nyinflyttade, information om hur sortering och
avfallsatervinning fungerar i omradet.

Foreningen har en egen hemsida, dar det finns aktuell information;
www.hsb.se/norrastorstockholm/fjallet

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Wetterhag med Mans Frisk som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Peter Melander, Daniel Hjort och Jenny Svanberg med Peter Melander som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bengt Harju Ordinarie
Malou Sérenstam Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 5747 5640 5592 5 386 5336
Arets resultat, tkr 1183 965 727 1211 -2 337
Fond for yttre underhall, tkr 3752 2750 2405 1 594 4 447
Belaning, kr/kvm totalyta 2 306 2 287 2 360 2431 2227
Rantekanslighet* 5,0 5 5,2 54 4,6
Soliditet, % 38 37 35 33 32
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 464 455 455 446 433
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 246 197 167 164 163

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intédkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 7 202 700 2749 617 4 589 647 964 507
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 1002 578 -38 071 -964 507
Arets resultat 1183 050
7 202 700 3752195 4 551 576 1183 050



Handelser under aret

Foreningsarbete och stamma

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes utomhus den 28 maj 2020 med anledning av pandemin
Covid-19. Medlemmarna gavs mojligheter att delta med postrostning. Sammantaget deltog 25st
medlemmar fysiskt pa stdmman och 40st medlemmar deltog via postréstning.

Pandemin har paverkat féreningens arbete pa manga satt genom bland annat att samtliga sociala
aktiviteter har lagts pa is, beslutade underhallsarbete och investeringar flyttats fram samt att HSB
begransat lagenhetsserviceatgarder pa grund av risk for smittspridning.

Styrelsen fattade tidigt beslut om att folja Folkhalsomyndighetens riktlinjer och rekommendationer sa
lange smittspridning pagar vilket vi ocksa har gjort.

Pubkvallar och bistatt aldre i féoreningen

Foreningar hade planerat att genomféra 8st pubkvallar under 2020. Pa grund av pandemin och
Folkhalsomyndighetens riktlinjer och rekommendationer genomférdes endast en Pubkvall i februari for
att minimera smittspridning.

For att bista de aldre i féreningen har ett flertal medlemmar hjalp till med handling av mat och
mediciner till dem som haft svart att sjalva utfora detta pa grund av smittspridning.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 10 protokollférda sammantraden. Fran april har
styrelsemdtena i forsta hand genomforts digitalt i enlighet med de riktlinjer som galler.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med entreprenér och férvaltaren av fastigheter och mark vi tva
tillfallen. Aven har har deltagandet begransats for att minimera smittspridningen.

Overlatelser
Av féreningens 113 bostadslagenheter har 7 st dverlatits under aret. | detta antal ingar aven
overlatelser inom familjen samt arv och gava.



Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2020 har foljande stérre underhallsatgarder genomforts i féreningen:
- Byte av 42st ventilationsaggregat

- 6st Varmvattenberedare har bytts ut

- 30 st balkong/altandérr

- Upphandling av las till altanddrrar

- Paborjat upphandlingen av garageupprustning

AR ATGARD

2020 Byte av ventilationsaggregat - etapp 3

2020 Byte av balkongdoérrar sista etappen

2019 Byte av ventilationsaggregat - etapp 2

2018 Byte av balkongdérrar

2018 Byte av ventilationsaggregat - etapp 1

2018 OVK Obligatorisk ventilationsaggregat

2017 Platbekladnad av fonster

2017 Byte av utebelysning stolpar

2017 Byte av balkongdérrar

2017 Ombyggnad av atervinningsrum Jordgubbsgrand
2016 Upprustning tak, takgavlar och takfétter

2016 Stamspolning

2015 Ombyggnad féreningslokal

2015 Anlagt 3st nya p-platser med laddplatser for hybridbilar
2015 Byte av balkongdérrar 50% genomfort

2015 Radonmatning och atgarder i 5 lagenheter

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgiften med 1,5 % fran och med 1 januari 2021. P-platser och garage
ar oférandrade.

Planerade underhall och investeringar
Foreningens planerade underhall ar dokumenterade i en underhallsplan. Foreningen gor arligen en
revidering och ekonomiska avsattningar till underhallsplanen.

Utover underhallsplan gor styrelsen i samband med budgeten en aktivitetsplan/verksamhetsplan som
bestammer inriktningen fér de planerade atgarderna under kommande ar. Nagra av de aktiviteter som
planeras fér 2021 ar:

- Upprustning av garaget pa Nypongrand med nya laddplatser
- Installation av las pa bytta altandorrar

- Upprustning av lekplats

- Planering for upprustning av Fjallugglan - projekt 2022.

- Markbesiktning och fastighetsbesiktning planeras i april.

Langsiktiga projekt
- Planeringen av upprustning garage pa Melongrand 2022
- Planering for Brf Fjallets 40ars jubileum 2022.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut

Belopp i kr

4 551 577

1183 049

5734 626

5734 626
333 340

-496 700

55671 266

3752195
163 360

3915 555

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

8(16)

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 5747 101 5640 354
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 569 080 -3 008 498
Planerat underhall 4 -333 340 -114 222
Fastighetsskatt -188 206 -182 331
Avskrivningar 5 -1 232 633 -1 125 666
-4 323 259 -4 430 717
Rorelseresultat 1423 842 1209 637
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1266 2 357
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -242 058 -247 487
-240 792 -245 130
Arets resultat 1183 050 964 507
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 38 102 397 37 195 686

Mark 2835000 2835000

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 585 536 -
41522 933 40 030 686

Summa anlédggningstillgangar 41 522 933 40 030 686

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 388 448

Avrakningskonto HSB 1506 011 1677 651

Ovriga fordringar 10 52 938 58 814

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 177 390 171 051

1736 727 1 907 964

Kassa och bank 12 454 210 384 700

Summa omsattningstiligangar 2190 937 2 292 664

SUMMA TILLGANGAR 43 713 870 42 323 350
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7202700 7202700

Fond for yttre underhall 3752195 2749617
10 954 895 9952 317

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 4 551 577 4 589 647

Arets resultat 1183 050 964 507

5734 627 5554 154

Summa eget kapital 16 689 522 15506 471

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 15 905 239 24 880 700
15 905 239 24 880 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9892 127 703 846

Leverantorsskulder 327 742 345 661

Ovriga kortfristiga skulder 14 303 019 321 059

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 596 221 565613
11119 109 1936 179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43713 870 42 323 350
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1183 050 964 507
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1232632 1125 666
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 415682 2090173
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -402 28 999
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -5 349 88 796
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2409 931 2 207 968
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -2 724 881 -1 885 941
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 724 881 -1 885 941
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000 -
Amortering av langfristiga skulder -787 180 -618 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 212 820 -618 080
Arets kassaflode -102 130 -296 053
Likvida medel vid arets borjan 2 062 351 2 358 404
Likvida medel vid arets slut 1960 221 2062 351
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1506 011 1677 651
Kassa och bank 454 210 384 700

1960 221 2 062 351
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning f. n 2,0 2101
Fonster, dorrar Komponentavskrivning 10,0 2027
Ventilation Komponentavskrivning 5 2039

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 72 000 71100
Métesarvode 37 800 47 600
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 19100 -
Arvode féreningsvald revisor 7 000 7 000
Ovriga arvoden och erséttningar 17 500 37 500
Utbildning och konferenser - 3125
Social kostnader 44 168 42 023

197 568 208 348
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 5 156 064 5 055 360
Hyresintakter lokaler 68 448 67 920
Hyresintakter garage och p-platser 506 464 516 931
Ovriga intakter 19 641 3659
5750 617 5643 870
Avgar
Rabatter/Avdrag -3516 -3516
5747 101 5640 354
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 415 312 412 339
Lépande underhall 267 236 530 801
El 158 525 225 026
Vatten 290 798 299 146
Sophamtning 280 091 237 717
Fastighetsforsakring 126 702 118 413
Forvaltningskostnader 541 941 543 433
Extern revision 13125 13 500
Personalkostnader 197 568 208 348
Kabel-TV 177 403 177 384
Bredband 21624 21 684
Vinterskotsel 16 380 46 433
Ovrig drift 62 375 174 274
2 569 080 3008 498
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfort underhall bostader 163 944 114 222
Utfort underhall installationer 26 893 -
Utfort underhall mark 67 878 -
Utfért underhall garage och parkering 74 625 -
333 340 114 222
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 1232633 1125 666
1232 633 1125 666
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter bankkonto 107 122
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1091 2043
Ovriga ranteintakter 68 192

1266 2 357
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
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2020 2019
241048 246 046
1010 1441

242 058 247 487
2020-12-31 2019-12-31
53 299 569 51413 628
2139 344 1 885 941
55438 913 53 299 569
-16 103 883 -14 978 217
-1232 632 -1 125 666
-17 336 515 -16 103 883
38 102 398 37 195 686
96 000 000 96 000 000
1028 000 1028 000
97 028 000 97 028 000
38 000 000 38 000 000
1 645 000 1 645 000
39 645 000 39 645 000
136 673 000 136 673 000
2020-12-31 2019-12-31
585 536 -
585 536 -
2020-12-31 2019-12-31
641 641

52 297 58 173

52 938 58 814
2020-12-31 2019-12-31
44 353 44 350

133 037 126 701
177 390 171 051
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Not 12 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 418 596 349 192
SBAB 35614 35 508
454 210 384700
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 852487552 0,85 2025-08-25 5354 498 5586 775
Swedbank 2656522006 1,24 - 4014 326
Swedbank 2754252340 0,77 rorl 9 000 000 9 000 000
Swedbank 2858654839 0,845 - 2 862 500
Swedbank 2951180187 1,09 2022-01-25 4 060 945 4120 945
Swedbank 2952960074 0,57 2023-09-25 4 669 423 -
Stadshypoteket 408645 0,85 2022-01-30 2712500 -
25 797 366 25 584 546
Nasta ars beraknade amortering -892 127 -703 846
Nasta ars laneomsattning -9 000 000
Kortfristig del -9 892 127
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15905 239 24 880 700
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 21 336 731 22 065 316
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 42 849 000 42 849 000
Varav obelanade -1 874 100 -1 874 100
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 40 974 900 40 974 900
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 10430 -
Arbetsgivaravgift 7 023 -
Inre fond 285 566 321 059
303 019 321 059
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 507 614 466 341
Upplupna rantekostnader 18 994 35 340
Upplupen el 16 943 22 494
Upplupen vatten 22 559 -
Upplupen sophamtning 19 250 7789
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 862 33 649
596 222 565 613
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Jarfalla 2021-....... s
Bengt Harju Malou Sérenstam
Jessica Hedrén Hakan Pettersson

Andreas Lundqvist

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-....... ST

Rolf Wetterhag BoRevision AB
Av stamman vald revisor av HSB Riksforbund forordnad revisor



