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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Engelbrektshdjden, 769617-9899, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jakobsberg 2:2835 i Jarfalla kommun.

Fastigheten har under aret asatts ett taxeringsvarde pa totalt 90 800 tkr, varav byggnader 74 000 tkr
och mark 16 800 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Beskrivning av fastigheten:

Fastigheten bestar av tre byggnader och har sammanlagt 109 bostadslagenheter.
Inflyttning av lagenheterna skedde i olika etapper med start i maj 2017 till januari 2018.

Brf erbjuder féreningens medlemmar parkeringsplatser genom en gemensamhetsanlaggning som ags
med HSB Fastigheter Margaretavagen AB.

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 109 4806
Oppna bilplatser 46
Carportplatser 21
Bilplatser
4 806

Gemensamma utrymmen:

1 st féreningslokal beldgen i Hus A
1 st barnvagns-/rullstolsrum i Hus B
1 st cykelférrad pa garden

Forvaltning
Teknisk forvaltning och administrativ férvaltning har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Javier Mauricio Ordforande
Ghahreman Ghahremani Ledamot
Jonathan Abrahamsson Ledamot
Hassan Hakim Ledamot
Mehdi Bahiraei Ledamot
Sintia Saado Ledamot
Hakan Lindahl HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter Styrelsen har inga suppleanter



Firmatecknare

Firmatecknare har varit Javier Mauricio , Ghahreman Ghahremani, Hassan Hakim och Mehdi

Bahiraei, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Martin Drejare valda av féreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision AB,

utsedd av HSB Riksforbund.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

8 manader
Nettoomsattning, tkr 4 244 4225 3825 661
Arets resultat, tkr -2 857 -2 898 -3072 100
Belaning, kr/kvm totalyta 12899 12927 12955 -
Rantekanslighet* 19,1 20 20,2 -
Soliditet, % 77 77 75 43
Arsavgifter bostéder, kr/kvm exKkl el, vatten 674 660 660 660
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 102 109 73 -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intédkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande

investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 215815 000 - -2 972 749 -2 898 371
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 330 000 -3 228 371 2898 371
Arets resultat -2 857 449
215 815 000 330 000 -6 201 120 -2 857 449



Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 25 juni 2020.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 10 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning kommer att utféras fortldpande.

Overlatelser
Av féreningens 109 bostadslagenheter har 28 st dverlatits under aret.

Ombyggnad och underhall

Sprangingen lagenhet 86.

Reparationer av skadegorelse pa fastighet 41B - (Endast sjalvrisk har betalats).

2 ars besiktning genomférdes med Wastbygg(Delvis), styrelse inte néjd med arbetet, har begart HSB
att ta upp arendet igen for att slutféra det arbete som ar kvarvarande.

Ny styrelseordférande och ledamot sattes in.

Ny HSB forvaltning.

Hardare hantering mot Andrahandsuthyrning - Nedskrapningar inom féreningens gemensamma
lokaler.

Forsakring for sprangningen mot Lagenhet 86 - Foreningen betalade endast for sjalvrisken.
Sjalvriskkostnade finns med i protokoll nr: 11/2020 - Totalsumma: 23.600:- inkl.moms.

Anticimex - Skrev avtal tilsammans med féreningen Margaretavagen pa tre ar.

Snoavtal - Avslutade HSB egna forslag pa entreprendr, paborjade ett arbete tilsammans med Solsken
Tradgardsserivce AB.

SBA - Godkandes pa protokoll nr; 4/2020

Fornyat avtal med Eon.

Fornyade avtalet med Solsken Tradgardsservice AB for Tradgardsarbete.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en hdjning av arsavgiften med 3% fr o m 2021.

Planerade underhall och investeringar
Foreningen har upprattat en langsiktig underhallsplan for framtida atgarder.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut

Belopp i kr

-6 201 120

-2 857 449

-9 058 569

-9 058 569
-185 000

-9 243 569

330 000

185 000

515 000

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 4 244 050 4 225 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 976 926 -2 932 849
Avskrivningar 4 -3 346 046 -3 423 480
-6 322 972 -6 356 329
Rorelseresultat -2 078 922 -2 130 941
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 2530 1245
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -781 057 -768 675
-778 527 -767 430
Arets resultat -2 857 449 -2 898 371
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 7 216 404 522 219 750 568

Mark 51570472 51570472
267 974 994 271 321 040

Summa anlédggningstillgangar 267 974 994 271 321 040

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 820 7170

Avrakningskonto HSB 1867 620 1529 500

Ovriga fordringar 8 86 89 265

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 225 957 176 841

2 105483 1802776

Kassa och bank 10 12721 12 971

Summa omsattningstiligangar 2118 204 1815 747

SUMMA TILLGANGAR 270 093 198 273 136 787
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 815 000 215 815 000

Fond for yttre underhall 330 000 -

216 145 000 215 815 000

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -6 201 120 -2 972 749

Arets resultat -2 857 449 -2 898 371
-9 058 569 -5871 120

Summa eget kapital 207 086 431 209 943 880

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 41 152 375 61 985 875
41 152 375 61 985 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 20 833 500 133 500

Leverantorsskulder 381 488 266 249

Ovriga kortfristiga skulder 13 5 354 18 619

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 634 050 788 664
21 854 392 1207 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 093 198 273 136 787
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 857 449 -2 898 371
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3 346 046 3423480
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 488 597 525109
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 35413 -117 665
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -52 640 -6 422 533
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 471 370 -6 015 089
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -133 500 -133 500
Inbetalda insatser - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -133 500 -133 500
Arets kassaflode 337 870 -6 148 589
Likvida medel vid arets borjan 1542 471 7 691 060
Likvida medel vid arets slut 1880 341 1542 471
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1867 620 1529 500
Kassa och bank 12 721 12 971

1880 341 1542 471
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2137

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foéreningens lan forfaller 20 700 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom
12 manader redovisas som Kortfristiga aven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningen ar befriad fran fastihetsavgift t o m ar 2032.

Foreningen ar momsregistrerad fér enhetsmatning av el och vatten.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 16 200 26 800
Métesarvode 16 800 6 200
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst - 3 207
Arvode foreningsvald revisor - 3 000
Ovriga arvoden och erséttningar - 2800
Utbildning och konferenser 750 16 250
Social kostnader 10 368 12 664

44 118 70 921
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 3 237 468 3171 457
Hyresintakter garage och p-platser 268 133 261 444
Forsakringsersattning 48 854 -
Intakter bredband 274 680 274 680
Intakter el 173 286 225 493
Intakter vatten 174 339 241 871
Ovriga intakter 67 290 50 443
4 244 050 4 225 388
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 277 983 166 385
Lépande underhall 204 168 120 464
El 393 252 527 091
Uppvarmning 469 701 503 674
Vatten 260 764 245 257
Sophamtning 101 810 87 673
Fastighetsforsakring 91 004 85 853
Stadning 144 452 131952
Forvaltningskostnader 466 352 377 377
Extern revision 14 500 12 350
Personalkostnader 44 118 70 921
Kabel-TV 295 395 294 918
Bredband 3300 -
Vinterskotsel 41 165 180 794
Ovrig drift 168 962 128 140
2976 926 2932 849
Not 4 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 3 346 046 3423480
3 346 046 3423 480
Not 5 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1 553 990
Ovriga ranteintakter 977 255
2530 1245
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for langfristiga skulder 779 795 760 472
Ovriga rantekostnader 1262 8 203

781 057 768 675
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Not 7 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader

Mark - bostader

Summa taxeringsvarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Konsumtionsavgifter, el och vatten

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel-tv och bredband

Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not 10 Kassa och bank

Swedbank
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2020-12-31 2019-12-31
226 597 528 226 597 528
226 597 528 226 597 528

-6 846 960 -3423 480

-3 346 046 -3 423 480
-10 193 006 -6 846 960
216 404 522 219 750 568

74 000 000 74 000 000

74 000 000 74 000 000

16 800 000 16 800 000

16 800 000 16 800 000

90 800 000 90 800 000

2020-12-31 2019-12-31

86 13 265

- 76 000

86 89 265
2020-12-31 2019-12-31
73 916 73 848

109 205 91 004

42 836 11 989
225957 176 841
2020-12-31 2019-12-31
12721 12 971
12721 12 971
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 88 84857 1,35 2024-02-21 20 700 000 20 700 000
Nordea 3978 88 02575 1,07 2021-02-22 20 700 000 20 700 000
Nordea 3978 88 02583 1,35 2022-02-22 20 585 875 20719 375
61985 875 62 119 375
Nasta ars beraknade amortering -133 500 -133 500
Nasta ars laneomsattning -20 700 000 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 152 375 61 985 875
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 61 318 375 61451 875
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 62 353 000 62 353 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 62 353 000 62 353 000
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 133 500 133 500
Omlaggning av lan 2021 20 700 000 -
20 833 500 133 500
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt - 6 602
Arbetsgivaravgift - 6 663
Ovriga kortfristiga skulder 5 354 5 354
5354 18 619
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden 50 000 50 000
Forutbetalda hyror och avgifter 351172 319 065
Upplupna rantekostnader 84 378 84 571
Upplupen el 36 135 -
Upplupen vatten 19 400 116 599
Upplupen varme 72177 79418
Upplupen sophamtning - 13 664
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20788 125 347
634 050 788 664
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Jarfalla 2021-......-.......

Javier Mauricio Ghahreman Ghahremani
Jonathan Abrahamsson Hassan Hakim

Mehdi Bahiraei Sintia Saado

Hakan Lindahl

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-....... ST

Martin Drejare
Av stamman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



