2014112006854

432883/14

STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN
ENEN | JARFALLA

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsrittsfreningens fitma 4r HSB BostadstittsfSrening Enen i Jarfalla Styrelsen har sitt siite i Jarfilla

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsi#ttsforeningen hay till andamal att i bostadsritisfreningens hus uppléta bostadstigenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed
fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen., Vidare har bostadsrittsfreningen till #éndamél att fitmja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadstiittsfSreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, BostadsriittsfSreningen ska i all verksamhet vétna om milién genom att verka
fir en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrhitt 8t den xitt i bostadsréittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan
Bostadstittsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, i det fsljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsrittsfSreningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 8verlatelse av bostadstitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och kBparen. Kpehandlingen ska inneh#lla uppgift om den ligenhet som Sverlételsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Yverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsfireningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

Svertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsiittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostedsrittsforeningen endast om maken inte §r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadstatt tlif bostadsligenhet $verghtt till annan nérstiende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den somn en bostadsritt Sverghit till fir inte nekas intriide i bostadsriitsfSreningen, om de villkor fr
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiigen bbr
godta honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsigenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsriittfreningens
#ndam4l ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas p# diskriminerande grund,

Jurldiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsiittsforeningen.

Juridisk person som frviirvat bostadstitt till en bostadslégenhet som inte #r avsedd for fritidsindamél fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsett till bostadslégenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom bverlételse Rrvirva bostadstitt till en bostadsltigenhet som
inte #r avsedd fr fritidséndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forstlining eller tvingsforstljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller ett
[andsting.
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§ 8 Andelsfdrvarv

Den som forvéirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsthtten efter
forvilrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstéende

personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvéry

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsréittsféreningen har
forvivvat bostadsiétien och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fdr bostadsrétten
tvangsfrsiljas enligt bostadsrittslagen for frviirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utbva bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fér denne utiva bostadsrétien endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadstittshavare fir utbva bostadsriitten trots att dddsboct inte 4r
medlem i bostadsréttsfSreningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsritttsfSreningen uppmana ddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadstitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfreningen, har forvérvat bostadsrétten och s8kt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsfrsilijas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantr#itt i bostadsrétien och forviirvet skett genom tvangsfrséljning eller
vid exekutiv forshljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas ait inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har forviirvat bostadsiéitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréiga om ait anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtra friigan om medlemskap Inom en ménad fidn det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadstéttsfSreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadstéttsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap
En Yverldtelse #ir ogiltig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller séirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsfrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhéllande till Iigenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens 186pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfSreningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhallsplan, Om
inte fond finns ingdr dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats fr ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfr
#ndring av det inbrdes fSrhillandet mellan andelstalen beslutas av fSreningsstémma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de r8stande pa foreningsstimman gétt med pé beslutet,

Beslut om lindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadst#ttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgifien betalas i riitt tid utgér
drjsmélsriinta enligt réntelagen ph den obetalda avgiften fifn forfallodagen till dess full betalning sker
samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning o1 inkassokostnader m.m.
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I &rsavgifien ingéende ersittning fr vérme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationsSverfdring kan ersittning

best#mmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Uppléatelse-, verlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, 8verlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
BostadsriiitsRéreningen fér ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfreningen far ta ut panfsitiningsavgift av bostadsitittshavaren med h6gst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfirsikringsbalken och faststills fr Sverlatelseavgift vid anstikan om

medlenskap och fBr pantsiitiningsavgift vid underriittelse om pantsitining,
Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, BostadsiBttsforeningen fir ta ut avgift

far andrehandsupplatelse av bostadsriitishavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per ér, Omen
lagenhet uppléts under en del av ett 4r, berfiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal

kalenderménader som ligenheten #t uppldten,
Bostadsriittsfreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr tgirder som
bostadsiattsfreningen ska vidta med anledning av lag eller fBrfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ritkenskapsar och arsredovisning
Bostadstittsfreningens rékenskapsér omfattar tidenl jan —31 dec

Senast vid mars mfinads stut ska styrelsen till revisorerna Himna &rsredovisning. Denna bestér av
férvaltningsberétielse, vesultatiikning, balanstiikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Fbreningsstimma

Féreningsstdmman r bostadsrittsfireningens hiigsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgéngen av vatje rikenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska hallas n#r styrelsen finner skil till det. Extra fSreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen beg#rs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

§ 15 Motioner
Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pd ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmiila
#rendet till styrelsen fre februarl ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fSreningssténuna.
Kallelse tifl fsreningsstimma ska innehélla uppgift om de 4renden som ska fSrekommia pé

fireningsstimman,
Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor f3re foreningsstémman och ska utfirdas senast tv veckor

fore freningsstdmman,
Kallelse sker genom anslag pé l&mplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kiind foir bostadstifitsfreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinatie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstdmmans Sppnande

2. valav stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfdrare
4, godk#unande av rstlingd

5. godkinnande av dagordning

6.

val av tv4 personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet
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7. val av minst tv8 r¥striiknare

8. fidga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomging av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas bertttelse

11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer Rr andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av fdreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledambter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant ,

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen ‘

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22, val av fullmiktige och ersittare samt $vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till fSreningsstémman hénskjutna frégor och av medlemmar anm#lda drenden
som angivits i kallelsen

24, fSreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma
P4 exfra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rdastritt, ombud och bitréide

P3 foreningsstimma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en 18st. Innehar en mediem flera bostadsritter f bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rYst,

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rdsteitt.

En medlems r&tt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stdllfdretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och ghller hogst ett &r
frén utfirdandet, Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fér p& freningsstdmma medfra ett bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hiilften av de avgivna rBsterna
eller vid lika rbstetal den mening som stimmootdfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta r¥sterna. Vid lika rtistetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet fométtas.

Fér vissa beslut krfivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s8 kallad blank sedel) vid
sluten omrBstning anses inte r8stning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfranden vid freningsstimman ska se till att det frs protokoll.
1 friga om protokollets innehall giller att;
1. rostléngden ska tas in i eller bifogas protokoilet,
2. fBreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om18stning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av st§mmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hélias tillgingligt hos
bostadsrittsfreningen fr medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
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Styrelsen bestar av [4gst tre och higst elva styrelseledambter med htigst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och h8gst en suppleant fir denne av styrelsen fr HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden 4r hBgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse villis-
av freningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstltuering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av

foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekeeterare, Styrelsen utser ocksé organisatir fir

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfraningen. Bostadstittsfireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvd tillsammans

teckna bostadsrétisforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 8r beslutf®r nilr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter br nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta r8stande frenar sig om, Vid lika rtistetal ghiller den
mening som stytelsens ordfrande biteider. Nér minsta antal ledaméter #r niirvarande kréivs enhéllighet

for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde
Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll, Protokollet ska justeras av ordfranden fir

sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening anteckuad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar ver

mdjligheten att I4ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska frvaras bettyggande, Protokoll frén styrelsesammantride ska fras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jdgst tvd och h8gst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfdrbund, vriga viljs av freningsstdmman, Mandattiden 4r fram till nista

ordinarie fireningsstimma, ;
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen Jdmnad

senast den 15 april, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring ill ordinarie f8reningsstdimma Sver gjorda

anmirkningar i revisionsberdttelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens fSrklaring 8ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka fre den fSreningsstimma

p4 vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberadning

Vid ordinatie freningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till n#ista ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvi
ledambter. En ledamot utses av fSreningsstémman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslér personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstémman ska

tills#tta.
Valberedningen ska till foreningsstimman [imna frslag pé arvode och foresld principer fr andra

ekonomiska ersittningar f6r styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstittsfreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fr ytire

underhall,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
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1, uppritta en underhdllsplan fr genomfrande av underhall av bostadsrittsfSreningens

fastighet,
2. A&rligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns fr underhéli av

bostadst#ttsfSreningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsriittsfSreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny réikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Bostadst#ttshavare har tiitt att f4 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

Itgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga uttymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen f5r bostadstiitten,

vad som finns antecknat r8rande pantsiittning av bostadsrétten, samt

. datum fr utfirdandet.

¢ 28

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla [dgenheten i gott skick. Det innebéir att
bostadst#itishavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgéirderna,

Bostadstttshavaren bdr teckna ftstikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande frsikring till fSrmén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsréittshavaren i fsrekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fr ldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsfreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fir
informationsverfSting. For vissa atglrder 1 [dgenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
#tgiirder bostadsréttshavaren vidtar i I4genheten ska alltid utfras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pad rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmilssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé fSr
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervéggar,

3, inredning i Bigenheten och Svriga utrymmen (ilthdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrlittshavaren
svarar ocksé fBr vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. ligenhetens ytterddyr med tillhdrande beslag, handtag, glngjérn, thtningslister, brevinkast,

18s och nycklarmed mera; bostadsrittsfSreningen svarar dock 8t mélning av ytterddrrens

yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya doiren motsvara de normer som vid

utbytet giller for brandklassning och ljuddimpning,

6. glas i f¥nster och dbrrar samt sprijjs p& fnster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, ghngjérn, titningslister samt mélning;
bostadsrHittsfreningen svarar dock for mélning av utiftdn synliga delar av
fonster/finsterddrr,

8. mélning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar fr informationstverforing till de delar de #r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella Iéigenheten,
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10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11, klimringen runt golvbruninen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12, koksflukt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #t en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets veitilation
kriver styrelsens tillstind,

13. siikringsskép, samtliga elledningar i léigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt
15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadssittshavare frsett lagenheten med.

Ingér i bostadstéttsupplételsen forrdd, garage eller annat [#genhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som fOr léigenheten
enligt ovan, Detta giller #ven mark som Yr uppléten med bostadsrit,

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhilining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadstittshavaren f5r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfSts enligt
bostadsrattsfreningens instruktioner. Om lfigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning fSr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att filja bostadsréttsforeningens anvisningar g4llande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsratishavaren 8r skyldig att till bostadsréittsforeningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar f8r enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag,

§ 32 Bostadsriftsfdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsréttsfSreningens fasta egendom, med undantag
o1 bostadsrittshavarens ansvat enligt § 31, 4r val underhallet och hélls i gott skick,
Bostadstittsfreningen svarar vidare f8r underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for aviopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har frsett
Igenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler §n en Iigenhet (sf kallade stamledningar),
2. ledningar fr avlopp, vatten och anordningar fir informationsverfring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
l#genhetsavskiljande- eller birande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadst#ttsfSreningen forsett ligenheten
med,
4. rbkgangar (¢f r8kgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt tiven for spiskdpa/ktksfikt som utgtr

del av husets ventilation, saint

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadstéttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta giiller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens vertagande av underhalisatgiird

Bostadsréttsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstéittshavaren enligt § 31 ska svara for. Bit sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atg#rd som fretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsfreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett bestut som fattats p& freningsstémma innebr att en [4genhet som upplétits med bostadsritt
kommer att friindras eller i sin helhet behBva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pA beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till Rrindiingen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist
Om bostadsriitishavaren frsummar sitt ansvar for lgenhetens skick sé att annans stkerhet gventyras
eller det finns risk fr omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
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bristen i ligenhetens skick sé snart som mbjligt, fir bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pé
bostadsritishavarens bekaostnad.

§ 37 Ingrepp | ligenhet
Bostadstiittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i [igenheten utfira dtglird som innefattar;
1. ingrepp | en biirande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fr avlopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fortindring av ligenheten,
Styrelsen fir bara viigta att medge tillstand till en dtglird som avses i forsta stycket om &tghrden 4r till
pétaglig skada eller oliigenhet fr bostadsritisfreningen,

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvéindning av I#igenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uisétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hlsan eller annars frsimra deras
bostadsmiljt att de inte skiligen bir tilas. Bostadstittshavaren ska #ven i Svrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr

huset.
Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn $ver att dessa 8ligganden fullgbrs ocksd av de som hdr

till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadstiittshavaren som ghist, ndgon som
bostadsrattshavaren har intymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

Idgenheten,
BostadsréttsfSreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstémmelse med

ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f8lja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det f8rekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsfSreningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att strningarna omedelbart upphtr. Det ghller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stSrningarna r stirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadseiitishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett f5remdl 4r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i Idgenheten,

§ 39 Tilltréde till Idgenheten

Firetriidare fr bostadsréittsforeningen har rétt att f4 komma in i [genheten nir det behgvs for tilisyn
eller fOr att utfra arbete som bostadsriittsfSreningen svarar for eller ft att avhjilpa brist nir
bostadsréittshavaren fSrsummar sitt ansvar for §genhetens skick.

Nir bostadsréitishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadstétten ska tvAngsfirsiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd [4mplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet #n nddvindigt.

Bostadsréttsfreningen har ritt att komma in i Kigenheten och utfra n8dvéindiga tghirder for att

utrota ohyra i huset eller p& marken.
Om bostadsrdttshavaren inte 1dmnar tilltride n#ir bostadstiitisfsreningen har réitt till det kan
bostadsréttsfreningen anstka om sHeskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fr sj#lvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke btr begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsréttshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadstéttshavaren &§nda uppléta sin

Itigenhet [ andra hand om hyresnfimnden limnar sitt tillstind.

Néir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv frsiljning eller tvAngsforsélining enligt
bostadsrttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte antagits tifl
medlem i bostadst#ittsfreningen, cller
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« om [égenheten #t avsedd for permanentboende och bostadstitten till ldgenheten innehas av en

kommun eller ett landsting,
NHr samtycke inte behtvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen am

andrahandsupplételsen,

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadstéitshavaren fér inte intymuma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men
for bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem I bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadstiittshavaren fir inte anviinda lgenheten for nigot annat 4ndamél 4n det avsedda,
Bostadsiéttsféreningen fr dock endast 8beropa avvikelse som 4r av avseviird betydelse fir
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt
En bostadstéitishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avstigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avstigelse Svergdr bostadsriitten till bostadsrittsfSreningen vid det minadsskifte som intrifiar
n#rmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 avstigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderditen till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltelitts 4r forverkad och
bostadsréttsforeningen har réitt att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt fSljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift
om bostadstiittshavaren drSjer med att betala insats eller uppltelseavgift utbver tv& veckor frén det

att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmil med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
géller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efier frfallodagen elfer, nir det giller en lokal, mer &n tvd

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsiittshavaren utan n8dviindigt samtycke eller tillstind uppléter Higenheten i andra hand,

4, Anuat indamil
om ligenheten anvinds fr annat dndamal 4n det avsedda,

5, Inrymnia utomsticnde
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer t1l men fr bostadstittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadstiittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r

véllande till aft det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drtsjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till aut ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och likuande
om IHgenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadstéttshavaren eller den som bostadstiitten 4r

uppliten till  andra hand utstter boende { omgivningen f8r stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f3ljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8, Vidgrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lmuoar tilla#ide till [igenheten niir bostadsréttsfreningen har st till

tillt:ide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig wrsiikt fr detta,

9, Skyldighet av synunerlig vikt
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om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utSver det han ska gra enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsfreningen att skyldigheten

fullgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande
om l4genheten helt eller till véisentlig del anviinds for niiringsverksambhet eller diirmed likartad

verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning.

En uppstigning ska vara skuiftlig.

Nyttjandertitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 8r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppstgning och strskilda bestimmelser

Punke¢ 3-8 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréittshavaren léter bli att efter tillstigelse

vidta rittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker ritelse innan

bostadsréittsfireningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining, fir bostadsiéittshavaren inte
dérefter skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjandertitten fir fSrverkad pé
grund av stirskilt allvarliga stbrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fidn ldgenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsriittsfreningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag d& bostadsriittsforeningen fick reda pa férhéllande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 fdrverkad pd grund av dr8jsmél med betelning av &rsavgift eller avgift
fr andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drbjsmaélet inte skiljas frén légenheten

1. om avgifien — n¥ir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrfittelse om mbjligheten att f2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun diir [igenheten ér -
beldgen.

2. om avgifien — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frdn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att fé tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsfdgenhet fir en bostadsréittshavare inte heller skiljas frin légenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av gjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som séigs i frsta stycket giller inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s§ htsg grad att bostadsiittshavaren skiiligen inte bor fi
behélla Iigenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadstHittshavaren utan drdjsmél anstker om tillstind till upplatelsen och fér ansbkan beviljad.

10
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Bostadstilttshavaren far endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsritisfSreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fidn den
dag dé bostadsisttsforeningen fick reda p8 fSrhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stSrningar i boendet géller vad som s#gs i punkt 7 fiven om négon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Tills#gelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsrétten Brupplaten i andra
hand.

Innan uppstgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnmnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga storningar fir uppstgning ske utan underréttelse till socialn#mnden, en kopla av
uppstigningen ska dock skickas till socialn#imnden.

Punkt 10
En bostadst#ittshavare kan skiljas fifin l4genheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsforeningen

har sagt upp bostadstéttshavaren till avilyttning inom tvA manader fréin det att bostadsrittsforeningen
fick veda pé forhallandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till &tal eller om forundersbkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppstgning intill dess att tvé
ménader har ghtt fin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats p& ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fr&n bostadsrdttsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsttittsfSreningen gjort vad som kréivs av den;

-

tillstigelse om st8rningar i boendet

tillstigelse att avhiflpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

tillskgelse att vidia réttelse

meddelande till socialn#mnden

underttitielse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsitisforeningen
uppmaning il juridiska personer, d8dsbon med flera angdende nekat medlemskap.

<

NO AP

Andra meddelanden tilf medlemmarna sker genom anslag p4 [@mplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan fSreningsstymmans godk#innande avhinda

bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av

bostadsritisfreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfreningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sérskilda regler fér glitigt beslut
For giltigheten av ljande beslut kriivs godk#nnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 8verléta bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fbr giltigheten av f3ljande beslut krdivs godkénnande av styrelsen f5r HSB och HSB Riksftrbund;
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

pesson,
4, beslut om indring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte §verensstdmmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrlittsforeningar,

11
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begfr sitt uttride ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas p tva pa varandra fSljande Mreningsstimmor och pé den senare fBreningsstimman bitedtts av

minst tvd tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma indrag utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsiiittsforeningen upplses ska behailna tillgéngar tillfalla medlemmarna i fsrhéllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Birmed intygas att dessa stadgar antagits vid extra freningsstimma den 20 oktober och 4 november
2014,

PeessansaseesaNTre AN IAS SR CRIEIENIR OOV EST E L e ouu..u.u ---------------------- T

Lena Lindgren Bhsabeth Jernstr8
Swdgalzaég%&n(m? av HSB Norra Smr—Stockté)}}&\@j- %
Michael Wallbom Catarina Parkkonen
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