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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Verksamheten startade i maj 2017.
Fastigheten
Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Jarfdlla Viksjo S:13 i Jarfdlla

kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter, uppférdes 2017.

Taxeringsvarde faststalldes 2018 till 48 520 tkr, varav 39 000 tkr avser byggnad och
9 520 tkr avser marken.

Fastigheten ar fulllvardesférsakrad i Trygg Hansa.
Beskrivning av fastigheten

Fastigheten bestdr av tvd byggnader samt en komplementbyggnad med 53
bostadslagenheter.

Kategori Antal Lagenhetsyta
objekt

Bostader 53 3 544 kvm

Parkeringsplatser 34

Gemensamma utrymmen
1 st foreningslokal beldgen i entréplan
3 st barnvagn- och rullstolsrum

Forvaltning
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt administrativ férvaltning har enligt
avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2018-05-14 foljande
sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Lena Lindgren Anita Haugen

Marie Jakobsson Monica Feldt

Omer Saygin

Jan Linder
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Org.nr 769616-6912

I tur att avgad vid féreningsstamman 2019 &r Lena Lindgren, Marie Jakobsson, Jan
Linder och Monica Feldt. Omer Saygin och Anita Haugen har ett ar kvar av
mandattiden.

Firmatecknare )
Foreningens firma tecknas av Lena Lindgren, Marie Jakobsson, Omer Saygin och
Jan Linder, tva i férening.

Revisor
Foreningsvald revisor ar Amanda Halonen samt revisor anstalld hos BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Ekonomi och hdndelser under dret
Beslut av ekonomisk karaktar har baserat sig pa ekonomisk plan.
Ett fastighetsldn har omsatts under aret.

Hyran for de olika kategorier bilplatser har justerats under aret efter 6nskemal
frdn medlemmarna.

Not 12 Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resuttat
Belopp vid &rets ingdng 122 845 000 0 0 -663 117
Vinstdisp enl. stammobeslut -663 117 663 117
Brets resulat -1 268 506
Belopp vid drets slut 122 845 000 0 -663 117 -1 268 506

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat om 1.268 tkr. Kassatillflodet har varit positivt

under dret.

En del av foreningen stora kostnader kan pdverkas i positiv riktning med ett
gemensamt agerande. Genom att tanka p& hur vi anvander vatten, el och hanterar
vdra sopor pa ratt satt s3 ar det fullt mojligt. Alla foreningens kostnader betalas av

medlemmarna via manadsavgiften. Ladga kostnader paverkar avgiften.

Foreningen ar inte registrerad for frivillig moms.
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Flerarsoversikt

Ekonomiska nyckeltal 2018 2017 (del av dret)
Nettoomsattning, tkr 2783 1730
Arets resultat, tkr -1 269 -663
Fond for yttre underhall 0 0
Beldning kr/kvm bostadsyta 13 215 13 238
Soliditet, % 72 69
Rantekdnslighet, % 1) 20,9 ---
Arsavgift bostader kr/kvm/8r 616 616
Energikostnad kr/kvm/ar 104 ---
Utrymme f6r underhdll och

Investeringar kr/kvm/ar 2) 174 ---

1) Réantekanslighet — anger med hur ménga procent avgifterna méste hojas (pad
sikt) om laneréntorna hojs med 1%-enheter.

2) Underhdlls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket som
dterstdr av intakterna nér I6pande drift och rantor ar betalda, till att técka
kostnader for kommande investeringar och underhall.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Styrelse och information

Under &ret har styrelsen haft 10 protokollférda moéten. Informationsblad har delats
ut kontinuerligt. Under bostadsrattsforeningens forsta &r som fullt inflyttad har
styrelsen fokuserat pd att f& fram bra rutiner for forvaltningen.

Overlatelser
7 Overlatelser har gt rum under aret.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 68 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r
en medlem.

Stadgeandring
Nya stadgar antogs i férsta lasningen vid foreningsstamman 2018-05-14. Slutligt
beslut tas pa féreningsstdamman 2019.

Foreningslokal
Lokalen ar valdigt liten och har inretts till ett métesrum for 6 personer for
styrelsearbetet i féreningen.

Budget 2019
Rrsavgifterna héjdes med 2% vid 8rsskiftet.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat -663 117
Arets resultat -1 268 506
-1 931 623

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -1 931 623

Balanserat resultat efter disposition -1 931 623

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 2783 187 1729 630
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 649 800 -1 065 468
Fastighetsskatt 0 -47 000
Avskrivningar Not 4 -1 886 816 -943 308
Summa fastighetskostnader -3536 616 -2 055 776
Rorelseresultat -753 429 -326 146
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1147 554
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -516 224 -337 525
Summa finansiella poster -515 077 -336 971
Arets resultat -1 268 506 -663 117
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 123 943 632 125 830 448

Mark 43 026 244 43 026 244

P&gdende byggnation Not 8 0 0

Summa anléggningstillgdngar 166 969 876 168 856 692

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 177 288 6 828

Avrdkningskonto HSB 1 020 040 605 173

Ovriga fordringar Not 9 2254 48 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 161 135 158 566
1360 717 818 567

Kassa och bank Not 11 9724 6 936 482

Summa omsattningstillgdngar 1 370 441 7 755 049

Summa tillgdngar 168340318 176 611 741
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 122 845 000 122 845 000
122 845 000 122 845 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -663 117 0
Rrets resultat -1 268 506 -663 117
-1 931623 -663 117
Summa eget kapital 120 913 377 122 181 883
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 46 750 500 46 832 300
46 750 500 46 832 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 81 800 81 800
Leverantorsskulder 70 142 212 429
Skatteskulder 176 800 47 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 47 733 6 969 278
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 299 966 287 051
676 441 7 597 558
Summa skulder 47 426 941 54 429 858
Summa eget kapital och skulder 168340318 176611741
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 268 506 -663 117
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 886 816 943 308
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 618 310 280 191
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -127 283 -213 394
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 921 117 5 867 558
Kassaflode fran I6pande verksamhet -6 430 090 5934 355
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -57 800 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -57 800 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -81 800 -65 167 700
Inbetalda insatser 0 122 845 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -81 800 57 677 300
Arets kassafléde -6 511 890 5811 655
Likvida medel vid drets bdrjan 7 541 655 1 730 000
Likvida medel vid arets slut 1029 764 7 541 655
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 020 040 605 173
Kassa och bank 9724 6 936 482
Summa likvida medel 1 029 764 7 541 655
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning fn 1,49 2137
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I&n forfaller 15 600 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forléangs 1&net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgif t o m ar 2032.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 18 000 8 000
Arvode foreningsvald revisor 3 000 0
Sociala kostnader 5243 0

Summa 26 243 8 000
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 236 860 1420 129
Hyresintdkter garage och p-platser 189 880 105 562
Bredband 157 728 100 051
Vatten 83 125 42 677
El 110 540 61 211
Ovriga intdkter 5 054 0
Brutto 2783 187 1729 630
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 269 955 235 512
Lépande underhdll 49 902 105 343
El 193 094 113 651
Uppvarmning 277 279 99 569
Vatten 92 134 88 397
Sophdmtning 69 596 51 072
Fastighetsforsakring 55908 35260
Stadning 75 625 55 000
Forvaltningskostnader 180 037 105 624
Extern revision 9900 15 500
Personalkostnader 26 243 8 000
Kabel-TV 158 854 95 980
Bredband 329 0
Vinterskétsel 109 138 21775
Ovrig drift 81 807 34 785
1 649 800 1 065 468
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1 886 816 943 308
1 886 816 943 308
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 753 278
Ovriga ranteintakter 394 276
1147 554
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 513 627 337 285
Ovriga rantekostnader 2 597 240
516 224 337 525
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 126 773 756 0
Arets investeringar 0 126 773 756
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 773 756 126 773 756
Ingdende ackumulerade avskrivningar -943 308 0
Arets avskrivningar -1 886 816 -943 308
Utgdende avskrivningar -2830 124 -943 308
Bokfort varde byggnader 123 943 632 125 830 448
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 123 943 632 125 830 448
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 39 000 000 Ej faststalld
Byggnad - lokaler 0
39 000 000 0
Mark - bostader 9 250 000 Ej faststallt
Mark - lokaler 0
9 250 000 0
Taxvérde totalt 48 250 000 0
Not 8 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde p&dg&ende byggnation 0 112 000 000
Arets anskaffningar 0 57 800 000
Overfort till byggnad 0 -126 773 756
Overfort till mark 0 -43 026 244
Bokfoért virde pdgdende byggnation 0 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 524 48 000
HSB Norra Stor-Stockholm 1730 0
2254 48 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 58 419 55908
Kabel-TV 39716 39 658
Konsumtionsavgifter 63 000 63 000
161 135 158 566
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 9724 6 936 482
9724 6 936 482
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 122 845 000 0 0 -663 117
Vinstdisp enl. stammobeslut -663 117 663 117
Arets resultat -1 268 506
Belopp vid &rets slut 122 845 000 0 -663 117 -1 268 506
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788727239 0,99% 2019-06-20 15 600 000 0
Nordea 39788727247 1,50% 2021-06-20 15 477 300 81 800
Nordea 39788838375 0,80% 2020-06-17 15 755 000 0
46 832 300 81 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 46 750 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 46 423 300
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 46 955 000 46 955 000
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 46 955 000 46 955 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 81 800 81 800
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
HSB Bostad 0 6 969 278
HSB Norra Stor-Stockholm 47 733 0
47 733 6 969 278
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 207 940 231 856
Upplupna rantekostnader 14 240 14 230
Upplupen el 17 328 17 015
gpplupen vdrme 44 458 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 000 23 950
299 966 287 051
Jarfélla 2019-03-27
Lena Lindgren Jan Erik Gunnar Linder Omer Saygin

Marie Jakobsson

Var revisionsberéattelse har 2019-03-27 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Amanda Halonen
Av stdmman vald revisor



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Enen, org.nr. 769616-6912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enen for
ar2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla den 27/3 2019

Erik Davidsso Amanda Halonen
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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