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Ordlista

iagg k t
= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar. den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter f6r repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

| ! +} 'ond

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

| ¥ stnader

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Skér da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare be-
talar till féreningen for att tacka féren-
ingens kostnader.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Drivbanken i Skélby, med site i Jérfilla, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsiret 2019,
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens éndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 9 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skilby 46:102 i Jirfilla kommun i oktober 2011.

Féreningens fastighet bestr av 4 flerbostadshus i 2 viningar med totalt 24 bostadsritter. Den totala
boytan &r 1 556 kvm. Féreningen disponerar 24 carportplatser.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdefSrsiikrad hos Protector.

Gemensambhetsanléggningar
Foreningen ingdr i samfilligheten Skilby Tridgardsstad SFF som har hand om 4

gemensamhetsanlaggningar. Gemensamhetsanliggningarna omfattar vigar, ging- och cykelvigar,
ledningar, planteringar, lekplatser, carportlingor, cykelrum och sophus.

Servitut
Fastigheten belastas av en ledningsrétt avseende vatten och avlopp till formén for Jarfilla kommun.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Halv fastighetsavgift i 5 4r 4r indexbaserad och 4r 691 kr per lagenhet &r 2019.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 2019 &r 26 200 000 kr, varav byggnadsvirde 20 800 000 kr och markvirde 5 400 000 kr.

Virdedr ar 2011.
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 31 december 2020.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om sommar- och vinterunderhall av mark med Solsken Tradgérdsservice

AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 30 september 2021.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket 25
november 2009.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifier for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underh4ll enligt stadgarna. Arsavgiften uppgir till 695 kr/kvm boyta
per &r.

Avsittning til] yitre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 0,3% av byggkostnaden for

foreningens hus. Detta innebér minst 149 220 kr per 4r.

Foreningens fastighetslan

Féreningen har ett 1&n som &r placerad hos Nordea som uppgick till totalt 12 179 715 kr vid
rikenskapsérets utgang. Lanets réntevillkor och omsittningsdatum framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2019 haft fljande sammansittning:

Ledaméter Ralf Andersson
Ewa Andersson
Barbro Jernstrom
Esmeralda Vojic

Suppleant Henrik Juhano
Patrik Vestlin
Frida Almjund

Féreningens firma tecknas, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Protector.

Revisor
Jonas Bergwall

Valberedning
Styrelsen
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarieforeningsstimma hélls den 28 maj 2019

Information har skickats ut till medlemmarna under 4ret via informationsblad, anslagstavla samt p&
foreningens hemsida.

Kontakter med medlemmar i medlems specifika fragor.
Villkomnande av nya medlemmar med information och blomma.

Under &ret har dialoger forts med Skélby Tridgardsstads SFF i frigor som rér gemensamma
angeligenheter,

Motion inldmnad till Tridgérdsstaden om forbud mot rastning av hundar pa véra grasmattor,
Forldngning av avtal, t.o.m 2020, med vir ekonomiska forvaltare Fastum AB.

Férhandling med Nordea pé arsbasis har lett till fortsatt 13g rinteniva, 1 irs avtal har tecknats.
Forlingning av forsakring med Protector via Bostadsritterna.

Forldngning av avtal med Solen tridgardsservice, avtalstid 2 4r.

Handlidggning av pantforskrivningar,

Oversyn av ordningen i cykelforrad.

Miélning av fasader pa Nidarosslingan 2-4 och 18-20 utforda enligt upphandling 2017. Kostnaden for
dessa mélningsarbeten har tagits delvis ur fonderade medel.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 30 (29) medlemmar. Under &ret har 9 medlemmar tilltriitt samt 8
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 (3) dverlatelser. Snittpris har varit 33 947 (36 000) kr/kvm. Ingen
medlem har begirt att fa hyra ut sin liigenhet i andra hand och dérfor 4r ingen andrahandsupplatelse
beviljad.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1146 1150 1152 1167
Resultat efter finansiella poster -520 -244 178 93
Soliditet (%) 73,95 73,47 73,18 72,77
Skuldriinta (%) 0,77 0,65 0,54 1,40
Lan per kv bostadsyta (kr) 7 828 8 149 8 181 8261
Lén i forhdllande till

taxeringsvirde (%) 47 58 59 59
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta
Bokford riintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan i forhallande till taxeringsviirde

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med fastighetens taxeringsvirde.

Forindring av eget kapital

Medlems Upplitelse Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid drets
ingdng 32971 640 2 144 360 894 419
Disposition av
foregiende
ars resultat: -378 280
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 32 971 640 2 144 360 516 139

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes
ur yttre fonden iansprakstas

i ny rilkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-220 416 -244 087

134 193 244 087
-519 631

-86 223 -519 631

-86 224
-519 631
-605 855

149 220
-725 000
-30 075
-605 855

4(12)

Totalt

35545916

0
-519 631

35026 285

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N bW

“

2019-01-01
-2019-12-31

1 145 587
1145 587

-1 090 839
-81 824
-56 069

-341 532

-1 570 264

-424 677

-94 954

-94 954

-519 631

-519 631

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1150 093
1150 093

-835 293
-80 242
-53 679

-341 532

-1 310 746

-160 653
-83 435
-83 435

-244 088

-244 088
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anldggningstillgadngar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

46 696 633
34 000
46 730 633

46 730 633

401 845
73 820
475 665

157 097
157 097
632 762

47 363 395

6(12)

2018-12-31

47 021 165
51000
47 072 165

47 072 165

486 736
67 983
554 719

757 097
757 097
1311 816

48 383 981
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

I1

2019-12-31

35116 000
516 139
35632 139

-86 224
-519 631
-605 855

35 026 284

11879715
11 879 715

300 000
21 796
32 688

102 912

457 396

47 363 395

7(12)

2018-12-31

35116 000
894 419
36 010 419

-220 416
-244 088
-464 504
35545915

12379 715
12 379 715

300 000
25834
31872

100 645

458 351

48 383 981
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Foréandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 18ngfristiga skulder
Kassafldéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid 4rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-519 631
341532
816

-177 283

-6 098
-4 038
2266
-185 153

-500 000

-500 600

-685 153

1227990
542 837

8 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

-244 088
341 532
16 176

113 620

-64 637
-45 253
100 935
104 665

-350 000
-350 000
-245 335

1473 325
1227990
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Markanlidggning 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 1113888 1113 888
P-plats och garage 31700 33550
Andra handsupplatelse 0 2 654

1 145 588 1150 092

Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Tradgardsskotsel 71716 61 976
Snérdjning/sandning 35508 44 270
Gemensamhetsanliggning 136 536 96 558
Reparationer 0 2574
Planerat underhall 725 000 527500
Fastighetsel 10 839 10 147
Vatten och avlopp 54 008 39471
Forsdkringskostnader 30989 27 870
Kabel-tv 24974 24410
Hyra av lokal 300 300
Trivselatgirder 395 0
Forbrukningsmaterial 574 217

1 090 839 835 293
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Arvodet for ekonomisk forvaltning skall egentligen vara 50 000 kronor &r 2019 men pga

2019
16 584
4 641
90
440
5000
37 500
6 875
4 480
6214
81824

10 (12)

2018
16 176
1671
230

0
5000
50 000
0
4390
2774
80 241

periodiseringsfel tidigare ar gérs en korrigering detta ar s& att summan kommer att stimma i framtiden.

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode till valberedningen
Sociala avgifter pd arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérde mark

2019
46 490
0
9579
56 069

2019
39127 000
39127 000

-1 805 835
-324 532
-2 130 367

9700 000
9 700 000

46 696 633

20 800 000
5400 000
26 200 000

2018
42 660
2 000
9019
53 679

2018
39127 000
39 127 000

-1481 303
-324 532
-1 805 835

9700 000
9 700 000

47 021 165

17 600 000
4279 000
21 879 000
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Not 7 Ovriga materiella anliggningstillgdngar
Motorvarmar uttag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Bostadsritterna
Gemensambhetsanlédggning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 39788831869 0,8
Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2020-05-20

2019
170 000
170 000

-119 000
-17 000
-136 000

34 000

2019-12-31
16 104

385 741
401 845

2019-12-31
10 683
6333

0

44 304

61 320

Lénebelopp
2019-12-31

12 179 715

-300 000
11 879 715

11(12)

2018
170 000
176 000

-102 000
-17 000
-119 000

51 000

2018-12-31
15 843

470 893
486 736

2018-12-31
9 624
6243
4 480

47 636
67 983

Lénebelopp
2018-12-31

12 679 715

-300 000
12379 715
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Réntekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Not 12 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Kantsten har monterats runt samtliga hus samt pafyllning av sten mellan hus och kantsten. Pafyllning av

2019-12-31
11368

88 897

2 647

102 912

2019-12-31
13 711 000
13711 000

12(12)

2018-12-31
10 538

88 307
1800

100 645

2018-12-31
13711 000
13 711 000

ny jord ndrmast kantstenarna. Toppdressing samt nya grisfron utfores under varen 2020 pé samtliga

~ grasmattor.

Inga avgiftshjningar dr planerade under &r 2020.

Jirfilladen 2 a2 S 202@

S5t 17

Ralf ers,

%aé/w’ ) Lb

Barbro Jernsgrom

Min revisionsberittelse har limnats

Jonas Bergvall
Revisor

é:-“ N MQQ.%

Ewa Andersson

5 9-

Esmeralda Vojic



Revisionsberattelse for Drivbankens
bostadsrattsférening 2019

Jag har granskat Drivbankens bostadsrattsforenings redovisning, styrelseprotokoll och rakenskaper
for 2019 och funnit dessa vara i god ordning. Kostnader och inkomster har verifierats och vardet av
foreningens tillgangar pa konton och fordringar pa forvaltaren har redovisats och funnits
overensstimma med bokférda belopp.

Efter granskning av protokoll fran styrelsemdten ser jag inga skal att anmaérka pa hur féreningen har
forvaltats av styrelsen och hur verksamheten i foreningen har bedrivits. Jag foreslar darfor att
arsstdmman beviljar den avgdende styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2019.

Jarfalla'2013-03-01

S A

Jonas Bergvall, roendevald revisor



