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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestammelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och siite M .
Bostadsrittsforeningens firma dr HSB, Bost dsrattsforening | 8”/ i

Styrelsen har sitt sdte i (ange ort}

<

§ 2 Bostadsrailsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter
far permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har hostadsratisféreningen till dndamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framija serviceverksamhet ach tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsfireningen ska i all verksamhet virna om miijon genom att verka
tér en langsiktig ballbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kaitas bostadsrattshavare.

§ 3 samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.
Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kép ska upprateas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiiparen, Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som évertitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen opgiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrttstoreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB ochk

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplételse i bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfidreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet &vergétt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intrade i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppiyllda ach bostadsrittsfareningen skiligen bir
godta honom som bostadsréattshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsfireningen i enlighet med hostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska persaoner

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
luridisk person sam férvdrvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvdrvat bostadsratt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse fir att genom éverldtelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaijning eller
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tvangsférsdlining om den juridiska persenen hacle pantritt i bostaden eller vid f3rvérv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i hostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nédrstaende personer.

§ ¥ Familjeratisiiga forviry

Om en bostadsraitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéirv ach
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
mdnader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Réitt att utdva bostadsritten

N@r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédshaet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre &r efter ddsfallet fir bostadsratesféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat
bostadsritten ach sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas far
dddsboets rakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsférsilining
eller vid exekutiv férsdlining, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nelas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prdvning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fudlstdndig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfareningen.

For att prova fragan om medlernskap kan bostadsrittsforeningen kemma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten Sverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sérskilda regler vid exekutiv farsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas melfan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Baslut om andring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Besiutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gatt med pj beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte irsavgiften betaias i ratt tid
utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning #r inkassokostnader m.m.
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I drsavgiften ingdende ersattning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsiitningsav gift samt avaife for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styralsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsédttningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringshalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse em pantsattning.

Avgift {or andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningan far ta ut
avgift for andrabandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta till&tna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsratisféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir atgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FOREMINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna hestédr av férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Fdreningsstamman dr bostadsrattsforeningens hdgsta besiutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hailas nar styrelsen finner ské! till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tionde| av samtliga rostberattigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fiireningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller pd annat sitt
folja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ftt sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberdttigade som &dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alitid ratt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmaila
drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kailelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag I vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrattsfareningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjiipmedel.
Narmare reglering av férutsttningar for anvandning av elekironiska hjalpmedel anges i tag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stammoordférande

anmédlan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkiannande av rostlangd

fréga om néarvaroritt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgdng av revisorernas berittelse

. beslut om faststillande av resuftatrikning och balansrikning

. beslutianledning av hostadsrattsfdreningens vinst effer forlust enligt den faststillda

balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrinet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvaden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for siyrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som vaits av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppieanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt évriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstAmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

BN W R W=
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Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa fdreningsstdmma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsratier | bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett &r
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdimmans bestut utgdrs av den mening som har fatt mer dn héiften av de avgivna résterna
elter vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
Iottning om inte annat heslutas av féreningsstdmman innan valet farrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.



Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avidmnas utan rdstningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga em protokollets innehill galler att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdimman ska det justerade protokoktet hillas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen f&r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nidrmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig selkreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsréttsfareningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tv tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r heslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ardférande bitrader. Ndr minsta antal ledaméter 4r niarvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantréden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledameot har rétt att f4 avvikande mening antecknad till protakollet.

Endast styrelseledamot och ravisor har rdtt ati ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokaoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokall fran styrelsesammantride ska foras i numrmerfaljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viiljs av féreningsstimman. Mandattiden 3r fram till nista
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen [imnad
senast tre veckor fdre foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftiig férklaring tili ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningsha ndlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring ver gjorda anmarkningar
i revisionsheréttelsen ska hallas tillgingliga f5r medlemmarna minsi tva veckar fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fbreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de firtroendeuppdrag som fareningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna forslag pd arvode och foresla principer far andra
ekonomiska ersattningar fir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERMALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fand fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak mede! fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsrattsligenheter,

Overforing till fond fér inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anvanda sig av den del av fenden
sam tillhor bostadsrittslagenheten,

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifrdn férhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andeistal for bostadsrattsldgenheter i bostadsrittstéreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhdllisplan fér genomfdrande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstélla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. se tilt att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med hostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfarteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fér bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rdrande pantsitining av bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet.



§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hatla lagenhaten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till férman f6r bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betrdffande
instaliationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enfigt § 37. De
atgarder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Tiil tagenheten hor biand annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdssigt satt. Bastadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredningildgenheten ach dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsparstin, kétksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar acksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tillhorande beslag, handtag, gdngjérn, tatningslister, brevinkast,
las och nycklar med mera; bostadsrattsféreningen svarar dock fér méatning av ytterdérrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterddre ska den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet géller ftr brandklassning och ljudddmpning.

8. glasifonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsfdreningen svarar dock for matning av utifran synliga delar av
faonster/fénsterdarr,

8. madlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuelia ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inllusive packning,
avstangningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en de}
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtfiga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. hrandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsréittshavare férsett igenheten med,

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhélls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller Sven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats sam ir
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och snéskottning. Fér
ballkong/altan svarar bostadsriittshavaren f&r maining av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instrulktioner, Om lagenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att f8!ja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsritisféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar §ér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendam, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vt underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsrattsfdreningen svarar vidare for underhall och reparatianer av féljande:

1. ledningar fdr aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forseti lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsritisforeningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i |3genheten som bostadsrattsfareningen forsett ldgenheten
med,

4. rékgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkfuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa/koksfiakt som utgodr
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
hostadsréttslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhdllsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebir att en Idgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningan
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samiycke till féréndringen, blir beslutet dnda gittigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick sd att annans siakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsréttsforeningen avhjéipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i I3genheten utféra atgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistand till en dtgird som avses 1 férsta stycket om atgirden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av l&genheten ska bostadsratishavaren se till att de som bar i omgivningen inte
utsitts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfér
huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bastadsrittshavaren som gast, nagen som



bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dvarensstammelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge hostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren Sags
upp med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheien

Foretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att fa komma in i fagenheten nir det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsfareningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Ndr bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsratten ska tvangsforsdljas &r
bostadsrdttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drahbas av storre oligenhet &n nodvindigt.

Bostadsréttsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nodvandiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde nir bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronefogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sidlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér hegransas tifl viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 3nda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tiflstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupp!atelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv farsiljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person sam hade pantriitt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd for permanenthoende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kermmun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfara
men fér bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anviinda l3genheten fér nagat annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse sam &r av avsevérd betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsratisforeningen.



§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avsédga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen ach
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt ach som tilltritts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om hostadsrattshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utévar tvd veckor fran
det att bostadsrattsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift i6r andrahandsupplitelse

om bostadsrdtishavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift For andrahandsupplitelse, nar
det galler en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om ldgenheten anviinds fér annat &ndamal 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bastadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen efler
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskafigt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ahyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ligenheten pa annat séatt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte ialkttar sundhet,
ordning och gott skick efler inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltride tili lagenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

o bostadsrdttshavaren inte fullgodr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen ach det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt farfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.



Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last &r av ringa
hetydelse,

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsidgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
hostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderatten dr forverkad pé
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran l3genheten enligt punlt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften - ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har defgetts underrdttelse om majligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — pér det ar fraga om en lokaf — betalas inom tva vecker fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fi tillbaka lgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte hatler skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller fiknande ofrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen och fir ansékan beviljad,
Bostadsrattshavaren far endast skifjas fran lagenheten om hostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag dd bostadsrattsféreningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i punlt 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar uppldten i andra
hand,

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociatndmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrittetse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sim ritt till
uppsagning intill dess att tvd méinader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgalse om stérningar i boendet

tiltsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Howm e W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p# limplig piats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektreniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fér
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i tag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fareningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styretsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrdttsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
@gendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisfGreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs godkinnande av styrelsen fr HSB;

1. beslut att 6verldta bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. heslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen far HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation effer fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HS8 Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begir sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra féljande féreningsstimmear och p den senare féreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma andras utan tilldmpning av § 47,
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§ 49 Uppldsning

Om bastadsrattsforeningen uppléses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
hostadsrattslagenheternas insatser,
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