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Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Dalen i Jarfélla far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parantes avser féregéende ar.

2018 #r foreningens trettiosjunde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningen har sitt site i Jarfilla.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Foreningen tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter fran foreningen (tva i forening) av foljande
personer:

- Margareta Hedengrahn

- Rolf Svegby

- Erik Thorén

- Susanne Oberg

Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen och andra fértroendeposter har under &ret uppgtt till 240 407
kr (263 417 kr) inkl arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lénsforsékringar.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda sammantréden.

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman

Susanne Oberg Ordférande/ekonomi

Olov Clementz HSB -ledamot

Carl-Magnus Holmgqvist Webb-ansvarig 2018-05-14

Erik Thorén Vice ordférande /forvaltning/info
Entreprendransvar/forvaltning/SBA-

Rolf Svegby ansvar

Margareta Hedengrahn

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Delat Lokalansvar

Ann-Marie Wanggren (kvarterslokal/bastu)
Delat Lokalansvar

Arja Ormos (kvarterslokal/bastu)

Lena Svegby Delat lokalansvar 2018-05-14

Daniel Séderlund

Tony Johansson Webb-ansvar
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Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Erik Davidsson BoRevision i Sverige AB

Ove Brundin fran foreningen

Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Pir-Ake Carlsson fran foreningen 2018-05-14

Mait Danielsson fran féreningen

Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Malle Malmgren Sammankallande 2018-05-14

Anna Wallman

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Viksjo 9:255 i Jirfdlla kommun.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totalt 142 (142) bostadsrétter med en total boyta
av 12 224 (12 224) kvm.

Féreningen har dven en foreningslokal och en lagenhet for uthyrning till medlemmar.
Dessutom finns 13 parkeringsplatser utan el, 74 parkeringsplatser med el, 68 garageplatser med el
samt 3 me-platser.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar och inkluderar ansvars- och
husbocksforsikring. I forsidkringen ingdr ocksé fullserviceavtal med Anticimex.
Denna forsakring inkluderar ansvarforsikring for styrelsen och bostadsrittstilldgg f6r medlemmar.

Bostider

Fastighetsadresser:

Astrakangrind 2 - 39 Clementingrind 1 - 53
Aprikosgrénd 1 - 48 Paronvégen 5 - 49

Antal Typ Total yta

57 2 rum & kok  4018,5

52 3rum & kék 4368

33 4 rum & kék 3837
Férvaltning

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen utfor en arlig
yttre besiktning tillsammans med EFS AB.

Avtal
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel finns tecknat med El & Fastighetsservice AB (EFS AB).

Markskotsel och snordjning finns tecknat med Malm Tridgardsanldggningar AB.

Ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ekonomianalys AB.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under verksamhetsaret 2018 har foljande underhallsitgirder genomforts i foreningen:

- Lopande underhall

- Information fran styrelsen har tillkénnagivits 15 ginger.

- Arlig syn av yttertak och vindar.

- Arligt filterbyte av ldgenhetsventilation och kokstlékt.

- Rensning av dagvattenbrunnar.

- Installation av radonsug i pilotprojekt.

- Byte av fonster/fonsterdorrar 1 alla ldgenheter och allménna utrymmen.
- Forstirkning inbrottsskydd till parkeringsdick.

Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Det planerade underhéllet som syftar till att erhdlla lang livslingd pa foreningens anlidggningstillgngar
finns med i underhallsplanen. Underhillsplanen har reviderats under 2019.

- Lpande underhall.

- Firdigstillande av fonsterbyte och fonsterdorrar.

- Installation av radonsug i markligenheter som har forhdjda virden av radon.
- Lagning av utvindiga betongtrappor till plan tva.

- Ventilationskontroll och rensning av kanaler.

- Byte av tridarrar till platdérrar i sop/tidningsrum.

- Renovering av toalett i kvarterslokal Pdronvagen.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 178 (177) medlemmar. Ingen enskild dgare innehar mer an 10% av
foreningens andelstal. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgang upplétna.

Under &ret har 12 (9) Gverlatelser och 2 (2) benefika fing genom arv, géva eller bodelning skett
och godkiénts av styrelsen.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstimman,

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Justering av &rsavgifterna skedde den 1 juli 2018 da avgifterna hojdes med 2%. Ingen ny héjning for

avgifterna &r planerad under 2019.

Fastighetsavgift

Underlag for bostader & mark &r 0,3% pa 127 000 000:- ( 127 000 000:-) och 1% pa 5 241 000:-

(5 241 000:-) avseende lokaler. Skatten beraknas till 242 264 kr for 2018. Fastighetsavgiften ar max
1 337 kr per ligenhet for taxering av hyreshusenhet.

Yttre underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for ytire underhall gors med SEK 400 000:- for 2018
enligt underhallsplanen. Ingen aterforing gors da foreningen visar ett positivt resultat.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.
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Flerarsoversikt 2018 2017
Nettoomsittning tkr 7421 7325
Rorelseresultat tkr 788 2424
Resultat efter finansiella poster tkr -370 1368
Soliditet (%) 36 37
Balansomslutning tkr 94010 91 584
Bokfort virde/kvm bostadsyta kr 4232 3873
Arsavgifter/kvm bostadsyta kr 557 553
Lén/kvm bostadsyta kr 4716 4 608
Genomsnittlig skuldrinta % 2 2

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-  Fond for yttre
insatser ningsfond underhill
Belopp vid arets ingdng 3261200 31915000 6682135
Disposition av foregdende
ars resultat:
Auvsiittning yttre undehéll 400 000

Arets resultat

Belopp vid drets utging 3261200 31915000 7082135

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
Ianspréktagande av yttre underhallsfond

i ny rikning Overfores

Fond for yttre underhall

Fond yttre underhall 2018-12-31
Arets forindring

Fond for yttre underhill efter stimmans beslut 2019-05-13

2016 2015
7333 7325
3184 2513
1975 1 004
35 34
92 077 90 810
3 966 4024
553 554
4 663 4721
3 3
Balanserat Arets
resultat resultat
9415054 1368121
1368121 -1368 121
-400 000
-370 136
-8 446 933 -370 136
-8 446 933
-370 136
-8 817 069
400 000
-370 000
-8 847 069
-8 817 069
7 082 135 kr
30 000 kr
7112 135 kr

4 (14)

2014
7322
1881

170
32
91132
4115
554
4787

Totalt
33 811 402

0

0

-370 136
33 441 266

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Foreningens arsredovisning har upprittats i ett bokslutssytem for 2018, tidigare ar i excel, detta gor att
jamforelse siffror i resultat- och balansrikningen kan ha en viss avrundningsavvikelse samt att
jimforelsebeloppen under rubriker inte &r helt lika. Jamforelsebelopp kan dock jamforas med foregdende

4r under not.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och l6pande underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2018-01-01
-2018-12-31

7 421 087
73 425
7 494 512

-1111 030
-242 264
-1460 371
-369 309
-578 397
-1212236
-1732 355
-6 705 962
788 550

-1 158 687
-1 158 687
-370 137
-370 137

-370 136

5(14)

2017-01-01
-2017-12-31

7 324 668
8550
7333218

-1290303
-248 560
-1232 552
-381 602
-559 426
-1197131
0

-4 909 574
2423 644

-1 055523
-1 055 523
1368 121
1368 121

1368 121
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Markanlidggningar
Inventarier och installationer

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)

10

2018-12-31

86 645 688
197 126
98 692

86 941 506

86 941 506

238 868

304
322 083
561 755

6 507 204
7 068 959

94 010 465

6(14)

2017-12-31

82263 334
226 694
121 828

82 611 856

82 611 856

200 169

995
358 275
559 439

8412950
8972 389

91 584 245
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

3261200

11 31915 000
7082 135

42 258 335

-8 446 933

-370 136
-8 817 069
33 441 266

12
13 56 786 444
56 786 444

863 748

1994 798

16 497

104 498

14 803 214
3782 755

94 010 465

7 (14)

2017-12-31

3261200
31915 000
6 682 135
41 858 335

-9415 054

1368 121
-8 046 933
33 811 402

55 650 192
55 650 192

677 868
543 403
33675
108 504
759 201
2122 651

91 584 245
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-370 136
2 944 591

2574 455

-38 699
36 383
1451 395
208 709
4 232 243

-7274 241
-7274 241

1136252

1136 252

-1 905 746

8412 950
6507 204

8 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

1368121
1197131

2 565 252

-32 659
-78 872
16 865
9143
2479729

o

-677 868
-677 868

1 801 861

6611089
8 412 950
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oforindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar §25. Avsittning ska goras enligt faststéilld underhallsplan.

Anliggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Avskrivning p4 byggnaden gérs med en komponentavskrivning frdn och med 2014. 2018 har
avskrivningar gjorts med ca 1.65 (1.77) % av anskaffningsvirdet. Markvérdet &r inte foremal for
avskrivning en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Marvirdet har skrivits upp under
2013 till taxeringsvirdet for att ge en mer réittvisande bild for fastighetens vérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,65%
Markanldggningar 10%
Inventarier 20%
Installationer 10%

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Freningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hdr till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning tkr
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning tkr
Foretagets samlade tillgingar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017
Arsavgifter bostider -6 808 612 -6 742 745
Overlatelseavgifter -13 559 -10 080
Pantsdttningsavgifter -22273 -8 960
Garage och parkeringsplatser -508 598 -507 021
Intékter Q-park -68 045 -55 862
-7 421 087 -7 324 668
Not 3 Reparationer och lopande underhall
2018 2017
Underhall fastighet & fastighetsskotsel EFS AB 598 191 836 420
Underhall tvittutrymmen 38 941 56 796
Underhall yttre miljén/sndréjning 445 963 392 850
Underhall parkering & garage 27 935 4238
1111 030 1290 304
Not 4 Driftskostnader
2018 2017
El 304 296 252 368
Telia 514 890 434 264
Vatten 416 345 351 649
Pappershédmtning 17 255 16 790
Renhallning och stddning 207 585 177 481
1 460 371 1232 552
Not 5 Ovriga omkostnader
2018 2017
Foreningsavgifter HSB 43 895 43 895
Fastighetsforsékring 273 326 243 298
Ovriga omkostnader (konto 5210-6250, 6540-6992) 52 088 94 409
369 309 381 602
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Not 6 Forvaltningskostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Styrelsearvode och andra ersittningar
Styrelsearvode 146 000 176 100
Maotes ersittningar till styrelsen 36 500 29 600
Ersﬁttningar till 6vriga fortroendevalda 10 000 0
Ovriga foreningskostnader ej ersattningar med soc.avg. 15 845 18 781
208 345 224 481
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 47 907 57 717
47 907 57 717
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 256 252 282 198
Ekonomisk forvaltning 301 645 257728
Revisionsarvode 20 500 19 500
322 145 277 228
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 66 987 150 66 987 150
Ink&p 7274 241 0
Forsdljningar/utrangeringar -5 413 607 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 68 847 784 66 987 150
Ingéende avskrivningar -16 638 816 -15502 819
Forsdljningar/utrangeringar 3 681 252 0
Arets avskrivningar -1 159532 -1 135997
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 117 096 -16 638 816
Ingiende uppskrivningar mark 31915000 31915000
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 31915000 31915 000
Utgdende redovisat virde 86 645 688 82 263 334
Taxeringsvérden byggnader 96 621 000 96 621 000
Taxeringsvirden mark 35620 000 35620 000
132 241 000 132 241 000

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelad enligt:

Bostider 127 000 000 kr och lokaler 5 241 000 kr
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Not 8 Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Not 9 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda kostnader, Telia
Q-park

Not 11 Uppskrivningsfond mark

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid érets utging

2018-12-31

295 686
295 686

-68 992
-29 568
-98 560

197 126

2018-12-31

241 631
241 631

-119 803

-23 136
-142 939

98 692

2018-12-31

232 063
84 989
5071
322123

2018-12-31

31915000
31 915 000

12 (14)

2017-12-31

295 686
295 686

-39 424
-29 568
-68 992

226 694

2017-12-31

241 631
241 631

-88 236
-31 567
-119 803

121 828

2017-12-31

273 326
84 949
0

358 275

2017-12-31

31915 000
31915 000
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Not 12 Langfristiga skulder

Féljande belopp forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen:
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett & fem ér
efter balansdagen:
Féljande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen:

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for

Léngivare % rinteandring
SHB 15-199152-051199 1,670 2019-12-01
SHB 15-199152-088706 1,720 2020-06-30
SHB 15-199152-235506 2,180 2025-06-30
SHB 15-199152-327152 1,600 2023-10-30
SHB 15-199152-333359 1,100 2019-03-04
SHB 15-199152-333360 1,380 2022-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 14 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

2018-12-31

53 331452

3 454992

863 748
57 650 192

Lénebelopp
2018-12-31
8 357 046
11 865 352
11853 028
13 367 606
2207 160
10 000 000
57 650 192

863 748

13 (14)

2017-12-31

52938 720

2711472

677 868
56 328 060

Léinebelopp
2017-12-31
8 538 722
11987 992
11 979 460
11 614 726
2207 160
10 000 000
56 328 060

677 868

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter
Revisionskostnader

Ovriga poster (el)

2018-12-31

124 898
616 735
17 000
44 582
803 215

2017-12-31

105 549
604 668
17 000
31984
759 201
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Not 15 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 59 394 800 59 394 800
59 394 800 59 394 800
Jarfilla 2019-04-12
| (ref 2
Shisanne Oberg Olov Clementz
Ordférande

Margareta Hedengr Erik Thorén

Ro Sveg§ E

visionsberittelse har 1amnats 2019-04-15

Erik Dav1dsson



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Dalen i Jarfélla, org.nr. 716417-6625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalen i
Jérfélla for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Staridards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har I&n som kiassificeras som
&ngfristiga men forfaller inom et &r fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens
interna kontrolt som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till daturnet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte lngre
kan fortsétta verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Dalen i Jarfalla for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att freningens organisation &r utformad s& att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mét betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréatistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



