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OM FORENINGEN

1§ Firma, andamal och sdte

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Bolinderbyn nr 1.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen har dven till andamal att starka dess gemenskap och tillgodose intressen
och behov med anknytning till boendet. Andra viktiga varden att varna ar féreningens
kulturhistoriska miljo, samt att i all dess verksamhet varna om miljon for en langsiktigt hallbar
utveckling.

Styrelsen har sitt sdte i Kallhall, Jarfalla kommun, Stockholms lan.

28§ Definitioner

Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse av bostad eller lokal kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3§ Lagenhetstyper

Foreningens tva lagenhetstyper utgors av lagenheter med bursprak respektive lagenheter utan
bursprak.
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OVERLATELSE OCH RATT TILL MEDLEMSKAP

48§ Overlatelse av bostadsritt

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om hon eller han antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt
ska ansoka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt som styrelsen bestammer.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och sdljare och innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris och
tilltradesdag. Motsvarande galler vid byte och gava.

58§ Ratt till medlemskap

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om styrelsen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund.

68 Nekat medlemskap

Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

78 Dodsbon

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser angdende dédsbos innehav av bostadsratt.



Brf Bolinderbyn nr 1 - Stadgar 2015

INSATS, ANDELSTAL OCH AVGIFTER

8 § Faststillande av insats, andelstal och avgifter

Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

98§ Andring av insats och andelstal

Andring av insats ska beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Andring av andelstal som medfér dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
foreningsstamman gatt med pa beslutet.

10§ Arsavgiftens berikning
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgifterna ska ticka féreningens kostnader for den I6pande verksamheten exklusive
avskrivningar. Arsavgiften ska dven tiacka amorteringar och avsattning till fonder.

Arsavgifterna fordelas sa att varje lagenhetstyp (ldgenheter med bursprak och ldgenheter utan
bursprak) bar sin andel av foreningens kostnader.

Kostnader som kan hanforas till de olika lagenhetstypernas respektive yta fordelas efter det ytmatt
som ar tillampbart for respektive kostnadsslag.

11§ Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgift till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt socialforsdkringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse av pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften av pantsittaren.

12 § Drojsmal med betalning

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess
full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
(1981:739).

13§ Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar far féreningen ta ut
sarskild avgift som faststalls av styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

14 § Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens inre skick
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar darmed for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

® icke barande innervaggar

e glasildagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handtag, lasanordning,
vadringsfilter och tatningslister, samt all malning férutom utvandig malning

e till ytterdorr horande glas, handtag, och Ias inklusive nycklar; bostadsrattshavaren svarar
aven for all malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida. Motsvarande galler
for altandorr.

® invandiga trappor

e lister, foder och stuckaturer

e elektrisk golvvarme

e |edningar for vatten och avlopp till de delar som ar atkomliga inne i lagenheten och bara
betjanar bostadsrattshavarens lagenhet

e fran undercentral och sidkringsskap utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data m.m.) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp (bara malning)

e vattenfyllda radiatorer (bara malning)

® brandvarnare (inklusive batteribyte)

* ringklocka

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren for all inredning,
utrustning och underhall sasom:

e till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

® vitvaror, sanitetsporslin och eventuell elektrisk handdukstork

e golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt fran lagenheten eventuell

tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

¢ ventilationsflakt

® rensning av golvbrunn och vattenlas

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning, utrustning och
underhall sdsom:
® vitvaror
e koksflakt
e eventuell diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler
® rensning av vattenlads
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15§ Bostadsrattshavarens ansvar for mark och uteplats

| fraga om mark och uteplats som lagenheten disponerar svarar bostadsrattshavaren for;
e trappa till altan/mark/uteplats pa lagenhetens baksida
e att halla mark, uteplats, staket och eventuella tilldggsinstallationer sasom bod i gott skick

16 § Bostadsrattshavarens ansvar for installationer i lagenhet

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer tillhérande ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren.

17 § Forandringarilagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far bara foretas efter
att styrelsen givit skriftligt tillstand:

® ingrepp i barande konstruktion

® andring av befintlig ledning for avlopp, varme, vatten, ventilation eller

® annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att nédvandiga myndighetstillstand erhalls innan arbete paborjas.

Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

18 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick, ndr denne anvander lagenheten och andra delar av féreningens fastighet.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar.
Ohyra far inte foras in i lagenheten. Férekomst av ohyra ska skyndsamt anmalas till styrelsen.

Vad som anges ovan galler dven for den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som
utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

19 § Styrelsens atgarder i lagenhet

Bostadsrattslagen (1991:614) innehaller bestammelser om féreningens ratt att avhjalpa brist i
lagenhetens skick.

20 § Tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for att utova
tillsyn, eller utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har ratt att utfora.

Bostadsrattshavare med lagenhet dar avstéangningsventil som betjanar fler an en lagenhet finns ar
skyldig att medverka till att foreningens foretradare i situationer dar akuta fel uppstatt far tilltrade
utan att nagon averkan behoéver ske pa foreningens fastighet.
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Om bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till
det, far styrelsen ansdka om séarskild handrackning hos Kronofogdemyndigheten.

21§ Andrahandsupplatelse av lagenhet

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand ska pa satt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen.

22 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far bara anvanda lagenheten for det avsedda andamalet som bostad.
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FORVERKANDE

23 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en [agenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om;
1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,

ldgenheten utan styrelsens tillatelse upplats i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

ldgenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet

ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte

utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgors.

9. Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anammat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

vk wnN

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

24§ Anmodan om rdttelse

Bostadsrattlagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

25§ Foreningens ratt till skadestand

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

26 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
ansvarar for blivit atgardade.
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STYRELSE

27 § Foreningens styrelse

Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada féreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett
tillfredsstallande satt.

Styrelsen ansvarar dven for att det finns en aktuell underhallsplan avseende féreningens fastigheter
och mark, samt for att en plan finns for hur féreningens kulturhistoriska miljo ska varnas.

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgard
som ar agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

28 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av normalt sex ledamoter, ordféranden inkluderad, samt tre suppleanter som
véljes av ordinarie medlemsstamma.

Styrelsen ska minst besta av fyra ledamoter, ordféranden inkluderad, och tva suppleanter.

Ordforanden, dvriga ordinarie styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for
hogst tva ar at gangen.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven make eller sambo till medlem
samt narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.

Till ordférande, ledamot eller suppleant i styrelsen far inte valjas fler an en person fran samma
lagenhet.

Styrelsen utser inom sig for sitt arbete nédvandiga funktionarer.
Styrelsen utser tre ledamdoter att tva i férening teckna féreningens firma.

Styrelsens arvoden bestdams av foéreningsstamman.

29 § Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamaoter vid sammantradet ar minst fyra.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid

lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsférhet minsta
antalet ledamoéter ar narvarande erfordras enhallighet.

10
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30§ Protokoll vid sammantraden

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

31§ Beslutivissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

32 § Lagenhetsforteckning

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

11
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RAKENSKAPER OCH REVISION

33 § Foreningens rakenskaper

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie foreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

34 § Revision

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper ska vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till ndsta ordinarie stamma hallits utses tva revisorer och tva
revisorssuppleanter.

Minst en av revisorerna ska vara auktoriserad eller godkand.

Revisorerna ska i sin granskning félja god revisionssed.

35 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma.

36 § Rakenskapshandlingar tillgangliga for medlemmarna

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall goras tillgangliga for medlemmarna minst en vecka foére
foreningsstamman.

12
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VALBEREDNING

37 § Foreningens valberedning

Valberedningen bestar av tre ledamoter, varav en sammankallande, som utses vid ordinarie
foreningsstamma for en tid av ett ar at gangen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsatta.

Valberedningens forslag pa personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska tillsatta
ska goras tillgangliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma.

Valberedningens arvoden bestdams av foreningsstamman.

13
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FORENINGSSTAMMA

38 § Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den 31 maj.

39 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det, eller nar minst en
tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stamman.

40 § Motioner

Medlem som 6nskar fa arende behandlat pa stamma ska anmala detta till styrelsen senast tre
veckor fore ordinarie foreningsstamma, eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
bestamma.

41 § Kallelse till foreningsstamma

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om drenden som ska férekomma pa stamman.

Om medlem anmalt drende att behandlas pa foreningsstimma ska styrelsens asikt bifogas
kallelsen.

Kallelse ska utfardas personligen till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran, tidigast fyra veckor och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma samt
senast en vecka fore extra féreningsstamma.

42 § Dagordning

P3 ordinarie foéreningsstamma ska forekomma:
1. Oppnande.
Godkdnnande av dagordningen.
Val av stimmoordférande.
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststdllande av rostlangd samt anmalan av forekommande fullmakter.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns berattelse.
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
. Beslut om arvoden till ordinarie styrelseledamoter, suppleanter, medlemsrevisor och
valberedning.
14. Val av ordférande och tva ordinarie ledamoter for en tid av tva ar alternativt val av tre
ordinarie ledamoter for en tid av tva ar (alternativen vaxlar vartannat ar).
15. Val av tva suppleanter for en tid av tva ar alternativt val av en suppleant foér en tid av tva ar
(alternativen vaxlar vartannat ar).
16. | forekommande fall fylinadsval.
17. Val av tva revisorer jamte tva suppleanter for en tid av ett ar.
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18. Val av tre ledamoter i valberedningen, varav en ska vara sammankallande, for en tid av ett
ar.

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmarna anmalda drenden som
angetts i kallelsen.

20. Avslutande.

43 § RoOstratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

44 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrada mer &n en
medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst tre manader
fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamman medfdra hogst ett bitrade.

45 § Beslut

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer én hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid personval anses den vald som har
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

46 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras pa en féreningsstimma om samtliga rostberattigade dr ense om
det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta
stammans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordforanden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet.

Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
47 § Protokoll fran foreningsstimman

Protokoll fran foreningsstamman ska hallas tillgdangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.
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OVRIGT

48 § Fond for yttre underhall

Inom féreningen ska finnas fond for yttre underhall.
Till fond for yttre underhall ska avsattas belopp enligt underhallsplanen, dock minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

49 § Foreningens upplosning m.m.

Om foéreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

50§ Meddelanden till medlemmarna

Meddelande till medlemmarna delges genom utdelning eller pa anslagstavla i foreningens fastighet
pa adress Skogstorpsvdgen 18.

Meddelande far delges elektroniskt genom dator, internet, mobiltelefon eller annan liknande
apparat om meddelandet dven delges pa anslagstavla i foreningens fastighet pa adress
Skogstorpsvagen 18.

51§ Tillampliga lagar

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (1987:66) samt tillampliga bestdmmelser i 6vriga lagar och férordningar.

Dessa stadgar har antagits vid extra foreningsstamman den 11 februari 2015 och vid ordinarie
foreningsstamma den 16 april 2015.
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