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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Boken, 713200-1087, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Jarfalla Viksj6 2:175 - 2:178 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1969. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 42 548 n?. Taxeringsvardet ar 300 666 tkr, varav
byggnadsvardet &r 209 944 tkr och markvardet 90 722 tkr.

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa med tillaggsférsakring for bostadsratterna.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 282 25937
Lokaler (ink forrad) 155 978
Bilplatser 257
26 915

Fastighetsadresser
Axvégen 1 - 89 (udda nummer)

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Férvaltare har varit Niklas Svensson.

Administrativ férvaltning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Stédning av gemensam inomhusmiljé har enligt avtal ombesérits av Keabgruppen

Markskétseln har enligt avtal utférts av AB C Malms trédgardsanlaggningar

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Jorgen Hansen Ordférande
Sten-Ake Svensson Ledamot

Leif Blomkvist Sekreterare
Susanne Bergman Ledamot till 27/5
Pia Gidén Ledamot till 6/3
Kickan Hagroos Ledamot fran 27/5
Tomas Tisell Ledamot fran 27/5
Mats Lundberg Ledamot fran 27/5
Conny Jonsson HSB-ledamot
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Styrelsesuppleanter

Tomi Arvola Suppleant till 27/5

Fikret Brulic Suppleant till 27/5

Astrid Sj6lander Suppleant fran 27/5

Yassin Hussin Suppleant fran 27/5

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Leif Blomkvist Astrid Sjolander

Sten-Ake Svensson Yassin Hussin

Kickan Hagroos

Firmatecknare

Féreningens firma har 1/1 t.o.m. 10/6 tecknats av Sten-Ake Svensson, Leif Blomkvist, Susanne
Bergman och Jorgen Hansen, tva i férening.

Féreningens firma har 10/6 t.0.m. 31/12 tecknats av Sten-Ake Svensson, Leif Blomkvist, Tomas Tisell
och Jorgen Hansen, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Carolina Ahnberg vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Par Johansson Sammankallande
Mikael Alm

Astrid Sj6lander till 27/5

Anita Pettersson fran 27/5

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Mats Lundberg Ordinarie
Kickan Hagroos Ordinarie
Leif Blomkvist Ordinarie

Jorgen Hansen Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 22746 22271 21873 21 346 20 411
Arets resultat, tkr 6283 5596 5 447 3588 5303
Soliditet, % 24 35 55 52 48
Belaning, kr/kvm totalyta 5750 2720 977 1011 1042
Fond for yttre underhall 13 571 14 797 14 661 16 973 16 076
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 276 307 260 274 193
Energikostnad (el, varme, vatten)
kr/kvm tot yta 225 240 234 233 235
Arsavgifter bostader, kr/kvm exkl el 804 781 758 736 715
Rantekanslighet* 7 4 1 1 2

Forklaring till nyckeltal

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer

Finansmarknadens réntor p& lan har fortsatt varit laga under 2020 och ser inte ut att ha paverkats
mycket av Coronapandemin. Féreningen har under aret fortsatt att amortera pa befintliga lan samt ta
nya och stora lan fér att finansiera den pagaende stamrenoveringen. Stamrenoveringsprojektet, som
pabdrjades under hésten 2019 och avslutas under varen 2021, har fortlopt under 2020 enligt budget
och tidsplan.

Utifran var ekonomiska langtidsprognos gér vi bedémningen att de arliga avgiftshéjningarna kan
bibehallas pa ungefar samma niva som under de senaste aren. Vi kan dock konstatera att storre
forandringar och svangningar péa réntemarknaden kan komma att fa betydande inverkan pa
avgiftsnivan i féreningen. Vi arbetar aktivt och langsiktigt for att halla vara finansiella kostnader pa
lagsta méjliga niva, bland annat genom att géra noggranna prioriteringar i planeringen av framtida
investeringar i underhall, renovering och nybyggnad.

Férutom mindre hyres- och ranteinkomster bestar féreningens inkomster till allra stérsta del av de
avgifter som vi boende betalar in varje manad. Vara driftkostnader ékar &r fran ar, men gemensamt
kan vi minska ékningen om vi alla hjalps at, t.ex. genom att tdnka pa hur vi anvénder varmvatten och
hur vi vadrar. Kostnaden fér sophantering skulle kunna minskas om vi hanterar vara sopor pa ratt satt.

Foreningen ar momsregistrerad for individuell métning av el.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 3016 600 14 796 654 21727 394 5595 818
Vinstdisp. enl. stammobeslut -1 226 089 6 821 906 -5 595 818
Arets resultat 6 283 347

3 016 600 13 570 565 28 549 300 - 6283 347
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Handelser under aret

Féreningsstdmmor
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2020-05-27, deltog gjorde 23 réstberattigade medlemmar.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 379 st. medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under 2020 hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under 2020 har stamrenoveringen fortsatt enligt tidsplan. Axvégen 21-81 blev klara under detta ar.

Vattenskador
Féreningen har under aret haft ett fatal skador som &r relaterade till fukt eller vattenl&ckage.

Arlig besiktning
Besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren.

Avgifter och hyror
Arsavgiften for bostader hojdes med 3% fr.o.m. 2020-01-01.

Overlatelser
Av féreningens 282 bostadslagenheter har 24 st. éverlatits under aret. Samtliga bostadslagenheter ar
upplatna med bostadsritt.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret férmediat information till boende via féreningens webbplats
(www.hsb.se/norrastorstockholm/boken), styrelsen arbetar fortldpande med webbplatsen samt
Bokenbladet som har utkommit med 6 nummer under 2020.

Fritidslokalen
Fritidslokalen har under 2020 varit stangd for bokningar eftersom lokalen anvénds som dagrum for
boende under stamrenoveringen.

Hobbylokalen
Hobbylokalen har under aret lanats ut till féreningens medlemmar.

Genomférda storre underhall och investeringar

Ar Atgérd

2017-2018 Byte av dilfogar etapp 1

2017 Injustering av varme
2017-2018 Radonmaétning

2019 Byte av dilfogar etapp 2 och 3
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Framtida utveckling

Planerade underhall och investeringar

Pagaende/planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgérd

2019-2021 Stamrenovering

2022 Renovering av trapphus och portar
2023 Markrenovering

Vara fastigheter har funnits i 50 ar med utrustning och system som genom slitage eller teknisk
ineffektivitet &r kostsamma ur driftsynpunkt. For att pa langre sikt minska, eller sénka 6kningstakten
av, vara driftkostnader behéver vi pa sikt planera fér och genomféra nyinvesteringar. | detta ingar
ocksa anpassningar till 6kande krav pa att medverka till en bra miljé och god energihushalining.

Budget fér nasta rakenskapsar

Budget fér 2021
Styrelsen har beslutat att h6ja arsavgifterna med 3,0 % fran och med januari 2021. Budgeten for ar
2021 visar ett positivt resultat efter finansiella poster pa 881 177 kr.

Ekonomi pa sikt

Driftkostnader ¢kar arligen p.g.a. den allménna kostnadsékningen i var omvérld. Detta har beaktats i
Brf Bokens ekonomiska prognos. Brf Bokens prognostiserade rénteutveckling foljer den
prognostiserade ranteutvecklingen i Sverige.

Féreningens ekonomi ar god och arsavgiften har genom flerarig ekonomisk planering anpassats
till vart nuvarande kostnadslége. Vi har kontinuerlig bevakning och beredskap fér eventuella
kommande réntehdjningar som kan komma att paverka vara ekonomiska prognoser.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livsléangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen ér ett levande dokument som arligen ska revideras. Under 2020 gjordes en
genomgang och revidering av underhallsplanen infér budgetarbetet.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 28 549 300
Arets resultat 6 283 347
34 832 647
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 34 832 647
Overfoéring fran fond for ytire underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 133 500
Overforing till fond fér ytire underhall enligt underhallsplan -302 000
Balanserat resultat efter disposition : 34 664 147
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 13 570 565
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 168 500
Fond fér yttre underhall efter férslag till st&mmobeslut 13 739 065

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 22 745 534 22 271 489

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -13 844 334 -13 353 407

Planerat underhall 4 -133 500 -1 591 089

Fastighetsskatt -439 638 -424 974

Avskrivningar 5 -1012 050 -982 050
-15 429 522 -16 351 520

Rorelseresultat 7316 012 5919 969

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 53 508 48 173

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1086 173 -372 324

-1 032 665 -324 151
Arets resultat 6 283 347 5595 818
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 46 739 799 47 751 849

Mark 3484 000 3484 000

Inventarier 9 - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 138 727 650 41 795 844
188 951 449 93 031 693

Summa anléggningstiligangar 188 951 449 93 031 693

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 845 -

Avrakningskonto HSB 16 424 541 22 865 264

Ovriga fordringar 11 67 030 188 816

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 915 255 876 862

17 411 671 23 930 942

Kassa och bank 13 10 886 868 10 854 688

Summa omsittningstillgangar 28 298 539 34 785 630

SUMMA TILLGANGAR 217 249 988 127 817 323




HSB Brf Boken 9(16)
713200-1087

Balansrakning
Belopp i kr , Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3016 600 3 016 600

Fond for yttre underhall 13 570 565 14 796 654
16 587 165 17 813 254

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 28 549 300 21727 394

Arets resultat 6 283 347 5595818
34 832 647 27 323 212

Summa eget kapital 51419 812 45 136 466

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 80 129 820 71006 167
80 129 820 71006 167

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 74 638 532 1291 320

Leverantorsskulder 6 669 720 6211 608

Skatteskulder 46 900 36 751

Ovriga kortfristiga skulder 16 1034218 1125 865

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 3 310 986 3 009 146
85 700 356 11 674 690

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 249 988 127 817 323
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 283 347 5595 818
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 1012 050 982 049
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 7 295 397 6 577 867
férandringar av roérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 78 547 -156 156
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 678 453 4299 104
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8 052 397 10 720 815
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -96 931 806 -41 639 594
Kassafléde fran investeringsverksamheten -96 931 806 -41 639 594
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 85280 105 47 250 000
Amortering av langfristiga skulder -2 809 240 -907 443
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 82 470 865 46 342 557
Arets kassaflode -6 408 544 15423 778
Likvida medel vid arets bérjan 33719 952 18 296 173
Likvida medel vid arets slut 27 311 408 33 719 951
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 16 424 541 22 865 264
Kassa och bank 10 886 867 10 854 687

27 311 408 33719 951
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2088
Ombyggnader fonster ~ Komponentavskrivning 2,0 2065
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstllts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 71 829 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom
12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar haénférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 45 627 45 438
Métesarvode 53 916 74120
Arvode féreningsvald revisor 6 975 10 630
Ovriga arvoden och erséttningar 37 546 38 187
Utbildning och konferenser 1250 11133
Social kostnader 22 401 42 703
167 715 222 211



HSB Brf Boken 12(16)
713200-1087

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 20 860 776 20 253 996
Hyresintékter lokaler 258 944 300 572
Hyresintékter garage och p-platser 703 533 702 017
Forsakringsersattning 4 502 11 058
Intakter el 819190 1 086 960
Ovriga intékter 191 586 9883
22 838 531 22 364 486
Avgar '
Avsattning for fond for inre underhall -92 997 -92 997
22745 534 22 271 489
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1999 146 1892 100
Lépande underhall 1 659 887 983 028
El 1882970 1811753
Uppvarmning 3101 895 3378711
Vatten 1073 396 1187 477
Sophamtning 744 330 686 601
Fastighetsforsakring 525 905 528 837
Stédning 325 260 326 755
Forvaltningskostnader 1202 408 995 909
Extern revision 24 875 30813
Personalkostnader 167 715 222 211
Kabel-TV 101 533 101 488
Bredband 495 357 425758
Vinterskétsel - 167 235
Ovrig drift 539 657 614 731

13 844 334 13 353 407

Not 4 Planerat underhall

2020 2019
Utfért underhall lokaler - 50 406
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen - 34 100
Utfért underhall installationer - 76 850
Utfért underhall huskropp utvandigt - 1375375
Utfért underhall mark 95 000 -
Utfért underhall Gvrigt 38 500 54 358
133 500 1591 089

Not 5 Avskrivhingar
2020 2019
Byggnader 1012 050 982 050
1012 050 982 050
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Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter bankkonto

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan »
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
Redovisat vérde vid arets slut
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2020 2019
32180 36 712

20 496 11 049

832 412

53 508 48 173
2020 2019

1084 313 370 676

1 860 1648

1086 173 372 324
2020-12-31 2019-12-31
76 450 153 76 450 153
76 450 153 76 450 153
-28 698 304 -27 716 254
-1 012 050 -982 050
-29 710 354 -28 698 304
46 739 799 47 751 849
207 000 000 207 000 000
2 944 000 2944 000
209 944 000 209 944 000
90 000 000 90 000 000
722 000 722 000

90 722 000 90 722 000
300 666 000 300 666 000
2020-12-31 2019-12-31
260 815 260 815

260 815 260 815
-260 815 -260 815
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Not 10 Pagaende nyanldaggningar

Vid arets borjan
Arets anskaffningar

Redovisat virde vid arets slut
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Upplupen el

Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

Nordea
Swedbank
SBAB

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum
Stadshypotek 298135 0,97 2021-06-01

Stadshypotek 399093 0,90 2021-11-29
Stadshypotek 421762 1,35 2022-03-30
Stadshypotek 437969 0,79 2021-06-30
Stadshypotek 457242 0,79 2022-10-30
Stadshypotek 207185 1,10 2020-01-30
Stadshypotek 386233 0,86 2020-09-11

Nasta ars berdknade amortering
Nasta ars omférhandlingar

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

14(16)

2020-12-31 2019-12-31

41795 844 156 250

96 931 806 41639 594

138 727 650 41 795 844

2020-12-31 2019-12-31

67 030 65 572

- 123 244

67 030 188 816

2020-12-31 2019-12-31

25390 96 131

544 288 525 905

277 482 216713

68 095 38 113

915 255 876 862

2020-12-31 2019-12-31

23127 23127

104 813 104 813

10 758 928 10 726 748

10 886 868 10 854 688
2020-12-31 2019-12-31
15973 292 16 385 292
27 121 500 27 675 000
27 148 560 -
29 900 000 -
54 625 000 -
- 2362 195
- 25 875 000
154 768 352 72 297 487
-2 809 240 -1291 320
-71 829 292 -
80 129 820 71 006 167
140 722 152 65 840 887

2020-12-31 2019-12-31

155 198 500 72 445 800

- -148 313

155 198 500 72 297 487
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 2 809 240 1291 320
Omlaggning av lan 2021 71829 292 -
74 638 532 1291 320
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 31239 28 036
Arbetsgivaravgift 20918 77760
Inre fond 982 061 1020 069
1034218 1125 865
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 158 095 183 126
Forutbetalda hyror och avgifter 1928 032 1840424
Upplupna réntekostnader 92 942 63 234
Upplupen el 368 779 327 547
Upplupen varme 475 855 486 892
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 287 283 107 923
3310986 3 009 146
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Revisionsbheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Boken i Jarfalla, org.nr. 713200-1087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken i
Jarfalla for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa misstag, och att [&mna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken i Jarfalla for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamédter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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