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1. Allmanna forutsattningar

Brf Barsbroparken (org: nr 769624-6953, registrerad 2012-05-02), Jarfalla kommun.
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande mot ersattning utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelse. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen utgdrs av fastigheten Jarfalla Barsbro 1:13 (Flygarvagen 2-14, Pilotvagen 1-11,
Skalbyvagen 15-29 och Reavagen 2-4). Fastigheten bestar av 181 ldgenheter samt lokaler,
tvattstuga, miljéhus, garage och parkeringsplatser.

Nuvarande fastighetsagare, Jarfallahus AB, har erbjudit féreningen att férvarva ovan namnda
fastighet med planerat tillirdde under andra kvartalet 2013.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden. Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden. Driftskostnaden ar
delvis uppskattad till vad som anses vara marknadsmassigt, delvis baserade pa séljarens
historiska och prognostiserade uppgifter.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen

noga 6vervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och P;?net:'.s het:
insatser i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar LU 1T
ekonomi. BRL 3 kap.§5

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har Styrelsen ska halla

inflyttning redan skett. Upplatelse av bostadsratterna berdknas

N ) n registrer:
ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och I e

foéreningen pa extra foreningsstdmma beslutat férvarva e_ko?om.lsk_plan
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsrétt. tillgénglig for var och

en som vill ta del av
Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, planen.

Projektledarhuset AB, den 19 oktober 2012. Den tekniska
besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten omfattar totalt 9 stycken lamellhus med kallare i 3 vaningar med i huvudsak
bostader samt lokaler, tvattstuga, miljéhus, garage och p-platser. Husen uppfordes ar 1956.

Tomt och lage

Fastigheten ar belagen i Barkarby i Jarfalla kommun. Fastigheten ligger i ett attraktivt omrade
med blandad bebyggelse av saval villor som flerbostadshus. Narservicen i omradet ar god.
Skola ligger ocksa i fastighetens omedelbara narhet.

Kommunikationslaget ar mycket gott med pendeltag direkt till Stockholm endast nagon minuts
promenad fran fastigheten. Barkarby ar ocksa knutstation for bussar till kringliggande

omraden.

Fakta
Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform

Planbestammelser

Tomtareal
Area:
Lagenheter
Byggnadsar
Forsakring
Taxeringsvarde
Typkod

Jarfalla Barsbro 1:13

Flygarvagen 2-14, Pilotvéagen 1-11, Skélbyvagen 15-29
och Reavagen 2-4, Jarfalla

Lagfart, aganderatt

Stadsplan: Barkarby Centrum 1985-04-18,

Akt 0123-P85/0418

19 264 kvm

Bostader: 10 271 kvm. Lokaler: 872 kvm

181 st (1-4 rok)

1956

Fullvarde

76 674 000 kr (Samtaxerad med Barsbro 1:209)
321

Gemensamma utrymmen
och anordningar

Kommunalt vatten/avlopp

VA-installationer

Mekanisk franluft med flaktenheter pa vinden
Tvattstugor

Sophantering genom utvandiga fristdende byggnader

Naturmark, grasmattor, planteringar, lekplats,
uteplatser. Hardgjorda ytor till entréer, parkeringar etc.
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Kortfattad
byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Grundmurar av betong till berg.
Stomme: Betong

Yttervaggar: Lattbetong med barande stomme
Bjalklag: Konstruktionsbetong, fyllning éver betong

Yttertak: Sadeltak med betongpannor. Plattak pa de
lagre byggnaderna. Skarmtak med platbekladnad.

Fasad: Putsad betongsockel, puts i vaningsplan

Fonster: 2-glasfonster med kopplade bagar. 3-glas i
vissa fonster mot Skalbyvagen. Badrumsfénster
genomgaende 3-glas aluminium

Balkonger: Betongplatta, aluminiumracke, platskarm

Trapphus: Natursten pa golv i entré och vilplan,
betongmosaik pa golv i trapplép, malad puts pa vagg
och malade tak. Handledare och racke

Entréportar: Lackat tra med glasade partier

Ovriga dérrar: Kallardérrar av stél, lagenhetsdérrar av
tra eller sakerhetsdorrar, garagedorrar av plat samt
lokalentréer av varierande slag

Hiss: En hydraulhiss for 6 personer, 500 kg fran 2000

Kortfattad
lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar: Malade, tapetserade
Invandiga tak: Malade

Golv: Parkett i vardagsrum. Huvudsakligen linoleum /
plastmatta i dvriga rum, avvikelser féorekommer

Kdksinredning: Diskbank, elspis, kolfilterflakt, kyl- o
frys. Inredning i huvudsak fran byggnadsaret. Vitvaror
av blandad élder.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vagg, badkar eller
duschplats, wc-stol, tvattstall. Vattenradiator.
Egeninstallerad tvattmaskin i vissa lagenheter.
Sanitetsartiklar fran 2000. Renovering av badrummen
har genomgaende utférts 2000.

WC: Klinker eller plastmatta pa golv. Malad vagg o tak

Ovrigt

OVK: Godkand t o m 2013
Energideklaration: Utférd

Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Fastigheten ar bebyggd med bostadshus och lokaler uppférda 1956. Det finns 181 lagenheter
(1-4) och 18 lokaler inklusive forrad. Till fastigheten hér aven parkeringsplatser och sophus.
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Husen har underhallits Idpande. Taken har lagts om 1998 och &r i genomgéende gott skick.
Ar 2000 tatskiktsrenoverades badrummen och 19 nya lagenheter skapades. Underhallsbehov
framst avseende re-lining av avloppsinstallation och renovering av fénster. Byggnaderna ar i

normalt skick fér byggnadséret.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 19 oktober 2012.

3. Sammanstallning av fastighetens reparationsbehov

Byggnadsdel Atgird Ar1-3 Ar 4-10
Fonster Renovering av fonster 3 600 000 kr
Gem utrymmen Omlackning entréer 50 000 kr
Avlopp Re-lining 6 500 000 kr
Tak Ommalning vissa plattak 100 000 kr
Elinstallationer Utbyte av elinstallationer 4 500 000 kr
Summa: 10 150 000 kr 4 600 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25%) och entreprenadkostnader (ca 10-15%)

Ovriga upplysningar om underhalisbehovet

For att tacka fastighetens initiala underhallsbehov
satter féreningen av 14 750 000 kr till fond for yttre
underhall.

Dessutom gors en arlig avsattning till fond for yttre
underhall, fér narvarande 230 022 kr/ar, totalt ca
2 300 000 kr under prognostiden.

For det inre underhallet i bostadsrattslagenheterna
g0rs en avsattning om 30 000 kr per lagenhet till inre
fond i samband med férvarvet.

Besiktningsprotokoll:
BRL 9 kap. §20 p.2

“Till den ekonomiska planen
skall vid ombildning fogas ett
besiktningsprotokoll som visar
husets skick. Med
besiktningsprotokoll avses en
sadan handling som uppréttats
och undertecknats av
sakkunnig som kan bedéma
husets skick”
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4. Forvarvskostnad & finansieringsplan

Forvarvskostnad

Kdpeskilling 141 500 000 kr
Lagfart 2 124 500 kr
Pantbrev " 1 400 000 kr
Yttre reparationsfond 14 750 000 kr
Inre reparationsfond * 3 690 000 kr
Initialkostnader * 2 262 500 kr
Summa 165 727 000 kr

R fastigheten finns upptaget pantbrev om ca 8 mkr som féreningen 6vertar kostnadsfritt av

saljaren. Pantbrevskostnaden ar beraknad pa att féreningen upptar nya pantbrev om ca
70 mkr x 2% =1 400 000 kr

Till inre fond goérs en avsattning om 30 000 kr/Igh till alla som kdper sin lagenhet med
bostadsratt den dag féreningen tillirader fastigheten.

Avsattningen till inre fond tillhér respektive 1dgenhet och beloppet har reserverats efter
beslut av styrelsen. Om fonden inte ar utnyttjad vid férsaljning av lagenheten tillfaller
kvarvarande belopp den nya bostadsrattsinnehavaren.

Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode
och 6vriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.

Finansieringsplan

Ranta Ranta kr
Ny belaning i kreditinstitut 75 789 500 kr 3,80 % 2 880 001 kr
Medlemsinsatser 89 937 500 kr
Summa 165 727 000 kr

Ovriga upplysningar férvirvskostnaden och finansieringsplanen

Forvarvet ar baserat pa att ca 68 % av antalet Iagenheter forvarvas sdsom bostadsratter samt
att ca 32 % kvarstar som hyreslagenheter. Dessa lagenheter ar slumpmassigt utvalda for att
visa vad som hander vid ungefarlig 68 % anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden Overstiger antaget 68% vid tilliradesdagen bedéms detta inte paverka
kalkylen da de lagre intdkterna i allt vasentligt kompenseras av lagre kostnader.

Bindningstiden for féreningens 1an kommer att mixas maximailt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande rantelage motsvarar det en genomsnittlig bindningstid fér
féreningens lan om ca 5 &r. Sékerhet for l&nen utgdrs av pantbrev.

Kostnad for Ian under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 8 640 003 kr

10
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5. Foreningens kalkyl med prognos

Berdknade I6pande kostnader (kr)

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11
Kapitalkostnader
Ranta 2880001 2880001 2880001 2880001 2880001 2880001 2880001
Drift & Underhall ”
Administration 154065 157146 160289 163495 166765 170100 187804
Forsakring 143794 146670 149603 152595 155647 158760 175284
Varme 1232520 1257170 1282314 1307960 1334119 1360802 1502435
El 277317 282863 288521 294291 300177 306180 338048
Vatten 380027 387628 395380 403288 411353 419581 463251
Skoétsel mark 267046 272387 277835 283391 289059 294840 325528
Skotsel byggnad 359485 366675 374008 381488 389118 396900 438210
Skotsel inst. 102710 104764 106859 108997 111177 113400 125203
Reparationer 482737 492392 502240 512284 522530 532981 588454
Sophamtning 202339 206385 210513 214723 219018 223398 246650
Stadning 123252 125717 128231 130796 133412 136080 150244
Ovrigt 397248 405193 413297 421563 429994 438594 484243
Delsumma DoU 4122540 4204991 4289091 4374872 4462370 4551617 5025353
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt > 293805 299681 305675 311788 318024 324384 358147
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Underhallsfond 230023 234623 239316 244102 248984 253964 280397
Total summa 7526369 7619296 7714082 7810764 7909379 8009967 8543898

1)

Taxebundna kostnader baserar sig pa saljarens uppgifter, 6vriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden for jamférbara fastigheter.

Kommunal fastighets,-avgift/skatt utgar vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande med 1.365 kr/bostad samt 1,00% av lokalernas taxeringsvarde.

Berdknade I6pande intékter (kr)

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar 11
Hyror Bostader 3096717 3158652 3221825 3286261 3351986 3419026 3774881
Hyror p-platser o gar 313933 320212 326616 333148 339811 346607 382683
Hyror lokaler, férrad 794501 810391 826599 843131 859993 877193 968492
Arsavgifter 3321218 3330042 3339043 3348224 3357588 3367140 3417842
Summa 7526369 7619296 7714082 7810764 7909379 8009967 8543898
Arsavgift kr/kvm/ar 478 479 480 482 483 484 492
Avgift 56 kvm 2229 2235 2241 2248 2254 2260 2294

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsnittsranta: 3,80%.

Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,0 % fér bostader och 2 % for lokaler

Fastigheten foérvarvas under I6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla
forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Observera att ovanstdende ar en prognos som géller under angivna férhallanden. Férandring
av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Amorteringar och extra avsattningar

Foreningen har ej berdknats att géra nagra amorteringar under prognostiden utom i de fall
nagon av kvarvarande hyreslagenheter séljs med bostadsratt. Enligt planen beraknas
féreningen fa 57 st. hyresratter (3 319 kvm). Nar dessa kommer upplatas med bostadsratt sa
kommer amortering av féreningens lan att ske, alternativt avsattning till fond for yttre

11
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underhall. Eftersom man inte med exakthet kan sdga nar lagenhetsinnehavarna flyttar har
ingen hansyn tagits till detta i féreningens prognos.

Hyresratterna ar en dold tillgang i féreningen vars varde forsiktigt uppskattas till cirka
66 000 000 kr vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréattande.

Eventuell 6kad belaning for foreningen

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebar 6kad beladning med 2 000 000 kr att manadsavgiften behéver
héjas med ca 54 kr foér en genomsnittslagenhet pa 56 kvm.

Avskrivningar

Foéreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foéreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Rantekostnad

Initialt bedéms féreningens rantekostnad vara lagre an kalkylerat da féreningen inte upptar
hela renoveringsfonden fran férsta dagen (sdsom antaget i kalkylen). Eftersom
fardigstallandet av vissa av underhallsatgarder bedéms ligga nagra ar fram i tiden ar det ett
rimligt antagande att ca 4,6 miljoner kr av lanet egentligen upptas forst fran ar 4 i den
ekonomiska prognosen. Detta ger en minskning av de I6pande kostnaderna om ca 175 000
kr per ar under féreningens forsta tre ar. Nagon hansyn till detta har inte tagits i kalkylen.

6. Ekonomisk kanslighetsanalys

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och &ndrade rantenivaer kan
fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen till att féreningens lan
kommer att vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider varpa rantepaverkan i
verkligheten blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar 11
Arsavgift
Enligt prognos 3321218 3330042 3339043 3348224 3357588 3367140 3417842
Om inflation
-1% 3321218 3259283 3266869 3274606 3282499 3290548 3333279
+1% 3321218 3365421 3375130 3385032 3395133 3405436 3460123
+ 2% 3321218 3400801 3411217 3421841 3432678 3443731 3502405
Om ranta
-1% 2563323 2572147 2581148 2590329 2599693 2609245 2659947
+1% 4079113 4087937 4096938 4106119 4115483 4125035 4175737
+ 2% 4837008 4845832 4854833 4864014 4873378 4882930 4933632

7. Lagenhetsforteckning

Andelstalet ar baserat pa ldgenhetens yta som andel av den totala ytan. Andelstalet visas vid
ca 68 % anslutningsgrad respektive 100 % anslutningsgrad.

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheten kdps med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalet visar
lagenhetens andel av féreningens tillgangar och skulder. Andelstalen kommer att férandras i
takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt (100 %)

12
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Alla boende ska, utver avgiften, dven betala hushallsel samt ha en giltig hemférsakring.

ID 1% 100% BR 2013 HR 2013
Lagenhet Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
1 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 859 kr
2 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51 400 kr
3 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 067 kr
4 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 55 188 kr
5 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51960 kr
6 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 469 kr
7 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 54 786 kr
8 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51217 kr
9 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 54 518 kr
10 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 067 kr
11 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51 351 kr
12 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 311 kr
13 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 53 555 kr
14 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51 960 kr
15 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 53 555 kr
16 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 54 786 kr
17 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 53 348 kr
18 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 54 786 kr
19 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 311 kr
20 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 50 681 kr
21 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 311 kr
22 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 469 kr
23 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51716 kr
24 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 384 kr
25 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 53 604 kr
26 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 52 374 kr
27 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 55 248 kr
28 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 932 kr
29 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51619 kr
30 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 311 kr
31 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 55 054 kr
32 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51716 kr
33 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 713 kr
34 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 55 005 kr
35 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 52 374 kr
36 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 54 786 kr
37 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 067 kr
38 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51619 kr
39 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 652 kr
40 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 469 kr
41 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 51 960 kr
42 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 55 054 kr
43 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 54 518 kr
44 55 m? 687 500 kr 0,7911% 0,5355% 26 275 kr 52 130 kr
45 58 m? 725 000 kr 0,8343% 0,5647% 27 709 kr 55 248 kr
46 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 67 806 kr
47 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 37 758 kr
48 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 311 kr
49 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 68 123 kr
50 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 416 kr
51 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 469 kr
52 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 68 379 kr
53 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 879 kr
54 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 847 kr
55 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 67 173 kr
56 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 002 kr
57 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 53 154 kr
58 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 67 648 kr
59 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 538 kr
60 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 469 kr
61 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 68 184 kr
62 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 635 kr
63 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 847 kr
64 39 m? 560 625 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 42 533 kr
65 37 m? 531 875 kr 0,5322% 0,3602% 17 676 kr 43 568 kr
66 52 m? 747 500 kr 0,7480% 0,5063% 24 842 kr 53 738 kr
67 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 67 806 kr
68 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 002 kr
69 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 53 397 kr

13



Ekonomisk plan for Brf Barsbroparken

ID
) 0, 0,
Lagenhet Yta Insats Andel731t:; A et e eeroitt by
i 2 ndelstal Arsavgift
75 m 937500 kr __ 1,0788% g 3 prehyra
70 s 937 500k 1.0768% 0.7302% 35 830 kr 68 111 kr
4 39 537 500 ko 0,84870/0 0.3797% 18 632 kr 37 502 kr
72 59 7750k 0 % 0.5744% 28 186 kr 53799 k
'0788% 0 ‘
73 75 937 500 k 0.7302% 35 830 kr 68 610 k
r o 0.5610% 0.3797% :
75 59 m? 737500 ke 0,8487% '5744% % o0 1t sk
75 59 TS0k 08487 0.5744% 28 186 kr 55 334 kr
76 75 937 500 r 0,561040 0.7302% 35 830 kr 66 929 kr
4 39 57500k 05610% 0.3797% 18 632 kr 38 002 kr
78 59 737 500 1,07880/0 0.5744% 28 186 kr 54 335 kr
7S 75 937 500 ke 0,56100/0 0.7302% 35 830 kr 66 491 kr
o0 39 537500k 0 % 0.3797% 18 632 kr 38 659 k
'8487% 0.5744% ‘
82 75 m? 937500 kr  1.0788Y '7302% e sk o8 1od bt
62 75 937 500 ke 0,56100/0 0.7302% 35 830 kr 68 184 kr
&3 39 537 500 ko 0,84870/0 0.3797% 18 632 kr 38 635 kr
o4 59 737 500 ke 0,56100/0 0.5744% 28 186 kr 54 177 kr
65 39 560 625 kr 0,53220/0 0.3797% 18 632 kr 42533 kr
o 37 531 875 ko 0,74800/0 0.3602% 17 676 kr 43 568 kr
&7 52 747 500 1,07880/0 0.5063% 24 842 kr 53738 kr
o8 75 937 500 ke 0,56100/0 0.7302% 35 830 kr 66 649 kr
69 39 537500k 0 % 0.3797% 18 632 kr 37 758 k
'8487% 0.5744% ‘
91 75 m? 937500 kr  1.0788Y '7302% e sk patred
o1 75 937 500 ke 0,56100/0 0.7302% 35 830 kr 68 123 kr
02 39 57500k O % 0.3797% 18 632 kr 38 659 kr
03 59 - 737 5001k '8487% 0.5744% 28 186 kr 54 469
r o 1.0788% 0.7302% p
95 39 m? 537500 kr  0.56109 '3797% ek S ors
95 39 537 500 ko 0,84870/0 0.3797% 18 632 kr 38 879 kr
9 59 737 500 1,07880/0 0.5744% 28 186 kr 54 847 kr
o7 75 037500k 1 % 0.7302% 35 830 kr 66 016 k
'5610% 0.3797% ‘
99 59 m? 737500 kr 084879 '5744% 2 o0 1t e
ks 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 067 kr
foc 75 937 500 ke 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 67 404 kr
101 39 537 500 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38 659 kr
102 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 713 kr
103 75 937 500 ke 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 68 208 kr
104 39 537 500 ko 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38 903 kr
105 59 - 737 500 kr 0,56170/0 0.5744% 28 186 kr 54 847 kr
106 39 560 625 ko 0,53200/0 0.3797% 18 632 kr 42533 kr
107 37 531 875 ko 0,74820/0 0.3602% 17 676 kr 43 568 kr
108 52 747 500 1,07800/0 0.5063% 24 842 kr 53738 kr
109 75 937 500 r 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 67 806 kr
e 39 537 500 ke 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38002 kr
By 59 TS0k O 7% 0.5744% 28 186 kr 54 067 kr
12 75 937 500 k 10788% 0.7302% 35 830 kr 68 366 k
r o 0.5610% 0.3797° :
114 59 m? 737500 kr  0.84879 Sraan 25 S5 b 2 doe
14 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 469 kr
15 75 937 500 ke 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 68 854 kr
116 39 537 500 ko 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38 635 kr
17 59 737 5001k '8487% 0.5744% 28 186 kr 54 847 k
r o 1.0788% 0.7302% :
119 39 m? 537500 kr 056109 '3797% ek o 005kt
1 39 537 500 ko 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38002 kr
120 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 311 kr
121 75 937 500 r 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 66 491 kr
122 39 537 500 ke 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38 416 kr
123 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 469 kr
124 75 937 500 ke 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 64 627 kr
125 39 537 500 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38 891 kr
126 59 737 500 ke 0,56170/0 0.5744% 28 186 kr 54 847 kr
127 39 560 625 ko 0,53200/0 0.3797% 18 632 kr 42533 kr
128 37 531 875 ko 0,74820/0 0.3602% 17 676 kr 43 568 kr
129 52 747 500 1,07800/0 0.5063% 24 842 kr 53738 kr
130 75 937 500 ke 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 67 855 kr
131 39 537 500 ko 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38002 kr
132 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 189 kr
133 75 937 500 r 0,56180/0 0.7302% 35 830 kr 67 209 kr
134 39 537 500 ke 0,84800/0 0.3797% 18 632 kr 38 416 kr
135 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 469 kr
136 75 937 500k 1,07 8% 0.7302% 35 830 kr 68 878 kr
137 39 537 500 0,84; 0% 0.3797% 18 632 kr 38 879 kr
138 59 737 500 1,07870/0 0.5744% 28 186 kr 54 847 kr
140 39 m? 537 500 kr 0’5618";0 et ek S ook
141 59 m2 737500 ke 0.8487% gg;iy 2 o0 1t ook
, '5744% 28 186 kr 54 067 kr
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Ekonomisk plan for Brf Barsbroparken

ID 1% 100% BR 2013 HR 2013
Liagenhet Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
142 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 67 672 kr
143 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 659 kr
144 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 713 kr
145 75 m? 937 500 kr 1,0788% 0,7302% 35 830 kr 68 147 kr
146 39 m? 537 500 kr 0,5610% 0,3797% 18 632 kr 38 879 kr
147 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 847 kr
148 50 m? 718 750 kr 0,7192% 0,4868% 23 887 kr 56 893 kr
149 50 m? 718 750 kr 0,7192% 0,4868% 23 887 kr 56 893 kr
150 50 m? 718 750 kr 0,7192% 0,4868% 23 887 kr 56 893 kr
151 50 m? 718 750 kr 0,7192% 0,4868% 23 887 kr 56 893 kr
152 57 m? 819 375 kr 0,8199% 0,5550% 27 231 kr 61 765 kr
153 82 m? 1127 500 kr 1,1795% 0,7984% 39 174 kr 85 954 kr
154 88 m? 1210 000 kr 1,2658% 0,8568% 42 041 kr 105 381 kr
155 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 76 612 kr
156 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 611 kr
157 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 895 kr
158 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 76 953 kr
159 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 574 kr
160 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 579 kr
161 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 78 281 kr
162 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 038 kr
163 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 56 028 kr
164 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 76 856 kr
165 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 367 kr
166 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 335 kr
167 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 77 623 kr
168 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 818 kr
169 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 591 kr
170 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 78 403 kr
171 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 952 kr
172 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 55 115 kr
173 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 77 014 kr
174 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 27 454 kr
175 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 067 kr
176 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 78 317 kr
177 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 27 917 kr
178 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 54 725 kr
179 87 m? 1087 500 kr 1,2514% 0,8470% 41 563 kr 78 658 kr
180 27 m? 437 500 kr 0,3884% 0,2629% 12 899 kr 28 708 kr
181 59 m? 737 500 kr 0,8487% 0,5744% 28 186 kr 55 090 kr
X: Bostader 10 271 m? 132 441 875 kr 147,74% 100,00% 4906 822 kr 10670 301 kr

Nyckeltal genomsnittslagenhet

Genomshnittsldgenhet Yta Insats Kr/kvm Avgift/hyra Kr/kvm/ar
Nyckeltal bostadsratt 56 m? 700 000 kr 12 500 kr 2 230kr 478 kr
Nyckeltal hyresratt 56 m? - kr - kr 4 862 kr 1024 kr
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Ekonomisk plan for Brf Barsbroparken

Lokaler o forrad

Objekt Arshyra
ID Lokal nummer Lokalslag Yta Adress 2013 Vakant
182 Butik 77 m? Skalbyvagen 23 82270 kr
183 Butik 155 m? Skalbyvagen 23 165116 kr
184 Butik 89 m? Skalbyvagen 23 102385 kr
185 Lager 38 m? Skalbyvagen 21 14324 kr
186 Kontor 127 m? Skalbyvagen 21 131192 kr
187 Butik 46 m? Skalbyvagen 21 60236 kr
188 Butik 119 m? Skalbyvagen 21 107233 kr
189 Butik 44 m? Skalbyvagen 21 71936 kr
190 Lager 18 m? Skalbyvagen 21 7338 kr
191 Lager 12 m? Skalbyvagen 21 5453 kr
192 Lager 21 m? Skalbyvagen 21 9544 kr
193 Lager 12 m? Skalbyvagen 21 5540 kr
194 Lager 18 m? Skalbyvagen 21 8241 kr
195 Lager 8 m? Skalbyvagen 21 5627 kr
196 Lager 5m? Skalbyvagen 21 3016 kr
197 Lager 9m? Skalbyvagen 21 5500 kr
198 Lager 14 m? Skalbyvagen 19 7552 kr
199 Lager 59 m? Skalbyvagen 19 2004 kr
Z: Lokaler 871 m? 100,00%
Lokaler

| fastigheten finns 18 lokaler inklusive forrad.

Garage o p-platser hyrs ut arsvis med tre manaders uppsagningstid.
40 garage, 238 kkr/ar.
34 p-platser, 76 kkr/ar.

Totalt 74 stycken, 314 kkr/ar.
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Ekonomisk plan fér Brf Barsbroparken

8. Sarskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsrétt ska erldgga &rsavgift med belopp som anges i planen eller
enligt styrelsens besiut.

Bostadsrattshavarna skall betala insats, For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen fastst4lld drsavgift. Arsavgiften avvigs sa
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens, bersknade
kostnader och intékter m.m. hénfér sig till vid tidpunkten for planens k&nda forutséttningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n bersknat kan
foreningen komma att héja arsavgifterna.

I de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli en s.k. odkta
bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsékring med tilligg for bostadsrattsidgenhet. Utver
arsavgift skall medlemmarna betala hushalisel.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Brf Barsbroparken
sl - flen LT
5 Pavi- Yotir il
Staffan Hansson Lars-Gérdn Mattsson

/ Jan Vetterberg

Kol éé”’%z/‘zﬁoﬂ
T
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Ekonomisk plan for Brf Barsbroparken

Intyg — Ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &@ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Barsbroparken,
organisationsnummer 769624-6953, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De faktiska uppgifter som I&mnats i planen &r riktiga och stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r k&nda for oss. | planen gjorda
berékningar ar vederhaftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna férutsattningarna.

Den genomshittliga rantan for foreningens I&n &r beréknad till 3,80%. Denna kommer att
férandras med det allménna réntelaget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hanvisas till kanslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi noterar
arsavgiftens paverkan av ett hégre rantelage.

Vid intygsgivningen har, utéver den ekonomiska planen, féljande handlingar granskats:

—

Registreringsbevis for bostadsrattsféreningen

Stadgar for bostadsrattsféreningen

FDS-utdrag

Tomtkarta dver fastigheten utvisandes tomtindelning
Aviseringslistor

Bankoffert

Lokalhyreskontrakt

Fastighetsvardering av AEJ RE Consulting och DTZ Sweden AB
Besiktningsprotokoll éver genomford teknisk besiktning

DR Ne R ®N

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tiliférlitliga grunder.

Ole Lien Alf Larsson

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer.





