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1 ALIMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisféreningen Barkarby hage 2 1 Jirfdlla med org nr. 762618-3842
registrerades 2008-02-21 vid Bolagsverket och har till dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fd3reningens hus upplata
bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsrdttsfdreningen har férvirvat samtliga aktier i Fastighets AB Alsta
hage Z org nr., 556757-6788 av Sundhem AB oxrg. nr >56712-2004. Fastighets AB
Alsta hages 2 enda tillgang var Jirfidlla Barkarby 2:24, vilken var en av
tva avstyckade fastigheter av fastigheten Jarf&lla Barkarby 2:7. Efter
forvarvet av aktierna i bolaget forvidrvade bostadsridttsfdreningen den
avstyckade fastigheten Jarfaélla Barkarby 2:24 och har darpa uppfért 30 st
bostadsligenheter. Den andra avstyckade fastigheten, Jarfilla Barkarby 2:23
har férvirvats av Bostadsrédttsféreningen Barkarby hage, org nr. 769618-
3909, som uppfdrt 24 st bostadsligenheter pd fastigheten.

Ursprungsfastigheten Barkarby 2:7 dgs av Barkarby hage parkerings AB, org
nr. 556834-7438. Pa fastigheten Barkarby 2:7 finns bland annat
parkeringshus med parkeringsplatser och férrdd som kan fdrhyras av
bostadsrittsféreningens medlemmar. Bostadsréttsfdreningen har med
nirliggande fastighetsigare kildat flera gemensamhetsanldggningar £or
administration och skttsel av gemensamma anldggningar. Se vidare under
servitut och gemensamheltsanliggningar. Atkomst till och skotsel av andra
gemensamma tekniska anliggningar i grannféreningen Brf Barkarby hage
regleras genom servitutsavtal.

Innan upplételse sker har forhandsavtal tecknas. Respektive
fsrhandstecknare har erlagt fdrskott efter att Bolagsverket meddelade
bostadsrattsféreningen tillstand att ta emot fdrskolt. Sdkerhet £f£or
bostadsréittsforeningens eventuella skyldighet att aterbetala férskott
enligt 5 kap 5 § bostadsrittslagen har lémnats via forsdkring. Inflyttning
beriknas kunna ske under november 2011. Upplatelse av bostadsritterna
kommer att ske i samband med inflyttning.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har
styrelsen uppridttat féljande ekonomiska plan for bostadsrattsféreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig p& slutliga
Forvarvskeostnader, Berikning av bostadsrdttsféreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pd vid tiden f&r planens upprittande kidnda
férhallanden.

F&r byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad till fast pris
utan index av Ake Sundvall Byggnads AB, har tecknats entreprenadkontrakt.
Sundhem AB har patagit sig att k&pa de bostadsratter som inte upplatits
(salts) den dag féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta f£or att
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denna ekonomiska plan med sikerhet skall uppfyllas. Detta sker efter det
att byggnaderna ar fardigstallda.

Féreningen har tecknat férsidkring f6r byggfel hos GAR-BO AB.
Féreningen har erhdllit bygglov 2010-03-10.
Uppvdrmning samt vatten och avlepp ingdr i arsavgiften.

Kostnadsékningar beddms folja Riksbankens genomsnittliga inflaticnsmal,
vilket fdr ndrvarande Ar 2%.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning Barkarby 2:24

Adress Fanriksviagen 7, 9 och 11, 177 43 Jdrfilla
Kommun Jarfalla

Tomtareal ca 3 240 mt

Boarea ca 2 532 w?

Byggnadens utformning Ett flerbostadshus i 4 wvéningar.

Bntal bostadsldgenheter 30 st

Parkeringsplatser Medlemmarna kan hyra utemhusparkering av Brf

Barkarby hage. Det finns &dven mdjlighet att
hyra parkeringspliats i det intilliggande
parkeringshuset av Barkarby hage Parkerings AB.

2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r ritad av arkitekt Kri Bennstrdm pd Arkitektmagasinet i
Stockholm. Byggnadsn bestlr av fyra vaningar med hiss. I bottenviéningen
finns teknikrum, cykeluppstillning, soprum samt handikapp och
barnvagnsparkering. Till fastigheten hér en park som 4r bkeligen bade pa
bostadsrattsféreningens och Brf Barkarby hages fastigheter.

Fasaderna ar putsade. Trapphusen &r utvindiga och vaderskyddade. Alla
liagenheter vetter mot tva vidderstreck och far utsikt mot parken och

omgivningarna.

Kortfattad byggnadsbeskrivning;

Grundlaggning Betongplatta mark
Stomme Tra
Yttervidggar Puts pa Knauf Danogips aguapanel outdocr,

isolering mellan trédreglar, glpsskivor
Innervaggar, lgh-skiljande Gipsskivor pd tréreglar
Innerviaggar, ej barande Gipsskivor pa tridreglar
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Yttertak Icopal mono PR 501

Trappor Stédl med betongsteg

Fonster och fonsterddrrar Treglasfénster av trd med aluminiumbeki&dd
utsida varav vissa &r fasta

Balkonger Prefab, tra

Entrépartier 5tal

Ldgenhetsytterddrr Sdkerhetsdérr

Varme

Fijdrrvidrme, vattenburen.

Ventilation
Franluftsvirmepump f&r Atervinning.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Klinker Malad gips Malad gips Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malad gips Malad gips Fonsterbankar
K&k Parkett Malad gips Malad gips Fénsterbankar
Stankskydd av Spis/ugn, kyl/frys
glasskiva Diskmaskin
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malad gips Malad gips Fonsterbinkar
Skapinredning
Bad/duschrum Klinker Kakel Malad gips Spegel, skap
Handdukshéallare
Toapappershallare
Sanitetsutrustning
Skapinredning
Tvattm. och
torktumlare
Termostatstyrd

varmeslinga pd el
i badrumsgolvw

WC Klinker M&lad gips M&lad gips Spegel
Handdukshallare
Toapappershallare

Ligenheternas typ av rum framgidr av ritning. En omgadng ritningar halls
tillgingliga hos bostadsrattsfdreningens styrelse.
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2.3 Antal ligenheter/disposition m m
Se 5.6 Andelstal, insatser, Aarsavgifter mm.

2.4 Gemensamma anordningar

Gemensamma anordningar pia tomtmark

Plattbelagda gangytor., Asfalterad vdg coch parkering, belysning,
planteringar, ledningar £6r ytire VA, fjdrrvirme, el, tele, bredband och
kabel-TV,

Gemensamma =anordningar och utrymmen

Byggnaden &dr ansluten till fij&rrvarme levererad av Eon.
Byggnaden &r ansluten till el levererad av Eon.
Undercentral fjdrrvidrme, elcentral/elrum, telerumn.
Hiss, hisschakt.

Entréer, trapphus, postboxar.

Cykelrum, stiddrum, fastighets- och rullstolsférrad.
Kabel f&r rikstelefon, kabel-TV och data.

EcoGuard fér indiwviduell mdtning av vdrmefdrbrukningen,.

2.5 Framtida underhallsbehov

Fastigheten ar nyproducerad. Styrelsen har beslutat att inte avsidtta nigra
pengar till den yttre fonden de tre férsta aren.

2.6 Férsidkring
Fastigheten kommer wvara fullvirdefdrsdkrad.
2.7 Taxeringsviarde

Fastigheten saknar taxeringsvdrde. Styrelsen har beridknat taxeringsvirde
for 2010 enligt skatteverkets kalkyl till 27 977 000 kr varav byggnaden
utgdr 23 200 000 kr £or vardedr 2009. Virdeomradesnummer &r 0123071,

2.8 Gemensamhetsanlidggningar och servitut

Gemensamhetsanldggningar och servitut har inrdttats enligt bilaga FDS.
Bland annat inr&dttas gemensamhetsanliggning for skdtseln av de anlidggningar
som ligger inom bdde fastigheterna 2:23 och 2:24 sasom grdnytor, cykelhus,
gangvagar, belysning utomhus, inklusive stolpar och ledningar,
barnvagnsforrad, cykelfdérrad och soprum.

Hyresavtal f£dr parkering och férradd i den intilliggande gamla hangaren,
Helge Gul, beldgen pa fastigheten Jarfdlila Barkarby 2:27 tecknas separat
4

6::17_15
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med Barkarby hage parkerings AB. Hyresavtal fér parkering inom Brf Barkarby

hage tecknas separat.

Féreningen tillhandahaller enligt avtal warme till Brf Barkarby hage.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Anskaffningskostnad avseende bolag och fastighet ink. lagfarts-
och pantbrevskostnader och nyproduktion av bostéder 88

Sumna anskaffningskostnad 88

Férvdrvet finansieras enligt f£8ljande:

Insatser 60
Langfristig belaning 27
Totalt 88
4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1
Summa intakter 1

360

360

860

500

360

674

674

000

000

000

000

000

250

250
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5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapitalkestnader, finansiering

Langivare Loptid Rantekostnad/ar

Stadshypotek 9 167 000G 3,32% 1 axr 304 344

Stadshypotek 9 167 ©O0Q 3,58% 3 ar 328 179
Stadshypotek 9 166 000 4,17% 5 ar 382 222
Summa 27 500 000 1 014 745

5.2 Rantegaranti

Totalentreprendren har genow en s.k. rdntegaranti atagit sig att under
respektive lans bindningstid (3 och 5 Ar) svara for om de faktiska
réntekostnaderna pa de tredriga och femdriga lanen dverstiger summan av
budgeterad réntekostnad for namnda lan, budgeterad réntereserv cch
budgeterad amortering. Eftersom si ej &r fallet utgar ingen rdntegaranti.

5.3 Driftskostnader

Vdrme, varmvatten och fastighets-el 243 162
Vatten cch avlopp 74 410
Renh&llning 42 556
Underhall, fastighetsskdtsel och férvaltning 176 955
Forsdkring 32 916
Ovrigt 25 320
Sumnma driftskostnader 5gh 319

Driftskostnaden inkluderar inte hushélisel, hemf&rsikring, eget
TV/tele/data abonnemang mm, wvilka kostnader respektive bostadsrittshavare
star f£or, Ovanstdende driftskostnader &r uppskattade utifrin
erfarenhetsméssiga uppgifter wvilket innebdr att det verkliga utfallet i
enskilda poster kan variera uppat och nedat.

5.4 Skatter

Fastighetsskatt

C,4% av 27 977 000 motsvarar ca 3 730 kr per lédgenhet vilket saledes medfor
att den kommunala fastighetsavgiften om 1 302 kr (&r 2011) per lHgenhet
gdller. Fastighetsskatt pa bostadsdelen utgar gj de f&rsta fem Aren efter
det nya virdearet enligt nuvarande regler. Ddrefter utgadr halv
fastighetsskatt p& bostadsdelen i fem &r innan full fastighetsskatt
déarefter utgar.

5.5 Amorteringar/Fondavsattningar/Avskrivningar
Avskrivning byggnad (0,1% av byggnadsvirdet) anvinds till amortering 64 186
Avsdtining underhallsfond (0,3% av byggnadens taxgeringsviarde) 0
(se 2.5 Framtida underhallsbehov owvan)

64 186
Summa kostnader 1 €74 250

L
8 A
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5.6 Andelstal, insatser, arsavgifter mm
van | Tidig | Fanriksv. Rya Antal | Boarea Insats Arsavgift | Arsavgift | Andelstal
plan are nr igh Rok Kvm Kr Kr Kr/man
Lghnr nr (ca)
1 413 9 1001 4 104,3 2 395 €00 68 964 5 747 0,04119
1 412 9 1002 2 60,8 1 450 000 40 202 3 350 0,02401
1 411 9 1003 3 87,4 2 225 000 57 790 4 8186 0,03452
1 513 11 1001 3 85,1 2 185 000 56 269 4 689 0,03361
1 512 11 1002 2 60,8 1 450 000 40 202 3 350 0,02401
1 511 11 1003 4 106,8 2 450 o0c¢ 70 617 5 885 0,04218
2 322 7 1101 2 57,06 1 350 000 38 086 3 174 0,02275
2 321 7 1102 3 75,2 1 895 000 49 723 4 144 0,02970
2 423 9 1101 4 104,3 2 375 000 68 964 5 747 0,04119
2 422 9 1102 2 60,8 1 395 COO 40 202 3 350 0,02401
2 421 9 1103 4 95,7 2 375 000 63 278 5 273 0,03779
2 523 11 1101 3 85,2 2 175 000 56 335 4 895 0,03365
2 522 11 1102 2 60,8 1 395 000 40 202 3 350 0,02401
2 521 i1 1103 5 115,1 2 575 Q000 76 105 6 342 0,04546
3 332 7 1201 4 89,0 2 275 000 58 848 4 904 g,03515
3 331 7 1202 3 75,2 1 8595 000 49 723 4 144 0,02970
3 433 ] 1z01 4 104,3 2 375 000 68 964 5 747 0,04119
3 432 9 1202 2 60,8 1 395 000 40 202 3 350 0,02401
3 431 9 1203 4 95,7 2 375 000 63 278 5 273 0,03779
3 533 11 1201 3 85,2 2 175 000 56 335 4 695 0,03365
3 532 11 1202 2 60,8 1 325 000 40 202 3 350 0,02401
3 531 11 1203 5 115,1 2 575 000 76 105 & 342 0,04546
4 342 7 1301 4 89,0 2 295 000 58 848 4 904 0,03515
4 341 7 1302 3 75,2 1 925 ¢o00 49 723 4 144 0,02970
4 443 9 1301 4 104,3 2 395 000 68 964 5 747 0,04119
4 442 9 1302 2 60,8 1 450 €00 40 202 3 350 0,02401
4 441 ] 1303 4 a5, 7 2 285 000 63 278 5 273 0,03779
4 543 11 1301 3 85,2 2 195 000 36 335 4 695 0,033a5
4 542 11 1302 2 0,8 1 450 000 40 202 3 350 0,02401
4 541 11 1303 5 115,1 2 595 000 76 105 6 342 U,04546
2 532,1( 60 860 000 1 674 250 139 521 1,00000

Reservation f&r eventuella dndringar och ytavvikelser. Alla

lagenhetsytornas berdknade beocarea dr angiven enligt svensk standard.

Sammanlagt 30 st ldgenheter.
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6 SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Bostadsrittshavaren skall betala insats. Ftr bostadsrdtt i
féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestins,
en Arsavgift i enlighet med fdreningens stadgar. Arsavgiften avvigs
54, att den i f&rhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pid ligenheten av fdreningens kostnader samt

2011103102381

dess avsdttning till fonder.

B. Inom féreningen skall bildas en fond i86r yttre underhall cch en
dispositionsfond.

I &vrigt hanvisas til) f#reningsns stadgar av vilka bl a framgar vad
som gédller vid foreningens upplésning eller likvidation.

9!

D. D= i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens
utforande, beriknade kostnader och intikter mm hanfér sig till vid
tidpunkten f&r planens upprattande kénda férutsidttningar och avser
totala kostnader.

I dvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad
som gidller vid féreningens upplésning eller likvidaticn.

Styrelsen begir hirmed att den ekonomiska planen skall registreras.

2011-10-28

Lars Barthelson

10
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Fastighetsinformation - Taxinfo

Fastighetsinformation

Page 1 of 3

2011-10-03 11.21

All infarmation

Fastighet
Fastighetsbeteckning:

Senast ajourfort FR:
Senast ajourfért IR:
Aktualitetsdatum IR;

Fastighetsnyckel:

Inskrivaingsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Firsamling

Férsamlingsnamn:

Notering

Ursprung
Kommun:

Fastighetsheteckning:

Fastighetens adress

Adressomréde  Adressplats

Fanriksvagen 7

Fanriksvagen =]

Fénriksvigen 11

Areal

Omride Surmma

Totalt 3.240 m=
{0,32 ha)

JARFALLA BARKARBY 2:24
2011-05-18
2011-05-03
2011-09-29
010515791

LANTMATERIET .
INSKRIVNING NORRTALIE
BOX 257 .

761 23 NORRTALIE

0771-636363

JARFALLA

SOCKEN 1JARFALLA

JARFALLA
BARKARBY 2:7

GArdsadressenttide Kommundel

Land Vatten
3.240 2 0 m2
(0,32 ha) (0,00 ha)

https:/Awww$.infotorg.se/ff/SokFF 2format=print& form=[fuysok&adress=&mode=gra... 2011-10-03
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Notering PRELIMINAR AREALUPPGIFT(0123-10/32)

Koordinater

Omride Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkityp  Karta

1 SWEREF 99 18 00 6589211.3 142471.5  Centralpunkt -JARFALLA
Inom
omride

Andel

Andel i ]

gemensamhetsanldggning:  JARFALLA BARKARBY GA:2

Andel i L

gemensamhetsaniaggning:  JARFALLA BARKARBY GA:3

Andal i L

gemensamhetsanlaggning:  JARFALLA BARKARBY GA:4

Andel i L

gemensamhetsanliggning:  JARFALLA BARKARBY GA!S

Andet i o

gemensamhetsanliggning:  JARFALLA BARKARBY GA:6

Andel i

gemensamhetsanliggning:  JARFALLA BARKARBY GA:7

Atgird
Atgard Datum Aktheteckning Anteckningar
Avstyckning 2010-11-26 0123-10/32

Fastighetsreglering 2011-05-18 0123-11/16

Rdttigheter

Andamal Rittighet Aktbeteckning
TILLTRADE Officialservitut: Farmin 0123-10/32.1
TILLTRADE Officlalservitut: Last 0123-10/32.2
VATTENLEDNING Officialservitut: Last 0123-11/16.1
VATTENLEDNING Officlalservitut; Lask 0123-11/16.3
AVLOPP Officlalservitut: Last 0123-11/16.5
FIJARRVARMELEDNING Officlalservitut: Last 0123-1i/16.6
Plan

Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0123-P08/0825 Detaliplan 2008-08-25
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Fastighetsinformation - Taxinfo

Lagfart
Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:
Lagfaren dgare:

Adress:

Fang:

Anmadrkning:

Inteckningar

Nr Belopp

1 45.000.000 SEK
Totalt

Tidigare dgare
Aktnummenr:
Identitetsnummer:
Tidigare Hgare:
Fang:

Anmérkning:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Byggnad

Levande
1

Aktnr
1112286 2011-05-03

Bygglov
0

2011-03-11

1107013

768618-3842

BRF BARKARBY HAGE 2

BYGGNADS AB AKE SUNDVALL BOX 20066
16102 BROMMA

Kép 2010-12-27, 2,595,807 KR Avser hela
fastigheten.

Datum Status/Innehavare Anm

45,000.000 SEK

01945468

556757-6789Y

FASTIGHETS AB ALSTAHAGE

Kép 2009-12-16, Ingen kipeskilling
BEVILJAD 10/35644

1107012
556815-4990
FASTIGHETS AB ALSTAHAGE 2

Kop 2010-12-22, 2,595,807 KR Avser hela
fastligheten,

Avregistrerade
0
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INTYG

. Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittsiagen

granskat férevarande ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Barkarby hage 2,
org.nummer 769618-3842, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehélier de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i till-
gangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. | planen

gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

Som underlag for bedémningen av planen har handlingar genomgatts enligt bilagda
férteckning.

Vidare intygas att férutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrattstagen 4r uppfyllda.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och dirmed framstar som
hallbar.

Stockholm 2011-10-28 Stockholm 2011-10-28

sadidy Ll

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsritts-
foéreningar.
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Bilaga till intyg i ekonomisk plan 2011-10-28 fér Brf Barkarby hage 2, org nr 769618-3842

Vid intygsgivningen av den ekonomiska planen 2011-10-28 fér ovanstiende bostadsrittsférening har
féljande handlingar granskats:

Registreringshevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Aktiedverlitelseavtal

Finansieringsoffert frin SHB

Entreprenadavtal

Underfag for slutlig kostnad

Revers och tilldgg till revers avseende betalning av aktielikviden
Forsdkringsbevis avseende byggfelsférsakring fran GAR-BO
Berdkning av taxeringsvirde

Forrattningsprotokoll avseende ga-anldggningar
Servitutsavtal



