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Styrelsen for Brf Axet i Viksjo, med site i Jarfilla, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregaende
verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal 4r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslidgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Viksjo 3:486 Jarfilla kommun den 27 december 2001.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 51 bostadsrétter. Den totala boytan dr
3 281 kvm. En parkeringsplats per ldgenhet upplates tillsammans med bostadsritten.

Ligenhetsfordelning:
14 st 1 rum och koék
11 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar )
Foreningen #r deldgare i gemensamhetsanlédggning tillsammans med Brf Viksjé Torg och Brf Angen i

Viksjo. Gemensamhetsanlédggningen omfattar fjarrvirmeanldggning. Férvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Servitut
Brf Angen i Viksjo har ritt att anvénda utfarten for att kunna nyttja féreningens omréde.

Fastighetsavgift
Foreningen betalade full fastighetsavgift som ar 2019 uppgar till 1 377 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 47 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 36 000 000 kr och markvirde 11 400 000 kr.

Virdear dr 2003. J
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och skétselavtal med City Forvaltning. Tradgard och
snérdjning med Kapacitator, trappstddning med Ren Standard i Stockholm och hissavtal med Schindler.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 5 augusti 2002,

Antalet anstiillda
Under éret har féreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 849 ki/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Forslag till avséttning till yttre fond for 2019 ar 385 000 kr enligt féreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 16 april 2019 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Daniel Alatalo
Kjell Snabb
Vlad Mecea
Fanny Johansson
Suppleant Emelie Wérn
Hans Lundqvist

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa

Revisorer
Margareta Sandberg
KPMG

Valberedning
Stimman valde att lata styrelsen ha mandat att hitta en valberedning under ar 2019. M
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fjirrvirme anliggningen har setts 6ver som foreningen delar med Brf Angen i Viksj6 och Brf Viksjo
Torg vilket inneburit en ldgre kostnad for fjérrvéirmen under 2019.

Ett 1an har villkorséndrats till lagre rénta.

Framtida héndelser
Ett storre underhall skall géras om négot ar. Dérfor har foreningen valt att fondera pengar istéllet for att
ta upp nya lan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 73 (70) medlemmar. Under aret har 4 (8) antal 6verlatelser skett med ett
genomsnittligt pris pd 30 812 kr (32 271 kr) per kvm. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2818 2818 2 817 2 817
Resultat efter finansiella poster 151 6 45 -178
Resultat exklusive avskrivningar 799 654 692 465
Soliditet (%) 59,15 58,64 58,32 57,98
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1,24 1,54 1,90 2,00
Lén per kvm bostadsyta (kr) 8754 8 878 9002 9125
Lan i forhallande till

taxeringsvérde (%) 61 71 72 73
Fastighetens belaningsgrad (%) 40 40 41 41
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lén per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan i férhallande till boyta.

Fastighetens belédningsgrad
Fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning. )\N




Brf Axet i Viksjo
Org.nr 769606-9272

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 31418 856 9692 144 2 149 522 -951 254
Disposition av
foregdende
ars resultat 225 843 -220 144
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 31 418 856 9692 144 2 375 365 -1171398

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 171398

arets vinst 151 404
-1019 994

behandlas s att

avsittes till underhéllsfonden 385000

ianspraktas ur underhallsfond -124 387

i ny rikning overfores -1280 607
-1 019 994

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Arets

resultat

5699

-5 699
151 404

151 404
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Totalt

42 314 967

0
151 404

42 466 371

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt ﬁ
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2 818260
2325
2 820 585

-1344 913
-267 767
-20 837
-647 600
-2 281 117

539 468

-388 064

-388 064

151 404

151 404
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2018-01-01
-2018-12-31

2817 552
0
2 817 552

-1428 244
-181 432
-30 539
-647 600
-2 287 815

529 737
-524 038
-524 038

5699

5699}{
\
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 7
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

69 452619
69 452 619

61500
61 500
69 514 119

1986 878
91469
2078 347

201 128
201 128
2279 475

71 793 594

6 (13)

2018-12-31

70 100 219
70 100 219

61 500
61 500
70 161 719

1707 025
90 777
1797 802

201 128
201 128
1998 930

72 160 649»%\
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kundfordringar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

41111000
2375365
43 486 365

-1 171398

151 404
-1 019 994
42 466 371

28314 850
28 314 850

406 400
0

49 032
138 408
3,515
415018
1012 373

71 793 594

7(13)

2018-12-31

41 111 000
2149 522
43 260 522

-951 255
5699

-945 556
42 314 966

28 721 250
28 721 250

406 400
17 598
93399

135 252

0

471 784

1124 433

72 160 649\>\§\
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

151 404
647 600

799 004

1263
-44 367
-53 250
702 650

-406 400

-406 400

296 250

1823510
2119760
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2018-01-01
-2018-12-31

5699
647 600

653 299

-8 037
-19 866
255321
880 717

-646 400
-646 400
234 317

1589 193
1823510

0
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt linjar avskrivningsplan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 &r

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2 786 604 2 786 604
Hyror lokaler 31656 30948
2 818 260 2 817552

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 58 904 80389
Tradgardsskotsel 71969 62 526
Stadkostnader 42900 42 900
Snérojning/sandning 115 764 106 776
Hisskostnader 38 109 33689
Besiktningskostnader 3353 0
Reparationer 21218 20394
Hissreparationer 75 050 50244
Planerat underhall 117 887 159 157
El 93232 97209
Virme 349 342 421098
Vatten och avlopp 118 160 120 818
Avfallshantering 49 894 53 443
Forsikringskostnader 78 882 76 090
Bevakningskostnader 9272 8985
Kabel-tv 92 578 91728
Ovrigt forvaltningskostnader 5676 920
Forbrukningsmaterial 2723 1878
1344913 1428 244

N
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Fastighetsavgift 70 221 68 187
Porto 3988 2392
Revisionsarvode 17 500 17 500
Ekonomisk férvaltning 80373 74 136
Bankkostnader 2500 1 500
Upprittande av energideklaration 6 500 0
Ovriga poster 86 685 17717
267767 181 432
Not S Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvode 17 456 24 040
Sociala avgifter 3381 6 499
20 837 30 539
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 58 955 895 58 955 895
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 58 955 895 58 955 895
Ingdende avskrivningar -4 355 676 -3708 076
Arets avskrivningar -647 600 -647 600
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -5003 276 -4 355 676
Redovisat virde mark 15500 000 15500 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar 15500 000 15500 000
Utgaende redovisat viirde 69 452 619 70 100 219
Taxeringsvirden byggnader 36 000 000 32000 000
Taxeringsvérden mark 11400 000 9000 000
47 400 000 41 000 000
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Aktier i Fastum AB; 556730-0883 61 500 61500
61 500 61500

41 st aktier a 1 500 kr. Aktiernas virde &r bokforda till forséljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Bl
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel tv

Forsakring

Ekonomisk férvaltning

Hiss serviceavtal
Bevakningskostnader grundavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank, 1an nr 2756812091
Swedbank, 1dn nr 2756812109
Swedbank, 1an nr 2753338736
Swedbank, 1an nr 2757224957
Swedbank, 1an nr 2757224965
Avgar kortfristig del

Rintesats
%

1,21

1,110
1,305

1,53
0,883

Datum for
rinteindring
2024-02-23
2020-02-25

3 méan
2022-09-23

3 méan

Forfaller till betalning inom ett till fem &r: 2 032 000 kr.

Forfaller till betalning senare &n 5 ar: 26 282 850 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Berdknade sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Fastighetsskotsel

Ovrigt

Snoréjning

Hissreparation

2019-12-31
68 246
1918 632
1986 878

2019-12-31
23 387
26718
16 000
15779

9585
91 469

Lanebelopp
2019-12-31
9975000

8 577 500

3 162 600
3721150
3285000
-406 400

28 314 850

2019-12-31
48 655
0

2907
19 000
217 057
8253
93 627
4574
5274

0
15671
415018
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2018-12-31
67 045

1 639 980
1707 025

2018-12-31
23 143

25 446

23 875

16 815
1498

90 777

Lanebelopp
2018-12-31

9975 000
8817500
3225800
3784 350
3325000
-406 400
28 721 250

2018-12-31
111375
20 540
6460
19 000
212276
13178
64 290
5461
12 813
6391

0

471784 M
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Not 12 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 32900 000 32900 000

32900 000 32900 0%
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Viksj6 den

K /3~’me)

Vlad Mecea Daniel Alatalo
Ordférande roy
-' Van athO
Kjell Snabb Fanny Johansson

Ton nY /3 chan SSen

ot Cm bl

Var revisionsberittelse har lamnats (/L‘ 202.0

KPMG AB

MargaretalSandberg Wd@ Q{?

Auktoriserad revisor
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