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Styrelsen for Brf Axet 1 Viksjo, Jarfalla kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 51 lagenheter.

Bostadsfordelning:

14 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kék

21 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Den totala ligenhetsarean ar 3 281 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgang 35 200 000 kr, varav mark 7 200 000
kr och byggnad 28 000 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastigheternas tekniska status
Fastigheternas tekniska status &r god. Under &ret har reparationer gjorts av hissar. Beslut togs att
paborja renovering av fasaderna pa bostadshusen under 2013.

Fastighetsforvaltning 2012

Forvaltnings- och skotselavtal finns med City Forvaltning (fastigheterna), Kapacitator (tradgéard
och sndrojning), Schindler (hissar) och Maries Stad (lokalvard). Inga fordndringar av avtalen har
gjorts under aret.

Telia monterade en basstation pa hustaket pA Andebodavégen 6. Telia har avtalat detta med
foreningen och Telia betalar ca 30 000 kr om aret till foreningen for denna basstation.

I 6vrigt foljdes underhdllsplanen utan négra avvikelser.

Fastighetsforvaltning 2013
En radonmaétning i1 utvalda ldgenheter kommer att goras i borjan av 2013.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets utgdng 69 medlemmar fordelade pad 51 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under dret har 8 dverlatelser
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skett med ett genomsnittligt pris pa 20 142 kr per kvm.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ett 1an pé ca 10 miljoner har nytecknats i april. Och tva rorliga lan har omvandlats till fasta lan.

Visentliga hindelser under kommande rikenskapsar
Under 2013 kommer renoveringen av fasaderna att paborjas. Foreningen har accepterat en offert
frén entreprenadbolaget Sterner Stenhus.

Nyckeltal

2012 2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig skuldridnta % 4,25 4,03 4,07 4,96 4,94
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgdng 9485 9536 9637 9688 9738
Lan i forhéllande till taxeringsvarde % 88,41 88,88 89,83 854 85,9
Fastighetens belaningsgrad % 41,39 41,61 42,08 423 42,6
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm 856 849 849 849 794

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman, 2012-03-29 och pafoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Frida Evstedt Ledamot, ordférande
Tomas Eriksson Ledamot

Gunnar Graveley Ledamot, avgick under aret
Kurt Nilsson Ledamot

Helena Johansson Suppleant

Jane Morgan Suppleant

Sara Strandberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva 1 forening.
Styrelsen har héllit 9 st protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 42 612 kr.
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Revisor

Margareta Sandberg
Godkénd revisor
KPMG AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-04-15.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 31 286 050 kr. Lanen dr fordelade pa
fem olika lan placerade hos Swedbank. Lénens riantesatser och dagar for villkorsédndring framgér
av tilldggsupplysningarna.

Riksdagen har beslutat att ersdtta fastighetsskatten med en kommunla fastighetsavgift fr o m
2008. Reglerna om befrielse de forsta fem aren efter vardearet och halv avgift fem ar darefter ar
oforandrade. For foreningen innebér det att halv avgift utgar fran 2009 till och med 2013. Den
halva avgiften ar for 2012 682 kr per ldgenhet, totalt 34 782 kr. Beloppet kommer att rdknas upp
med ett index arligen.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 846 914
arets forlust -89 483
757 431

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 179 000
av yttre fonden ianspréaktas - 132137
1 ny rdkning overfores 710 568

757 431

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhéll
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntebidrag
Réantekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not -2012-12-31

2 786 604
22 500
2809 104

1 -64 638
-132 137

2 -1 075 095
-95 655
4 -55 740
-30 880

-1 454 145

W

-121 634
-9367
-131 001

1223 958
12 816

0

-1 324 663
-1594

-1 313 441
-89 483

-89 483
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2011-01-01
-2011-12-31

2786 604
0
2786 604

-128 769
0

-941 322
-78 471
-37 050
-33 201

-1 218 813

118 091
-10 444
-128 535

1 439 256
8111
71592
-1262 896
-586

-1 183 779
255 477

255 477
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark
Markanldggning
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrakningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

57335536
15 500 000

0
72 835 536

72 835 536

0

33875
44 202

1 880912
1958 989

198 884

198 884

2157 873

74 993 409
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2011-12-31

57457170
15 500 000

9367
72 966 537

72 966 537

16 563
23 168
42 247
1951001
2032979

195 604
195 604
2228 583

75195 120
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 31418 856 31418 856
Upplételseavgift 9692 144 9692 144
Foreningens fond for yttre underhall 9 1032211 853 211
Summa bundet eget kapital 42 143 211 41 964 211
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 846 914 770 438
Arets resultat -89 483 255477
Summa fritt eget kapital 757 431 1025915
Summa eget kapital 42 900 642 42 990 126
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 31119 650 31286 050
Summa langfristiga skulder 31119 650 31286 050

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 166 400 166 400
Leverantdrsskulder 94 229 104 909
Skatteskulder 64 056 65 739
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 648 432 581 896
Summa Kortfristiga skulder 973 117 918 944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 993 409 75195120
Stillda sakerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 32900 000 32 900 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldmnad deklaration till Skatteverket ar 8 469 kr.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan dr berdknade pd tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Noter

1 Reparationer och underhall 2012 2011
Lopande reparationer 28 078 18 783
Reparationer hiss 0 67019
Hiss, besiktning 0 8715
Hiss, serviceavtal 36 560 23252
Underhall, 6vriga utgifter 0 11 000

64 638 128 769
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Lokalhyra
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel extradeb
Stadning extradebiteringar
Ovr obl besiktn/kontroller/radonmétning

3 Administrationskostnader exkl arvoden

Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Arvode forvaltning
Ovr férvaltningskost
Foreningsavgifter
Konsultarvoden

4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader arvode

2012

47 853
43 251
151 644
49 351
102 099
366 277
74 020
21395
36 491
63 093
750
3927
83 786
22 008
9150
1075 095

2012

2413
4373
15 084

45 480
21 817
2725
3763
95 655

2012

42612

13128
55740
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2011

57736
76 342
77913
43 067
98 527
338 338
72 882
40 935
35004
61917
440

0

4 346
33875
0

941 322

2011

1 875
6 007
14 264
7500
42 124
5101
1 600

78 471

2011

28 124
8926
37 050
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

6 Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

ComHem
Trygg-Hansa
Forvaltningsarvode
Kapacitator
Upplupna réntebidrag

2012-12-31

58 311 000
58 311 000

-853 830
-121 634
-975 464

57 335 536

28 000 000
7200 000
35200 000

2012-12-31

92919
92 919

-83 552
-9 367
-92 919

2012-12-31

15001
12 322
14 345
2534
0

44 202
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2011-12-31

58311 000
58 311 000

-735 739
-118 091
-853 830

57 457170

28 000 000
7200 000
35200 000

2011-12-31

92919
92 919

73 108
-10 444
-83 552

9367

2011-12-31

14 569
11 848
13 245
0

2 585
42 247
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8 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-Fond for yttreBalanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingdng 31418856 9692 144 853 211 770 438
Disposition av foregéende
ars resultat: 179 000 76 477
Arets resultat
Belopp vid arets utging 31418856 9692144 1032211 846 915

9 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

10(11)

Arets
resultat
255477

-255 477
-89 483
-89 483

I enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokforas nir

behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ dr foreningsstimman.

Styrelsen foreslar att 179 000 kr avsitts till fond for yttre underhall for 2012 1 enlighet med

uppréttad underhéllsplan.

10 Langfristiga skulder 2012-12-31
Swedbank 224957, ranta 2,89 % 3 man bindning 4163 550
Swedbank 224965, rinta 2,66 % 3 man bindning 3 565 000
Swedbank 812091, rdnta 6,13 % ffd 130701 9 975 000
Swedbank 812109, rinta 3,55 % ffd 120424 9977 500
Swedbank 338736, ranta 4,09%, ffd 150608 3 605 000
Avgar kortfristig del av 1&n -166 400

31 119 650

2011-12-31

4226 750
3 605 000
9975 000
9977 500
3 668 200
-166 400
31 286 050
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Forutbetalda arsavgifter
Upplupna utgiftsrantor
Upplupna revisionsarvoden
Fjarrvarme
Fastighetsskotsel

El

Kapacitator snorojning
Upplupna styrelsearvoden
Berédknade sociala avgifter.

Viksj6 den

Kurt Nilsson

Tomas Eriksson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den .

Margareta Sandberg
Godkénd revisor

2012-12-31

176 325
275 087
15 000
79 243
6 245
9553
39 137
36212
11378
648 180

Frida Evstedt
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2011-12-31

223795
251982
15 000
36 719
4970

7 604

0
32174
9652
581 896



