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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Aspnas i Jarfalla, 713200-0048, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019,

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:2514, 2:2515, 2:2516, 2:2517, 2:2518
och $:15 i J&rfalla kommun. Byggnhaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler,
uppférdes 1969/71. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 12 769 n?.
Taxeringsvardet 4r 508 400 tkr, varav byggnadsvardet dr 343 800 tkr ach markvérdet 164 600 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa,

Bostadsréttsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
&kta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 530 41179
Lokaler {ink férrad) 156 3261
Garage ' 358 8800
Bilplatser 171

53 240
Fastighet/adress Fastighetsbeteckning

Aspnasvégen 2-10
Aspnasvagen 12-20
Aspnésvagen 34-42
Aspnésvagen 24-32
Aspnésvagen 22
Hastskovagen 81

Forvaltning

Teknisk- och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av

Jakobsberg 2:2514
Jakobsberg 2:2515
Jakobsberg 2:2516
Jakobsberg 2.2517
Jakobsherg 2:2518
Jakobsherg S:15

HSB Norra Storstockholm. Férvaltaren

Chris Nordin ersattes fran februari av Niklas Svensson. Fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av

HSB Norra Stor-Stockhaolm,

Markskétsel har enligt avtal skotts av AB C Malms Tradgardsanlaggningar.

Stédning har enligt avtal skétts av NSF Stad AB.
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Organisation

Styrelse

QOrdinarie Styrelseledaméter

Bent Ingemann Ordférande
Lars-Erik Edemyr Vice ordférande, ekonomi
Gun Strath Sekreterare
Per Jénsson Ledamot
Hakan Ostman Ledamot
Shiva Singh Ledamot
Liisa Paulsson Ledamot
Daniel Asker HS3B-ledamot
Styrelsesuppleanter

Fredrik Hellstrém Suppleant
Jenny Doussang Suppleant
Markus Guevara Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Hakan Ostman, Shiva Singh och
Liisa Paulsson samt bland suppleanterna Fredrik Hellstrém, Jenny Doussang och Markus Guevara.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Gun Strath och Per Jénsson, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 862 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Christer Svartling med Britt-Marie Olofsson som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av MSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Jari Lahti, Magnus Séderbom och Ulla Anzelius med Jari Lahti som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsforeningen ar mediem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bent Ingemann Ordinarie
Lars-Erik Edemyr Ordinarie
Gun Strath Ordinarie
Hakan Ostman Ordinarie
Liisa Paulsson Ordinarie
Fredrik Hellstrém Suppleant
Jenny Doussang Suppleant



HSB Brf Aspnés i Jarfilla
713200-0048

Ekonomi

Flerarsoversikt

317y

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 33290 31943 31742 30558 30 558
Arets resultat, tkr 4 959 4010 4 366 4 602 7417
Fond fér yitre underhall, tkr 34 875 35035 36 479 33783 30179
Belaning, kr/kvm totalyta 258 268 277 286 295
Réantekanslighet* 0,5 05 0,6 0,6 06
Soliditet, % 76 75 73 70 69
Arsavgifter bostader, krfkvm 611 598 599 588 o768
Utrymme f&r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta*® 194 153 218 172 238

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar lépande drift, skatt och réantor &r betalda, till att técka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 krikvm/ar.

Styrelsens kommentarer

Féareningens kostnader kan paverkas positivt med ett gemensamt agerande. Genom stt ansvarsfullt
sortera sopor, omgaende felanméala droppande kranar och toaletter samt rengdra och anvénda

utrustningen i tvattstugorna ratt kan kostnaderna sénkas betydligt.
Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Mervardesskatt

Féreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér viss avdragsrétt fér ingdende moms.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 5419200 35035295 20815136 4 009 968
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -159 991 4 169 959 -4 009 968
Arets resultat 4 968 527
5419 200 34 875 304 24 985 095 4 958 527

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 april 2019. Pa stdmman deltog 88 rostberattigade

meadlemmar, varav 1 fullmakt.

Informationsmdte

Eft informationsméte hélls den 19 november 2019, Vid detta méte informerades bl.a om portombud,
planeringsarbetet gallande stamrenovering/stambyte och pabdriad rencvering av tvattstuga Slutligen
informerades om avgifterna fér 2020.
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Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 15 protokollférda sammantraden.

Arbetsgrupper
For specifika uppgifter har arbetsgrupper tillsatts inom styrelsen enligt foljande:

Ledningsgrupp
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr och Gun Stréth.

Energigrupp
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr och Per Jénsson.

Mitigrupp
Liisa Paulsson och Jenny Doussang
samt utom styrelsen; Lars-Ove Eriksson och Ali Bostanian,

Brandsakerhefsgrupp
Per Jénsson, Bent Ingemann och Hakan Ostman.

Stamgrupp
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Fredrik Hellstrém och Gun Stréth.

Information och IT
Gun Strath, Bent Ingemann och Shiva Singh.

Jubileumsgrupp
Markus Guevara, Bent Ingemann, Fredrik Hellstrém och Hakan Ostman.

Overlatelser
Av féreningens 530 bostadslégenheter har 31 st éverlatits under aret. | detta antal ingar &ven
gverlatelser inom familjen samt arv och géva. 10 lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand.

Information

Styrelsen har under aret kommit ut med ¢ Aspnés-info som kontinuerligt satts upp pa féreningen
anslagstavlor i hissarna som i DAT (Digitala AnslagsTavlan) och p& hemsidan. | DAT finns &ven viktiga
kontaktuppgifter samt pertarnas namntavlor.

Foreningens Webbplats (hemsida)

Féreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats med aktuell information fran styrelsen liksom den
senaste arsredovisningen samt kontaktuppgifter. Viktig information som avser boendet sasom regler
och information om hur man bokar tvattstuga m.m. finns dar. Adress till féreningens webbplats:
www.brfaspnas.se .

Mitt HSB. Ar man som boende och medlem i HSB gar det att fran var hemsida att logga in pa Mitt
HSB, dar finns mer information om boendet. Styrelsen lagger ut dokument sasom stammoprotokoll,
stadgar, arsredovisningar under Féreningsdokument pa Min Sida.

Via féreningens e-postlada aspnasbrf@gmail.com har medlemmarna haft méjlighet att stélla fragor om
verksamheten och sitt boende.

IT

Det kérs regelbundet backup pa innehéllet i styrelsens dator. En upphandlad begagnad kopiator
fungerar som skrivare och skanner {6r optimalt anvandande. Féreningen strévar efter ett mattligare
pappersanvandande och har under aret kraftigt minskat kopierandet.

Fritidsverksamhet
Sammankallande och ansvarig har varit Markus Guevara

Foreningslokalen
Lokalen som ligger pa Aspnasvagen 22 har eft kok med utrustning fér upp till 50 personer.
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Medlemmarna kan hyra lokalen fér att anordna t.ex. olika bemarkelsedagar. Under 2019 har lokaien
varit uthyrd 46 ganger. Jarfalla Nyckelharpsgille har permanent hyrt lokalen varannan ensdag under
var- och hosttermin. Trivselgruppen har lokalen en torsdag i manaden. Lokalen hyrs aven till féretag
som vill presentera sina produkter for vara medlemmar. Ansvarig: Jenny Doussang.

Gistlagenheten
Gastlagenheten har varit uthyrd 48 gastnatter.
Ansvarig: Lena Ostlund, ersattes av Ulla Anzelius frén 1 juli 2019.

Trivselgruppen

Trivselgruppen har bjudit in till totalt atta uppskattade traffar under 2019. Det har kommit | genomshnitt
30 gaster (25-39). Gruppen bestar av atta medlemmar som turas om att baka, duka, koka kaffe m.m.
Under hdsten har vi haft en gast som berattade om Elvis Presley o spelade musik, har aven haft pask
o jul tema.

Ansvarig; Birgitta Bodin.

Modellflygklubben

Klubben bestar av sju medlemmar som tréffas mandagskvallar. Aven andra tider férekommer. Man
bygger mest flyg men dven andra modeller. N&r lage och vader tillater provas modellerna hos
Kungsangens modellflygklubb fér att se om byggnationen var lyckad. Om det finns intresse finns det
nagra lediga platser.

Ansvarig: Jan Skogfeldt

Boule
Flera intresserade har lanat klot och spelat boule under aret.
Ansvarig: Magnus Soderbom

Minigolf

Flera har spelat p& var minigolfbana vilket &r roligt. Vid Brf Aspnas &ppet hus 2019-05-05 var det
manga nya som provade pa och dom som fick i bollen pa ett slag fick en liten chokladbit.
Ansvarig: Lars Ove Eriksson

Bastu
Under &ret har ca 30 medlemmar I5st avgift. Ansvariga: Henrik Hyyti&inen

Tennis
25 nycklar &r uthyrda. Ansvarig: Viktor Abarca

Bordtennis/Dart

Lokalen finns pa Aspnésvagen 22. 18 lagenheter hade tillgang till rummet fram till sista oktober. |
lokalen fanns bordtennisbord samt darttavla med pilar. Verksamheten pausades pa obestdmd tid fran
1 november da lokalen tillfalligt togs éver av gymmet.

Ansvarig: Jari Lahti

Motionslokalen

Motionslokalen finns pa Aspnasvigen 22. Under 2019 hade 138 lagenheter [6st avgift.,

Under samma period har 2569 pass bokats. Det gick inte att anvanda motionslokalen mellan 4/11 och
18/11, pa grund av att vi var tvungna att flytta motionslokalen till pingislokalen. Gammal utrustning har
bytts ut mot ny utrustning.

Regelbundet underhall/service har skétts av ansvarig. Ansvarig: Lars Forsman.

Vivstugan

Vavstugan har haft tio medlemmar som traffats en gang i vecka indelat i var- och hosttermin f6r att
planera och hllsammans skapa forutsattningar for alla att véva. Darutéver vaver var och en pa sin
specifika vav pa de tider de 6nskar.

Verksamheten har praglats av nystart efter vattenskadan. Lagom till visning av Aspnas aktiviteter var
verksamheten i full swing igen och manga besdkare tittade in.

Ansvarig: Ann-Chrigtine Edemyr

Triadgardsgrupp

Gruppen pa fem personer har haft fyra méten och planerat vad som behéver kipas in, nér och var det
ska planteras, hur vattningen ska skétas under sommaren m.m. Under varen rensades efter vintern,

2y
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véxter delades, omplanterades och en del nyplanterades. Bevattningsslangar lades ut men fler
behdvs. Bevattningen under sommaren blev omfattande. Ansvarig har tillsammans med ordférande
och Malms Tréadgard har gatt runt i omréadet vid tva tillfallen for planering av insatser och atgéarder.
Tradgardsgruppen kommer under varen att lamna forslag pa lampliga véxter for plantering pa de
stallen vi har sett behéver férmyas. Ansvarig: Lisbeth Borg

Ombyggnad och underhall
Under aret har foljande stérre underhallsatgarder genomforts eller pabérjats i féreningen:

Utbytet av samtliga kéksstammar (rér till huvudstam) i vara lagenheter har slutforts under aret.

Nytt lassystem f&r allménna utrymmen sasom hissrum, elcentraler, undercentraler, tvattstugor och
takluckor har bytts ut av sékerhetsskal.

Samtliga trapphus har malats om under aret.

Atta nya férrad har byggts i kéllarutrymmen i skyddsrum.

Stamspolning i samtliga trapphus har genomférts.

Fler kameror har installerats | garaget och dragningar av ledningar har gjorts klart fér installation av
kameror i portarna.

Styrelselokalen har malats och fréschats upp.

Darutéver genomfér féreningens fortidpande tillsyn av de lagenheter som ska forséljas.

Miljé
Trad har gallrats bort och farliga grenar har kapats.

Tidigare genomfdrda stdrre underhall och investeringar

Ar Atgérd
2015  Uppgradering av undercentraler
2015 Ny LED armatur och belysning i garaget och utomhus
2015  Isolering av vindar
2017  Byte av hissar
2017  Breddning av p-platser utomhus
2017  Nya garageportar
2017 Nya sprinklers till garaget
2018  Nytt passage- och bokningsystem
2018  Kollektiv bredbandsanslutning
2018  Nya brunnar i tvattstugorna
2018  Installation av solceller pd sddra gavlarna
2019 Malning av samtliga trapphus
2019  Utbyte av kéksstammar i alla 18genheter
2019  Stamspolning

Framtida utveckling

Budget for ndsta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resuliatutfall efter finansiella poster pa 10 584 tkr. Enligt styrelsens beslut sker
en héjning av arsavgifterna med 2% fér 2020.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgard
2020  Faststélia tidsplan fér stamrenovering/stambyte
2020  Planering fér fasadrenovering
2020  Pabdrja byte av tvdttutrustning i tvattstugorna
2020  Atgérder fér hantering av matavfall enligt beslut fran kommunen
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Foérslag till resultatdisposition

Till &rsstéamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overforing till fond for ytire underhall enligt underhélisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut
Arets f&randring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yitre underhall efter férslag till stammobeslut

7(17)

Belopp i kr

24 985 084
4 658 527

29 943 621

29 943 621
3 091258
-99 999

32 934 880

34 875 304

-2 891 258

31 884 046

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrékning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 33289697 31942 709
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -21 710687 -23 932 669
Planerat underhall 4 -3 091 258 -513 991
Fastighetsskatt -1 083 811 -1 008 811
Avskrivningar 5 -2 295 846 -2 295 846
-28 181 602 -27 751117
Rorelseresultat 5108 095 4191 592
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter § 34 195 29 858
Réntekostnader och liknande resuliatposter 7 -183 763 -211 482
-149 568 -181 624
Arets resultat 4 958 527 4009 968
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Balansréakning

(17}

Belopp i kr Not 2018-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 66 350 648 63646 120

Mark 6 250 043 6 250 043
72 609 691 69 896 163

Summa anldggningstillgangar 72 609 691 69 896 163

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1240 316 88 470

Avrakningskonto HSB . 6 089 418 6 081 073

Ovriga fordringar 9 2 158 21 890

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 831 147 252 446

8163 039 € 444 879

Kassa och bank 11 11239 490 10 124 263

Summa omsittningstillgangar 19 402 529 16 569 142

SUMMA TILLGANGAR 92 012 220 86 465 305
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5419 200 5419200

Fond fér yttre underhall 34 875 304 356035 285
40 294 504 40 454 495

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 24 985 094 20 815136

Arets resultat 4 958 527 4 009 968
29943 621 24 825 104

Summa eget kapital 70238125 65 279 599

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 13 246 290 13746 250
13 246 290 13 746 250

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 500 000 500 000

Leveranttrsskulder 2015787 1283 761

Skatteskulder 79 455 4 254

Ovriga kortfristiga skulder 14 2181 913 1093 717

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 3750650 4 557 724

8 5627 805 7 439 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 012 220 86 465 305
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Kassaflédesanalys
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 958 527 4 009 968
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafisdat
Avskrivningar 2 295 846 2 295 846
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére 7254 373 6 305 814
féréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
aning(-)/l\/linskning (+) av rérelsefordringar ~1 709 814 425 564
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1088 388 -1 039 552
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6632 947 5691 826
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -5 009 374 -2 883 858
Kassafiode fran investeringsverksamheten -5 009 374 -2 983 858
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 1123 573 2 207 968
Likvida medel vid arets bérjan 16 205 335 13 997 368
Likvida mede! vid arets slut 17 328 908 16 205 336
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Fdljande delkomponenter ingér i likvida medef:
Avrdkning HSB 6 089 418 6081073
Kassa och bank 11 239 490 10 124 263

17 328 908 16 205 336
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvarden dar inget annat anges. Fordringar
tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller ber&knas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara meltan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstiligangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2080
Ombyggn, ventilation Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggn, UC Kemponentavskrivning 4,0 2054
Ombyggn, fénster Komponentavskrivning 2,5 2039
Ombyggn, Hissar Komponentavskrivhing 2,0-4,0 2042-2068
Imbyggn, Passersystem Komponentavskrivning 6,7 2032
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 0 tkr till omférhandling under 2020.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 2 523 tkr. Darutéver betalar féreningen
kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per l&genhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
F&reningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobes|ut 312 200 227 500
Métesarvode 72 500 59 500
Erséttning for férlorad arbetsfértjanst - 3483
Arvode féreningsvald revisor 20 000 20000
Ovriga arvoden och erséttningar 67 500 81500
Utbildning och konferenser 28618 22 397
Léner till anstéllida 21582 12 302
Social kostnader 101 803 80 087
624 203 506 749
Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter bostader 25 174 541 24680 516
Arsavgifter lokaler 1357 928 1357 912
Hyresintakter lokaler 1642719 1619 690
Hyresintakter garage och p-platser 2297 166 2219687
Férsakringsersattning 532 043 50 499
Intakter el 1092 790 1410 883
Ovriga int&kter 1192 510 604 767
33 289 697 31 943 954
Avgar
Rabatter/Avdrag - -1 245
33 289 697 31942 709
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 2 484 146 2684 930
Lépande underhall 3898796 4994 393
El 2 976 004 3597 348
Uppvarmning 4 807 295 5043 986
Vatten 1424 281 1393195
Sophémtning 908 371 931 072
Fastighetsforsakring 455 353 402 611
Stadning 531 830 470 998
Férvaltningskostnader 1 505 759 1386 222
Extern revision 30233 30014
Perscnalkostnader 624 203 506 749
Bredband 995 411 850 909
Vinterskétsel 274 832 201 666
Owrig drift 994 173 1438 596

21 710 687 23 932 669

Not 4 Planerat underhall

2019 2018
Utfdrt underhall gemensamhetsutrymmen 2 147 041 -
UHfort underhall installationer 804 024 385 093
Uifart underhall huskropp utvandigt 55 494 -
Utfért underhall garage och parkering 128 898
Utfért underhall Svrigt 84 699 -

3 091 258 813 991



HSB Brf Aspnis i Jarfalla
713200-0048

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrékningskonto HSB
QOvriga réanteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader f6r langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfdrt varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsviirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

14{17)

2019 2018

2295 846 2 295 846

2 295 846 2 295 846
2019 2018

4 202 3917

29 093 25 941

34 195 29 858
2019 2018

182 100 211022
1663 460

183 763 211 482
2019-12-31 2018-12-31
126 422 551 123 438 £93
5009 374 2 983 858
131431925 126 422 551
~62 776 431 -60 480 585
-2 295 846 -2 295 848
-65 072 277 -62 776 431
66 359 648 63 646 120
329 000 000 288 000 000
14 300 000 14 200 000
343 800 000 302 200 000
144 000 000 113 000 000
20 600 000 15 800 000
164 600 000 128 800 000
508 400 000 431 000 000
2019-12-31 2018-12-31
2158 3482

18 408

2158 21890
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Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 159 000 197 835
Fastighetsftrsékring 427 274 -
Ovrigt 244 873 54 611
831 147 252 446
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Nordea 71000 71000
Swedbank 951 383 564 333
Nordea 30 804 30 804
SBAB 10 186 303 9158 126
11 239 490 10 124 263
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 39788866271 1,30 2023-11-15 13 746 290 14 248 250
13 746 290 14 246 250
N&sta &rs bersiknade amortering -500 000 -500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 246 290 13 746 250
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 10 746 290 11 748 250
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 60 147 600 60 147 600
Varav obelénade -883 800 -893 800
Stallda panter fér skulder till kreditinstitut 59253 700 50 253700
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 10 950 11100
Arbetsgivaravgift 8 575 8 277
Mervardesskatt 173 433 203 432
Inre fond 802 316 811 866
Ovriga kortfristiga skulder 1186 639 59 042
2181 913 1093 717
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 2 850 445 2 856 189
Upplupna rantekostnader 19 359 20083
Upplupen el 301014 277 841
Upplupen vérme 672 572 831 399
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 107 280 572 232

3 750 650 4 557 724
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Revisionsberittelse
Till féreningsstmman | HSB Brf Aspnas, org.nr, 713200-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Aspnis
for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendsn
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafigde for
&ret enligt drsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsrecovisningsns Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningan f6r foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisienen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

VI &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tll-ackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven far den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fr att upprétta en
arsredovisning sem ine Innehdller nagre vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentiigheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningan av féreningens firmaga att fortsétla verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om frhallanden som kan
péverka f&rmagan ait fortsétta verksamheten cch att anvanda
antagandet om fortsatt driff, Antagandet om forlsatt drit tillampas
dock inte om styrelsen avser att Iikvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har néget realistiskt altemativ till at géra
négot av detta,

Revisorm utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intematicnal Standards on Auditing
(ISA} ceh god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att |3mna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfdrs enligt 15A och ged revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av cagentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut scm anvandare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag profassionellt
omdbrme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+  identiflerar och beddmer jag riskema fér vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r fillrackliga ach
&ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for ait inte upptécka en vasentlig felaklighet til fljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskapl, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
infermation eller Asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men ints for att uttala mig om
effektivitzten i den interna kontrollen,

s utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppsiattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drit vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inh&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firméga att fortsétta verksamheten, Om |ag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhelsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten ps
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhatsfaktorn efler, om sédana upplysningar &
ofilirackliga, medifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fiil datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhatlanden géra ait en farening inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet f &rsredovisningen, daribland upplysningama,
cch om arsredovisningen Aterger ds underliggande
transaktionema och handelsemna pé ett sétt som geren
rattvisanda bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerads omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den interna
konirollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspnas fér &r 2019
samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Al

Christer Swartling

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



