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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:2514 — 2:2518 i Jarfalla
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppfordes
1969/71. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 12 769 m>.
Taxeringsvardet ar 431 000 tkr, varav byggnadsvardet ar 302 200 tkr och markvardet
128 800 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Folksam.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)

Bostader 530 41 179

Lokaler (inkl. forrdd) 156 3261

Garage 358 8 800

Bilplatser 171

Summa 53 240
Fastighet/adress Fastighetsbeteckning
Aspnasvagen 2-10 Jakobsberg 2:2514
Aspnasvagen 12-20 Jakobsberg 2:2515
Aspnasvagen 34-42 Jakobsberg 2:2516
Aspndsvagen 24-32 Jakobsberg 2:2517
Aspndasvagen 22 Jakobsberg 2:2518
Hastskovagen 81 Jakobsberg S:15
Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm
med Fastighetsskotare Anders Hornstrand och Mattias Selegérd.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltaren Nina Gustafsson ersattes i mars av Linn Strindemark och i augusti av Chris
Nordin. I december presenterades nasta forvaltare Edyta Skora.

Stdadning har enligt avtal skotts av NSF Stad AB.

Markskotsel har enligt avtal skotts av AB C Malms Tradgdrdsanlaggningar.
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Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Bent Ingemann Ordférande

Lotta Rossang avgick 2018-12-31  Vice ordférande
Lars-Eric Edemyr Ekonomiansvarig
Gun Strath Sekreterare
H8kan Ostman Ledamot

Viktor Winberg Ledamot

Fredrik Aman till 22 november HSB representant
Daniel Asker fr 23 november HSB representant

Styrelsesuppleanter

Per J6nsson Suppleant
Jenny Doussang Suppleant
Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 664 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r ordinarie ledamoterna Bent Ingemann, Lars-
Eric Edemyr och Gun Strath samt suppleanten Per J6nsson.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Lotta Rossdang och Gun
Stréth, tva i forening.

Revisorer
Christer Svartling Revisor
Britt-Marie Olofsson Revisorsuppleant

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Bo Ostlund Sammankallande

Birgitta Bodin
Jari Lahti

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett foljande
representanter till fullmaktige.

Bent Ingemann Ordinarie
Lars-Erik Edemyr Ordinarie
Gun Strdth Ordinarie
H8kan Ostman Ordinarie
Viktor Winberg Ordinarie
Per Jénsson Suppleant

Jenny Doussang Suppleant
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Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 31943 31742 30558| 30558| 28500
Arets resultat, tkr 4010 4 866 4602| 7417| 7316
Fond for yttre underhdll, tkr 35035 36 479 33783 30179| 26656
Beldning, kr/kvm bostadsyta 346 358 370 382 443
Soliditet 75% 73% 70% 69% 64%
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 599 599 588 576 565
Energikostnad el, vatten o véarme
Kr/kvm/ar 194 170 171 158 197
Rantekanslighet 1) 0,5 0,6 0,6 0,6 0,7
Utrymme for underhdll och
dterinvesteringar 2) 153 216 172 238 239

* | nettoomsattningen ingdr konsumtionsavgifter

Forklaring till nyckeltal

1)Rantekanslighet — anger med hur manga procent intakterna maste hojas (pa sikt) om
l&nerdntorna hojs med 1%.

2) Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket som &terstar av
intdkterna nar I6pande drift och rantor ar betalda, till att tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer

Foreningens kostnader kan pdverkas positivt med ett gemensamt agerande. Genom att
ansvarsfullt sortera sopor, omgdende felanmala droppande kranar och toaletter samt
rengdra och anvanda utrustningen i tvattstugorna ratt kan kostnaderna sankas betydligt.

Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Merviardesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid
uthyrning av verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende momes.
Momsregistrerad lokalyta uppgér till 1 446 m?, vilket ger en avdragsratt pd 3,25 % av
momsen pd gemensamma kostnader.

Avdrag for hela momsen (25 %) far goras nar foreningen bekostar reparationer mm i de
lokaler som @r momspliktiga.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 24 april 2018. P stamman deltog 119 rostberattigade
medlemmar, varav 7 fullmakter.

Informationsmote
Ett informationsmote hdlls den 13 november 2018. Vid detta méte informerades bl.a. om det
nya passagesystemet, laddplatser for elbilar i garaget, solcellerna och trivselgruppen liksom
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planerad malning av trapphus samt byte av kdoksstammar och stamspolning. Slutligen
informerades om avgifterna for 2019.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetséret 2018 haft 13 protokollférda sammantraden.

Hissgrupp

For att genomfdra och fdlja upp bytet av hissar i samtliga portar tillsattes en hissgrupp 2016.
Gruppen har tillsammans med en hisskonsult och foretaget Mankan Hiss AB svarat for
installationen av nya hissar. Under 2018 haft 2 protokollfért méte.

Ovriga arbetsgrupper
For specifika uppgifter har arbetsgrupper tillsatts inom styrelsen enligt féljande:

Fastighetsunderhéll
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Morgan Jemtsveden och Gun Stréth.

Avtalsgruppen
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Christer Svartling och Gun Strath

Information och IT
Lotta Rossang, Viktor Winberg, Gun Strdth och Bent Ingemann.

Ombyggnad och underhall

Under &r 2018 har foljande storre underhdllsdtgarder genomforts eller pdboriats i
féreningen:

Féreningens genomfor fortldpande tillsyn av de ldgenheter som ska forsaljas.

12 koksstammar har bytts ut under aret.

Byte till energisndl LED-belysning fortgdr bade inom- och utomhus, i férrddsutrymmen,
brandtrappor och pa vaningsplanen.

Samtliga brunnar har bytts ut i tvattstugorna.

Nytt passage- och bokningssystem med porttelefoni har installerats. Boende har fatt nya
passagebrickor till portar m.m., en digital anslags- och bokningstavla (DAT) har satts upp
pa plan 1 i portarna samt bokningstavlor vid tvattstugorna.

Solceller har installerats pa de sddra gavlarna.

Backen ned till Viksjoleden har asfalterats.

Sex laddningsplatser for el.bilar har installerats i garaget.
Miljo
Trad har gallrats bort och farliga grenar har kapats.

Arlig besiktning
Utomhusbesiktning har den 27 augusti genomférts tillsammans med forvaltaren.
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Overlatelser
Av foreningens 530 bostadslagenheter har 33 Gverldtits under dret. Samtliga lagenheter ar
uppldtna med bostadsratt. 9 lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand.

Information

Styrelsen har under &ret kommit ut med 12 "Aspnésinfo” som kontinuerligt satts upp pa
féreningen anslagstavlor. Efter sommaren har anslag dven satts in i den elektroniska
anslagstavlan som ersatter de 6vriga anslagstaviorna i portarna.

Foreningens Webbplats (hemsida)

Foreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats med aktuell information fran styrelsen
liksom den senaste drsredovisningen samt kontaktuppgifter. Har finns ocksa viktig
information som avser boendet liksom regler och information om hur man bokar tvattstuga

m.m. Adress till féreningens webbplats: www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/aspnas

Mitt HSB. Ar man som boende och medlem i HSB g&r det att frdn v3r hemsida att logga in
pad Mitt HSB, dar finns mer information om boendet. Styrelsen lagger ut dokument sdsom
stammoprotokoll, stadgar, drsredovisningar under Féreningsdokument pa Min Sida.

Via féreningens e-postldda aspnasbrf@gmail.com har medlemmarna haft méjlighet att stalla
frdgor om verksamheten och sitt boende.

IT

Det kors regelbundet backup pa innehallet i styrelsens dator. En upphandlad begagnad
kopiator fungerar som skrivare och skanner fér optimalt anvéandande. Féreningen stravar
efter ett mattligare pappersanvandande och har under &ret kraftigt minskat kopierandet.

Fritidsverksamhet
Sammankallande och ansvarig har varit Bent Ingemann. Fritidsgruppen har haft fyra
protokollférda mdéten.

Foreningslokalen

Lokalen som ligger pa Aspnasvagen 22 har ett kok med utrustning for upp till 50
personer. Medlemmarna kan hyra lokalen for att anordna t.ex. olika bemarkelsedagar.
Under 2018 har lokalen varit uthyrd 36 ganger. Jarfalla Nyckelharpsgille har permanent
hyrt lokalen varannan onsdag under var- och hosttermin. Trivselgruppen har lokalen en
torsdag i manaden. Lokalen hyrs dven till féretag som vill presentera sina produkter for
vara medlemmar. Ansvarig: Jenny Doussang.

Gastlagenheten

Gastlagenheten har varit uthyrd 88 gastnatter varav den storsta delen varit pa
sommarhalvaret. Gasterna har varit positiva till lagenhetens nya inredning.
N&gra har tyckt att det vore 6nskvart att kunna gora rummet morkare nattetid.
Ansvarig: Lena Ostlund.
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Trivselgruppen

Trivselgruppen har bjudit in till totalt dtta uppskattade traffar under 2018. Det har kommit
i genomsnitt 34 gaster (28-44). Gruppen bestar av sju medlemmar som turas om att
baka, duka, koka kaffe m.m. Ansvarig: Birgitta Bodin.

Modellflygklubben

Klubben bestar av sju medlemmar som traffas mandagskvallar. Aven andra tider
forekommer. Man bygger mest flyg men aven andra modeller. Nar lage och vader
tillater provas modellerna hos Kungsangens modellflygklubb for att se om
byggnationen var lyckad. Om det finns intresse finns det nagra lediga platser.
Ansvarig: Jan Skogfeldt

Boule
Flera intresserade har 13nat kloten och spelat boule under &ret.
Ansvarig: Magnus Sdéderbom

Minigolf

Fler har anvant var fina minigolfbana vilket ar roligt. | arets tavling i minigolf, som avgjordes
under maj méanad i stralande solsken, vanns av Kanar Al Kass Yousef som gick runt pa 32
slag och fick Diplom. Ansvarig: Lars Ove Eriksson

Bastu
Under 3ret har ca 35 medlemmar [6st avgift. Ansvariga: Henrik Hyytidinen

Tennis
25 nycklar ar uthyrda. Ansvarig: Viktor Abarca

Bordtennis/Dart
Lokalen finns p& Aspnasvagen 22. 19 lagenheter har tillgdng till rummet for tillfallet
I lokalen finns bordtennisbord samt darttavla med pilar. Ansvarig: Jari Lahti

Motionslokalen

Motionslokalen finns pd Aspnadsvagen 22. Under 2018 hade 122 lagenheter 16st avgift.
Under samma period har 2144 pass bokats. Det gick inte att anvéanda motionslokalen under
juli m&nad, pa grund av byte av bokningssystem. Regelbundet underhéll/service har skotts
ansvarig. Ansvarig: Lars Forsman.

Vavstugan

Vavstugan har tio medlemmar som traffas en gang i vecka for att planera och tillsammans
skapa forutsattningar for alla att vava. DarutGver vdver var och en pa sin specifika vav pa
de tider de 6nskar. Verksamheten har under &ret pdgatt i ndgot reducerad form. En
vattenskada med 6versvamning rubbade det planerade upplagget. Vi ser fram mot full
aktivitet for 2019. Ansvarig: Ann-Christine Edemyr

Tradgardsgrupp

Gruppen har haft fyra méten och planerat vad som behdver képas in, nar och var det ska
planteras, hur vattningen ska skétas under sommaren m.m. Det har varit svart att rekrytera
nya medlemmar till gruppen. En ny har anmalt intresse, da blir man sex stycken. I maj var
det 6ppet hus pa gdrden - ingen kom! Under véren rensades efter vintern, vaxter delades,
omplanterades och en del nyplanterades. Bevattningsslangar lades ut men fler behdvs.
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Bevattningen under sommaren blev omfattande. D3 endast en i gruppen var hemma blev det
betungande. En sommarjobbare hjalpte till en vecka och en boende i tvd veckor vilket var
tacksamt. Ansvarig har tillsammans med ordférande och Malms Tradgard har gatt runt i
omrddet vid tva tillfallen for planering av insatser och atgarder. Ansvarig: Lisbeth Borg

Tidigare genomforda storre underhall och investeringar

Ar Atgird

2015 Uppgradering av undercentraler

2015 Ny LED armatur och belysning i garaget och utomhus
2015 Isolering av vindar

2017 Byte av hissar

2017 Breddning av p-platser utomhus
2017 Nya garageportar

2017 Nya sprinklers till garaget

2018 Nytt passage- och bokningsystem
2018 Kollektiv bredbandsanslutning
2018 Nya brunnar i tvattstugorna

Framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgird

2018-2019 Trapphusen malas om pé alla véningsplan (plan 1-11)

2019 Stamspolning och kontroll av skick, planera fér ev stamrenovering

2019 Fasadrenovering planeras

2019 Fortsatt byte av kdksstam i alla Idgenheter (gjutjarnsrér mot huvudstam)
2019 Renovering av skadade balkonger

2019 Atgérder for hantering av matavfall enligt beslut frdn kommunen

Budget for 2019
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 4 628 tkr. Enligt styrelsens
beslut sker en hojning av drsavgifterna med 2% for 2019.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstéammans forfogande stér féljande belopp i kronor:
Tidigare 3rs balanserade resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing frn fond fér yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad for
underhall

Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31
Rrets forandring enligt ovanst&ende disposition
Fond for yttre underhdll efter forslag till stémmobeslut 2019

20 815 136
4 009 968
24 825 103

24 825 103
513 991

-354 000
24 985 094

35035 295
-159 991
34 875 304

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 31942 709 31742 194
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -23 932 669 -21 634 957
Planerat underhéll Not 4 -513 991 -1 943 776
Fastighetsskatt -1 008 610 -1 010 200
Avskrivningar Not 5 -2 295 846 -2 096 922
Summa fastighetskostnader -27 751 117 -26 685 855
Rorelseresultat 4 191 592 5 056 339
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 29 858 33090
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -211 482 -223 092
Summa finansiella poster -181 624 -190 002
Arets resultat 4 009 968 4 866 337
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 63 646 120 62 958 108

Mark 6 250 043 6 250 043

P&gdende byggnation Not 9 0 0

Summa anléggningstillgdngar 69 896 163 69 208 151

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 89 470 154 132

Avrakningskonto HSB 6 081 073 6 995 658

Ovriga fordringar Not 10 21 890 32 950

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 252 447 602 289
6 444 880 7 785 029

Kassa och bank Not 12 10 124 263 7001710

Summa omsattningstillgdngar 16 569 143 14 786 739

Summa tillgdngar 86 465 305 83 994 890
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 5419 200 5419 200

Fond for yttre underhall 35 035 295 36 479 071
40 454 495 41 898 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 815 136 14 505 023

Arets resultat 4 009 968 4 866 337
24 825 103 19 371 360

Summa eget kapital 65 279 598 61 269 631

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 746 250 14 246 250
13 746 250 14 246 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 500 000

Leverantorsskulder 1283 761 2 458 032

Skatteskulder 4 254 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1093 717 1097 321

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4 557 726 4 423 656

7 439 457 8 479 009
Summa skulder 21 185 707 22 725 259
Summa eget kapital och skulder 86 465 305 83 994 890
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 009 968 4 866 337
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 295 846 2 096 922
Utrangering hissar 0 259 989
Kassaflode fran I16pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 6 305 814 7 223 248
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 425 564 -271 984
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 039 552 13 573 410
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 5691 825 20 524 674
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 983 857 -7 458 727
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 983 857 -7 458 727
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -500 000 -14 746 250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -14 746 250
Arets kassaflode 2 207 968 -1 680 303
Likvida medel vid drets bdrjan 13 997 368 15 677 671
Likvida medel vid drets slut 16 205 336 13 997 368
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 6 081 073 6 995 658
Kassa och bank 10 124 263 7 001 710
Summa likvida medel 16 205 336 13 997 368
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning fn 1,2 2090
Ombyggnad Ventilatio Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggnad Undercentral Komponentavskrivning 4,0 2054
Ombyggnad Fonster Komponentavskrivning 2,5 2039
Ombyggnad Hissar Komponentavskrivning 2,0-4,0 2042-2066
Ombyggnad Passersystem Komponentavskrivning 6,7 2032
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r skattefria till den del

de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall

inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 2 523 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n&gra anstéllda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 227 500 232 300
Motesarvoden 59 500 55 000
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 3463 0
Arvode foreningsvald revisor 20 000 20 000
Ovriga arvoden och erséttningar 81 500 54 600
Utbildning 0 11 447
Kostnad for konferenser 22 397 22 580
Loner till anstéllda 12 302 8 956
Sociala kostnader 80 088 71 988
Summa 506 749 476 871



HSB Brf Aspnas i Jarfalla
Org.nr: 713200-0048

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 24 680 516 24 680 516
Arsavgifter lokaler 1357912 1357912
Hyresintakter lokaler 1 619 690 1 660 424
Hyresintdkter garage och p-platser 2 219 687 2177 439
Forsakringsersattning 50 499 125 339
Parkeringsintakter, Apcoa 292 659 266 863
Konsumtionsavgifter 1410 883 1112 440
Ovriga intakter 310 863 361 261
Brutto 31942 709 31742194
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 2731450 2571728
Lépande underhall 4947 873 4 680 788
El 3 597 348 3051 600
Uppvarmning 5043 966 4 204 504
Vatten 1393 195 1395 339
Sophdmtning 931 072 944 499
Fastighetsforsakring 402 611 376 272
Stadning 470 998 483 473
Forvaltningskostnader 1 386 222 1575 147
Extern revision 30 014 21 140
Personalkostnader 506 749 476 871
Kabel-TV 57 687 53 444
Utrangering hissar 0 259 989
Bredband 793 222 15731
Vinterskéotsel 201 666 140 565
Ovrig drift 1 438 596 1 383 867
23 932 669 21 634 957
Not 4 Planerat underhall
Installationer varme 44 903 0
Gemensamma utrymmen 0 102 041
VA/sanintet 165 000 933 303
Elinstallationer 175 190 416 907
Underhall, 6vrigt 128 898 491 525
513991 1943 776
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1144 221 1144 221
Om- och tillbyggnad 1151 625 952 701
2 295 846 2096 922
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3917 2185
Ovriga ranteintakter 25 940 30 905
29 858 33 090
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 211 022 221 140
Ovriga rantekostnader 460 1952
211 482 223 092



HSB Brf Aspnas i Jarfalla
Org.nr: 713200-0048

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 95 361 883 97 473 644
Arets investeringar 0 2111 761
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 361 883 95 361 883
Ingdende ackumulerade avskrivningar -58 090 061 -58 797 612
Arets avskrivningar -1 144 221 707 551
Utgdende avskrivningar -59 234 282 -58 090 061
Bokfort varde byggnader 36 127 601 37 271 822
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28 076 810 13 388 916
Arets investeringar 2 983 858 14 687 894
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31 060 668 28 076 810
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 390 524 -1 437 823
Arets avskrivningar -1 151 625 -952 701
Utgdende avskrivningar -3 542 149 -2390 524
Bokfort varde ombyggnader 27 518 519 25 686 286
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 63 646 120 62 958 108
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 288 000 000 288 000 000
Byggnad - lokaler 14 200 000 14 200 000

302 200 000 302 200 000
Mark - bostader 113 000 000 113 000 000
Mark - lokaler 15 800 000 15 800 000
128 800 000 128 800 000

Taxvarde totalt 431 000 000 431 000 000

Not9 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde p&dg&ende byggnation 0 7 229 167
Arets anskaffningar 0 7 458 727
Overfort till ombyggnad 0 -14 687 894
Bokfort varde pdgdende byggnation 0 0



HSB Brf Aspnas i Jarfalla
Org.nr: 713200-0048

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3482 3482
Skattefordringar 0 7 405
Ovriga fordringar 18 408 22 063
21 890 32950
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
B2 Bredband 197 836 0
Schneider 0 59 724
Home Solutions 54 611 53 695
Forsakring 0 402 611
Kabel-TV 0 29 617
Ovrigt 0 56 642
252 447 602 289
Not 12 Kassa och bank
SBAB 9 158 126 6 133 981
Swedbank 864 333 765 624
Nordea 30 804 30 804
Nordea 71 000 71 300
10 124 263 7 001 709
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingéng 5419 200 36 479 071 14 505 023 4 866 337
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -1443 776 6310 113 -4 866 337
Arets resultat 4 009 968
Belopp vid &rets slut 5419 200 35 035 295 20815136 4 009 968
Not 14 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788866271 1,30% 2023-11-15 14 246 250 500 000
14 246 250 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 13 746 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 11 746 250
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 60 147 600 60 147 600
Varav obeldnade -893 900 -893 900
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 59 253 700 59 253 700



HSB Brf Aspnas i Jarfalla
Org.nr: 713200-0048

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 500 000 500 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 100 8 700
Arbetsgivaravgifter 8 277 6 295
Mervéardesskatt 203 432 181 140
Inre fond 811 866 854 098
Ovriga kortfristiga skulder 59 042 47 088
1093717 1097 321
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 856 189 3252 074
Upplupna rantekostnader 20 063 6 624
Eurofinans 233 547 0
Dakki 165 000 0
Air Cano 80 614 0
Upplupen el 277 841 277 337
Upplupen varme 831 399 778 744
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 93 073 108 877
4 557 726 4 423 656

Jarfalla 2019-03-11

Bent S Ingemann

Viktor Winberg

P&r Jénsson Hakan Ostman

Jenny Doussang

V&r revisionsberéttelse har 2019-03-25 avgivits betraffande denna drsredovisning

Christer Svartling
Av stdmman vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Lars-Erik Edemyr

Gun Stréth



Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Aspnés, org.nr. 713200-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspnas
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspnés for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla den25/3 2019

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Christer Svartling

Av foreningen vald revisor
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