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Styrelsen for Brf Ankaret 2 fér hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamadl &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderstt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-07-25.

Féreningens byggnad och tomtritt
Foreningen forvirvade fastigheten Kalhill 1:38 i Jarfilla kommun 2002-05-15.

Foreningens fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4 véningar med totalt 48 bostadsrétter. Den totala
boytan #r 4 274 kv, Féreningen disponerar 58 parkeringsplatser, varav 38 med carport.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kék

2 st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten #r fullvérdeforsikrad hos Folksam.

Gemensambhetsanlaggningar

Vi delar tolv gistparkeringsplatser med Brf Seglet. Dessa ricker till - dock med undantag for vissa
storhelger d4 triingsel kan uppstd. Varje hushall har tva P-bevis for gaster, som med dessa bevis kan sté
parkerade i tre dygn. Inom gingavstand (inns storre offentliga parkeringar vid badet och vid Kallhilis
station, Ansvarig f6r parkeringsfrégor hos Ankaret dr Tonis Lunt.

Fastigheisavgift/Fastighetsskatt
F6reningen erligger kommunal fastighetsavgift som 2014 uppgick till 1 217 kr per lagenhet. Beloppet
indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 53 600 000 kr, varav byggnadsvardet &r 42 000 000 kr och markvérde 11 600 000 kr,
Virdedr dr 2002.

Ekonomisk térvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC I drvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2018-12-31.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2002-06-27.

Antalet anstillda
Under ret har fSreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av fSreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 729 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras rligen med minst 25 kr per kv

bostadsyta. Framtagen underhallsplan anger dock ett héigre belopp.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-05 haft foljande sammansittning:
Ledamter Jan Jirnstad ordfrande
Rolf Lindeborg vice ordfSrande, fastighetsansvarig
Tonis Lunt sekreterare
Peter Olausson informationsansvarig

Britt-Marie Bjerver milj6ansvarig, trddgérd och information

Suppleant Bo Grufman kassor
Thomas Indola fastighetsfragor
Hans Jenelius fastighetsfragor
Pia Josefsson tridgardsansvarig

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Tomas Jonasson ordinarie
Borev Revisionsbyrd AB

Lars Jonasson suppleant
Borev Revisionsbyrd AB

Valberedning
Jan Westman sammankallande

Roland Swenson
Anna Kull
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Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsearbetet
Styrelsearbetet har under 2014 praglats av diskussioner kring de nya avskrivningsregler som

Bokfdringsnamnden bestimt ska tillimpas dven for bostadsrittsforeningar. Styrelsen jobbar ocksd med
f5reningens strategi avseende hantering av 1dneportfol] - rrliga eller bundna lan.

Under dret har styrelsen deltagit i moten med bl a Lantmiteriet gillande bildandet av 3st samfalligheter
(Vigen, Appellunden samt Biljardhuset). Vagen avser samfillighet tillsammans med Brf Seglet och
giiller forvaltningen av sjilva anliggningen och vagen Hanna Nilssons Vg inkl installationer. Sedan
tidigare samforvaltar Ankaret vira carportar med mark tillsammans med Seglet.

Samfilligheterna Appellunden dvs parkanlaggningen nedanfor Kallhallsgérd och pé bigge sidor om
Hanna Nilssons véig kommer med stor sannolikhet bildas under 2015 ett flertalet brf-foreningar utefier

strandpromenaden har Sverklagat sin delaktighet i Appellunden.

Niar det galler Biljardhuset r det mycket som talar for att lokalen ej kommer att inga i en samféllighet,
utan kvarsta i JM:s #igo. Biljardhuset har verkat som hyresfri moteslokal for vér forening, vilket troligen
kommer att 4ndras under véren 2015.

Medlemsbladet har utkommit med 5 nummer under 2014. Bladet anvinds av styrelsen for att sprida
information ut till medlemmarna i foreningen. Under &ret har hemsidan utvecklats ytterligare och
medlemsbladet ges idag ut i form av e-postbrev till samtliga medlemmar samt anslas som papperskopia
pd anslagstavla i trapphus. Foreningens hemsida nds via www.bolinderstrand.se/ankaret.

Systematisk brandsyn av vér egendom ér ett viktigt omréde for styrelsen. Styrelsen har den forsta advent
utfort brandsyn av foreningens egendom och i forsta hand trapphus och tvéttstugor.

Ekonomi
Ansvarig Bo Grufman tillsammans med ordféranden.

Foreningens ekonomi 4r i god balans. Infor verksamhetséret 2014 kalkylerade styrelsen med en snittrdnta
pa knappt 3 % pA vara fastighetslan. Den verkliga rintan stannade pa ca 2,3 %.

Under budgetarbetet infor 2015 har foreningens 10-ariga likviditets- och resultatbudget uppdaterats och
ett principbeslut har fattats att dka foreningens amorteringar pé fastighetslanen for att méta framtida
rintehdjningar. Under ret uppgick amorteringarna till 1.4 milj.

Omliggning av det bundna lanet pa 5,5 milj. hos SEB har skett under aret med en bindningstid pé 2 &r
till en ranta av 1,73 %. Nésta laneomliggning sker i april 2015 av Nordea-ldnet p 8,9 milj. f.n. 2,7 %.

Bostadsrattsforeningen har under dren visat positiva resultat. Fr.o.m. 2014 beslutade Bokf&ringsndmnden
att endast linjér avskrivning ér tilliten. Vér avskrivningskostnad blev dirmed 1 112 tkr mot budgeterade
205 tkr. Detta medfor att jaimforelser mot tidigare arsresultat avviker fran denna drstedovisning.

Foreningen utfor mycket service- och reparationsarbete i egen regi, vilket maste beaktas pa langre sikt ur
ett kommande budgetarbete.

Avgiften for vatten och avlopp hojdes kraftigt frin | jan 2014 och innebar en kostnadstkning pa ca
35 000kr. Orsaken #r att Milarens vatten blivit svdrare och dyrare att rena.
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Verksamhetens positiva ackumulerade resultat medfor att drsavgiften har kunnat behallas oféréandrade
frdn 2002.

[ minadsavgiften ingar sedan 2008 tillgang till bredband 50 Mbit/s (utbkat under 2014) samt forsékring
f6r bri-innehavarens underhallsskyldighet enligt stadgar. Styrelsen virderar detta att motsvara drygt 350
kr/méan/Igh.

Fastighetsf6rvaltning
Ansvarig for fastighetsfrigor: Rolf Lindeborg med Thomas Indola och Hans Jenelius

Trdpaneler
Under sommaren och hsten har trdpanelerna p vara hus och forrad oljats in. Arbetet utfordes av

medlemmarna i respektive hus. Styrelsen tackar for ett vil utfort arbete.

Virmecentraler
En cirkulationspump havererade pa forsommaren i virmeundercentralen i hus HN 8. Detta medférde

bortfall av viirme och varmvatten. Cirkulationspumpen ersattes snabbt av var entreprendr WIAB varfor
oldgenheten blev relativt kortvarig.

Tvdttstugorna
Tvittutrustningen fungerar fortfarande mycket vil efter c:a 12 &rs bruk. Endast ndgra sma reparationer

har utforts under &ret . Bl.a byttes stingningsanordningen till torkskapet i 10:ans tvittstuga.

Trapphusbelysningen
Hittills har inte en enda armatur bytts ut sedan de nya miljogodkénda installerades hosten 2012. Vi

slipper didrmed att byta ut ett tiotal dyra lysror varje ar.

Fuktmdtning

Oktober 2014 utférdes métning enligt stimmobeslut 2014 - av luftfuktigheten inne i samtliga kalla
utefSrrad. Fuktigheten 1ag enl. mitning mellan 65-70% RH vid c:a 12°C . Fuktigheten utomhus 1&g vid
mittillfillet vid 81% RH. Enl. fuktexpertisen dr den uppmétta fuktighetsnivén vid aktuell temperatur for
14g for att mogel ska frodas. Under métningarna kunde vi heller inte k#inna négon typisk mogellukt.

Tridgard & Miljo
Ansvarig tridgérdsfragor 4r Pia Josefsson tillsammans med Britt-Marie Bjerver och Johan Lindgren (t o

m 5 maj 2014)

Denna sdsong bytte f6rening entreprendr av tridgérdsskétseln till Tingvalla Mark. Vi 4r pa det stora hela
mycket ndjda med deras arbete. Under aret genomforde foreningen som vanligt hdst- och vérstidning
inklusive slyrdjning lings strandkanten. Slyet har minskat avsevirt sedan vi tog 6ver ansvaret och
tecknade slyrdjningsavtal med kommunen.

Efter hoststddningen planterade Tingvalla Mark om rabatterna bakom hus 4, 6 och 8. P4 hoststédningen
planterades dven en del 18kviixter som vi ser fram emot till varen.
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F6rindring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 8vriga intikter
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Kassaflgde fran den l6pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Nya lan

Nya insatser frin medlemmarna

Investeringar

Forandring likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 71 (72) medlemmar. Under &ret har 6 (4) overlatelser skett till ett

-343

1180
837

91

1089
1180

genomsnittligt pris om 34 000 (27 766) kr/kvm. Ingen medlem beviljats andrahandsuthyrning.

5(16)
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Flerarsoversikt
Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lén per kvin bostadsyta

Lan i forhéllande till
taxeringsvirde %
Beléningsgrad %

Arsavgift per kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2014
3384

72,43
2,31
7513

60
27
729

2013
3256
490
71,58
2,83
7 841

63
28
699

2012
3255
432
71,12
3,59
7977

75
28
699

2011
3382
303
70,15
4,71
8292

71
29
729

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslan/kvm

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beléningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvn

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

6 (16)

2010
3373
248
69,94
3,45
8327

71
29
729

2012 och 2013 var december ménads avgift reducerad med 50% varfor nyckeltalet #r ldgre dessa &r.
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Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att

till foreningens fond for ytire underhall avsittes
uttag ur fond
i ny rikning Sverfbres

2922 863
-24 129
2898 734

133 000
-28 600
2794 334
2898 734

7(16)

Foreningens resultat och stallning i Svrigt framgér av efierfSljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

I 3384 110
3384110

2 -1330 825
-172 615
4 -64 510
-1 111735
-2 679 684

w

704 426

5 24 050
4276

-756 880

-728 554

-24 129

-24 129

8 (16)

2013-01-01
-2013-12-31

3255530
3255530

-1 461 971
-152 568
-60 966
-190 000
-1 865 506

1390 024
-90 650
145 839

-955 655
-900 466

489 558

489 558
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgéngar

Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar
Summa ankiggningstiligdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

117 701 279
117701 279

70 300
70 300
117771 579

901 397
98 940
1 000 337

782
782
1001 119

118 772 698

9 (16)

2013-12-31

118 813 014
118 813 014

46 250
46 250
118 859 264

739 879
82221
822 100

534299
534299
1356 399

120 215 663
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Balansriikning Not 20IEIeS1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80513 000
Fond for yttre underhall 2610388
Summa bundet eget kapital 83 123 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2922 863
Arets resultat =24 129
Summa fritt eget kapital 2 898 734
Summa eget kapital 86 022 122
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 31964 493
Summa lingfristiga skulder 31964 493
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 148 000
Leverantérsskulder 104 580
Skatteskulder 116 496
Ovriga skulder 11 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 406 007
Summa Kortfristiga skulder 786 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 772 698

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 41 800 000

Ansvarsforbindelser Inga

10 (16)

2013-12-31

80513 000
2359 388
82 872 388

2 684 305
489 558
3173 863
86 046 251

33363 843
33 363 843

148 000
81 764
90 816
21622

463 367

805 569

120 215 663

41 800 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisnings

mindre ekonomiska foreningar.

lagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det

nirmast foregdende rikenskapsaret.
Anliggningstillgédngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stad
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer

Trddgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forstikringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2014

3116070
269 400
-1360
3384110

2014

11 446
23 595
53 041
13 193
88 092
0
25320
57488
13 758
68 058
77 071
519 082
126 846
61239
54 336
33 060
78 480
17083
9636
1330 824

12(16)

2013

2986 260
269 400
-130
3255530

2013

12 449
97 160
54792
72783
87742
2411
48 002
87937
15 064
60 650
83238
527299
89 333
53 981
47717
33054
78 480
0

9879
1461971
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Féreningsgemensamma kostnadet
Revisionsarvode

Ekonomisk frvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;

556730-0883

2014

58 416
3 000
35318
10 500
55124
2500
7757
172 615

2014
55225

9285
64 510

2014

70 300
70 300

13(16)

2013

58 080
2310

4 360
10 281
57512
2300
17 726
152 569

2013
52288

8679
60 967

2013

46 250
46 250

37 st aktier 3 1 900 kr. Aktiernas virde 4r bokforda till forstiljningspriset vid den senaste handeln med

aktien.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Folksam/Trygg-Hansa
Comhem kabel-TV
Comhem bredband
Fastum

2014-12-31

102 391 401
102 391 401

-3 446 986
-1 111735
-4558 721

19 868 599
19 868 599

117 701 279

42 000 000
11 600 000
53 600 000

2014-12-31

58373
6 746
836 278
901 397

2014-12-31

53110

8265
19 620
17 945
98 940

14(16)

2013-12-31

102 391 401
102 391 401

-3 256 986
-190 000
-3 446 986

19 868 599
19 868 599

118 813 014
42 000 000

11 600 000
53 600 000

2013-12-31

85337
9174
645 368
739 879

2013-12-31
54336
8265

19 620

82 221
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Not 9 Eget kapital
Tubetalda Yttre  Balanserat Arets
insatser rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 80 513 000 2359 388 2 684 305 489 558
Disposition av féregaende
ars resultat: 251 000 238 558 -489 558
Arets resultat 24129
Belopp vid drets utging 80513 000 2 610388 2922 863 24129

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Datum for Linebelopp Linebelopp
Lingivare rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
SEB 2016-03-28 3 536 800 3536 800
SEB 2016-08-28 5 542 500 6 058 000
SEB 2016-03-28 6 300 000 6 300 000
SEB 2016-03-28 1 807 350 2 679 200
SEB 2016-03-28 6 000 0600 6 000 000
Nordea 2015-03-18 8 925 843 8937 843
Kort del av ldn -148 000 -148 000

31 964 493 33363 843
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rdntekostnader 65 809 74 516
Forutbetalda avgifter och hyror 244 176 157 960
Beriknat arvode for revision 11000 11 000
El 9 640 14 350
Viérme 61429 56 851
Snérdjning 4 859 15 000
Stidning 12 585
Avgiftsreducering 129 828
Ovriga poster -3491 3862
406 007 463 367
Jarfilla den &L? / z 2015. el

\
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