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Styrelsen for BREF Angslyckan i Jérfiilla

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 il 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets slut till 34 887 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1987-08-19 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-21.

Foreningen har sitt site i Jarfilla kommun.

Féreningens likviditet har under dret fordndrats frén 325% till 12%. Kommande verksamhetsdr har foreningen 5 ldn
som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga I&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under &ret frén 325% till 295%.

I resultatet ingér avskrivningar med 954 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 873 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Jakobsberg 2:2403 och 2:2687 i Jarfilla kommun. P4, P4 fastigheterna finns 6 byggnader
med 105. Byggnaderna 4r uppforda 1990. Fastighetens adress ar kvartalsvigen 6-24 i Jérfilla.

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam. Hemftrsiikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavaren och
bostadsrattstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k 2r.o.k. 3 r.o.k. 4rok. Summa
19 50 12 24 105
Dessutom tillkommer:
Lolkaler Garage P-platser* Mc-férrad
3 27 58 |

*Ingdr 20 s.k. laddplatser for méjlighet till laddning av elbilar.

Bostiider bostadsritt 7651 m*
Lokalarea 329 m?
Arets taxeringsviirde 96 672 000 kr
Féreghende ars taxeringsvirde 96 672 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Skellefted Kraft Fastighetsel

E-On Uppvirmning

Jarfilla Kommun

Nomor AB

Trygga Hiss AB

Inspecta Sweden AB
ComHem Ab

Telenor

Ragn-Sells

Apcoa Parking Sverige AB
AB C. Malms Tridgardsanldggningar
EL & Fastighetsservice
NSF Stdd AB

Urbaser AB

Teknisk status

Vatten
Skadedjursavtal
Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

IT & telefoni
Atervinning restprodukter
Parkeringsservice
Tridgardsskotsel
Fastighetsskotsel
Stad

Sophémtning

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 491 tkr och planerat underhéll for 856 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksd for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 ren uppgir underhillskostnaden totalt till 5 907 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 580 tkr (73 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhill.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Golvarbete 41 450
Mélning och slipning av golv 111 625
Byte av tvittmaskiner 344 750
Underhéllsspolat stuprorsaviopp 12 500
Asfaltering 51554
Installation laddstationer (50% bidrag under 2021) 293 750
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
leva Zalitis Ordférande 2022 (Ordfsrande t.o.m. 2021)
Kathrin Aleite Escudero, avgdir mars 2021 Sekreterare 2021

Waldemar Kuna Vice ordftrande 2021

Kaspar Korvits Ledamot 2022

Marie Candle Ledamot 2022

Parsova Khayatan Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catrin Wiirtz Suppleant 2021

Sven Jogenstedt Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Sara Andersson Auktoriserad revisor Stdmman
Marie Carlson Fortroendevald revisor  Stimman
Valberedning Utsedd av

Gunborg Andersson, sammankallande Stdmman

Inger Térnstrom Stamman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 16 protokollférda sammantriiden. Kvartalsbladet har kommit ut 8 ganger under aret.

- Fix tak carport.

- Asfaltering véig (2 platser).

- 10 st laddstolpar (20 st parkeringsplatser).

- Miélning golv killaren.

- Installation av nédljus i killarforrad och tvittstugor.
- Underhall av "figelnit” vid fonster och takutsprang.

Studie- och fritidsverksamhet

Under arets bérjan deltog 10 boende i studiecirkeln och diskuterade Olga Tokarozuks bok "Styr din plog &ver de dodas
ben”. Studiecirkeln har triffats ca 2 timmar varannan vecka, dock blev det bara 5 gdnger innan pandemin forhindrade
fortsatt verksamhet.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren 2020-09-29. Besiktningen omfattade foreningens yttre och
allménna utrymmen, Fastigheterna &r i gott skick.

Systematiskt brandskydd
Brandskyddsgruppen har utfért och dokumenterat riskbesiktningar av fastigheterna som lagen kréver.

Ekonomi

Ett 6vergripande mil gillande den ekonomiska forvaltningen enligt Brf Angslyckans stadgar dr att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med Gvriga intikter, ger kostnadstdckning for foreningens
kostnader och amorteringar samt avsittning till fonder.

De boende har méjlighet att paverka foreningens kostnader. Sirskilt géller detta sophantering och vattenforbrukning,
framfor allt av varmvatten.

Miljo

Foéreningen strivar efter en fortsatt miljoviinlig avfallshantering genom kontinuerlig kontroll av hur mat- och restavfall
samt atervinning av forpacknings- och grovsopor hanteras.
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Medlemsinformation
Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgdr till 126 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 823 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st).
Foéreningens samtliga bostadsriitter dr upplatna med bostadsritt. Genomsnittlig kopeskilling har varit 30 156 kr/kvm.

cé/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 6 733 6 704 6 704 6586 6 586
Resultat efter finansiella poster 918 1596 1076 -3 469 764
Arets resultat 918 1596 1076 -3 469 764
Balansomslutning 81784 82 543 82021 82 636 84 452
Soliditet % 4] 39 38 29 33
Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 12* - - - -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 295 325 148 116 199
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 823 823 821 807 822
Driftkostnader, kr/m? 481 415 531 953 443
Rinta, kr/m? 70 74 76 99 110

*Péaverkas negativi dé god redovisningssed sciger att lan som omscitts under néistkommande verksamhetsar skall

redovisas som kortfristig skuld.

=
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2019

2020

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhillsfond

Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

[anspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

15823307

5247696

620 888

0

580000

-855629

9078215

0
1596 070
-580 000

855629

596 070

-1 596070

918 296

Vid arets slut

15 823 307

5247696

345259

10949 914

918 296

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhdllsfond

Summa

10 674 285

918 296
-580 000
855629

11 868 210

Styrelsen foreslir foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6732578 6704771
Ovriga rérelseintikter Not 3 176 339 368 005
Summa rorelseintikter 6908917 7072776
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 840 632 -3315243
Ovriga externa kostnader Not 5 -405 134 -378 908
Personalkostnader Not 6 -234 163 -240 694
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -954 303 -954 303
Summa rirelsekostnader -5434 233 -4 889 148
Rirelseresultat 1 474 684 2 183 627
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not § 2116 2519
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -558 504 -590 077
Summa finansiella poster -556 388 -587 558
Resultat efter finansiella poster 918 296 1596 070
Arets resultat 918 296 1596 070
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 77 264 068 78 218 371
Summa materiella anliggningstillgingar 77 264 068 78 218 371
Summa anliggningstillgangar 77 264 068 78 218 371
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 19 566 17 797
Ovriga fordringar Not 12 2110 7570
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 326 161 250 955
Summa kortfristiga fordringar 347 837 276 322
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4171977 4 048 594
Summa kassa och bank 4171977 4 048 594
Summa omsiittningstillgdngar 4519 814 4324916
Summa tillgingar 81 783 882 82 543 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 071 003 21071 003

Fond for yttre underhall 345 259 620 888

Summa bundet eget kapital 21 416 262 21 691 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10949914 9078 215

Arets resultat 918 296 1596 070

Summa fritt eget kapital 11 868 210 10 674 285

Summa eget kapital 33284 472 32 366 175
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10614 699 48 844 483

Summa langfristiga skulder 10 614 699 48 844 483

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36774 784 484 000

Leverantorsskulder 387 813 144 695

Ovriga skulder Not 16 37 143 27 648

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 684 971 676 285

Summa kortfristiga skulder 37 884 711 1332 629

Summa eget kapital och skulder 81 783 882 82 543 287

10[ ARSREDOVISNING BRF Angslyckan i Jarfalla Org.nr: 716420-0045



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rdkenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det fr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 97
Ventilationsystem Linjir 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6296 208 6296 208
Hyror, lokaler 169 160 134 521
Hyror, garage 135 600 135 600
Hyror, p-platser 139 100 139 200
Hyror, 6vriga 0 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 -1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1490 -58
Summa nettoomsittning 6732 578 6704 771

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter, uthyrning foreningslokal 4000 10 600
Ovriga avgifter, ldstaggar 0 2250
Ovriga ersittningar, pant- och éverlatelseavgifier 15316 17625
Fakturerade kostnader, inkassokostnader 2630 3110
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 3
Ovriga rorelseintiikter, parkeringsintiker, paminnelseavgifier, eic. 45048 63 623
Forsdkringsersittningar 109 344 270 794
Summa ovriga rérelseintékter 176 339 368 005

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -855 629 -678 662
Reparationer -491 224 -253 278
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -156 765 -151 305
Forsikringspremier -152 249 -114 323
Kabel- och digital-TV -88 650 -84 360
Systematiskt brandskyddsarbete -37 146 0
Serviceavtal -20 958 -6 565
Obligatoriska besiktningar -17 438 -5 625
Bevakningskostnader -10 501 -13 661
Sné- och halkbekimpning -8 734 -56 684
Forbrukningsinventarier -58 842 -44 262
Vatten -261 236 -242 180
Fastighetsel -202 425 -253 503
Uppviarmning -649 660 -663 780
Sophantering och atervinning -141 583 -111 979
Forvaltningsarvode drift -687 593 -635 077
Summa driftskostnader -3 840 632 -3 315 243
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration =116 903 -114 096
IT-kostnader -163 800 -163 800
Arvode, yrkesrevisorer -24 750 -11 875
Ovriga foérsiljningskostnader, paminnelseavgifier -3 525 -1 725
Ovriga farvaltningskostnader -23 263 31359
Kreditupplysningar -6 490 -5913
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -15092 -16 977
Kontorsmateriel -6 884 -6 556
Telefon och porto -1 184 -888
Medlems- och féreningsavgifter -7 700 -7 550
Konsultarvoden 0 -16 250
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegingskostnader -30 156 0
Ovriga externa kostnader, ldgenhetstillsyn -3 838 -370
Summa 6vriga externa kostnader -405 134 -378 908
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -135 900 -133 500
Sammantridesarvoden -27 300 -32 100
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 000 -33 000
Sociala kostnader -34 963 -42 094
Summa personalkostnader -234 163 -240 694
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -787 684 -787 684
Avskrivningar tillkommande utgifter -166 619 -166 619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -954 303 -954 303
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 2001 2283
Rénteintikter frAn hyres/kundfordringar 115 236
Summa dvriga réanteintékter och liknande resultatposter 2116 2519
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -558 504 -590 077
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -558 504 -590 077
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 86 514 002 86 514 002
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4 998 564 4998 564
93 712 566 93 712 566
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 93 712 566 93712 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 827 719 -14 040 035
Ventilationssystem -666 476 -499 857
-15 494 195 -14 539 892
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -787 684 -787 684
Arets avskrivning ventilationssystem -166 619 -166 619
-954 303 -954 303
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 448 498 -15 494 195
Restvirde enligt plan vid arets slut 77 264 068 78 218 371
Varav
Byggnader 70 898 599 71 686 283
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4 165 469 4332 088
Taxeringsvarden
Bostider 96 000 000 96 000 000
Lokaler 672 000 672 000
Totalt taxeringsvarde 96 672 000 96 672 000
varav byggnader 70672 000 70 672 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 19 566 17 797
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 566 17 797
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar | 646 7 106
Skattekonto 464 464
Summa dvriga fordringar 2110 7570
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsidkringspremier 175 086 152 249
Forutbetalda driftkostnader 21 608 16 326
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 848 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 24 087 19415
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 40 950 41963
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 583 21002
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter 326 161 250 955
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2286 5189
Handelsbanken 18 626 4597
Sparkonto, SBAB 669 050 667 049
Transaktionskonto 3482015 3371760
Summa kassa och bank 4171 977 4048 594
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 47 389 483 49 328 483
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -36 350 784 -
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -424 000 -484 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 614 699 48 844 483

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,67% 2021-06-30 5490 000,00 0,00 1 515000,00 3 975 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2021-01-30 3203 500,00 0,00 250 000,00 2953 500,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-03-01 8 102 000,00 0,00 100 000,00 8 002 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-12-30 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-12-30 4514 699,00 0,00 0,00 4 514 699,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-12-01 7011 500,00 0,00 74 000,00 6937 500,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-12-01 14 906 784,00 0,00 0,00 14 906 784,00
Summa 49 328 483,00 0,00 1939 000,00 47 389 483,00

"Senast kiinda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 424 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns fem 1an med villkorséindringsdag under &r 2021 (nistkommande
verksamhetsar). Dessa redovisas som en kortfristig skuld (enligt RevU-18) trots att foreningen inte har nigra

indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forléingas. Detta for att félja god redovisningssed.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5536 5536
Mottagna depositioner 1200 1200
Skuld for moms 30 407 20912
Summa 6vriga skulder 37 143 27 648

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 24 058 24 981
Upplupna elkostnader 20 856 22 142
Upplupna varmekostnader 96 466 99 559
Upplupna revisionsarvoden 8750 8750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6250 4830
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 528 591 516023
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 684 971 676 285
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 76 243 000 76 243 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset ach Covid-19 fdljer féreningen hiindelseutvecklingen noga och

vidtar dtgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mérkt av nigon betydande péverkan pd verksamheten frén coronaviruset.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Angslyckan i Jarfilla

organisationsnummer 716420-0045

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Angslyckan i Jarfalla for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststdller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f&r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
beddémer dr nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan pé’verka
fb’rmé’gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p%

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas p%verka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i §r5redovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 5r5redovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p§
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Angslyckan i Jarfalla for rékenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedéomning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Angslyckan i Jarfalla
organisationsnummer 716420-0045
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pad revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utg%ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana Atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
5tgéirder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 27 april 2021
Deloitte AB

b CQ/L@Q\/\,

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Angslyckan i Jdrfdlla, Org. Nr. 716420-0045

Jag har granskat 5rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Angslyckan i
Jérfalla, Org. nr. 716420-0045 fér &r 2020.

Det &r styrelsen som ansvarat fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att redovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing3r ocks8 att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen.
Jag har dven granskat vésentliga beslut, 3tgarder och férh3llanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan,

ﬁrsredovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker

att resultatrékningen och balansrékningen faststills

att vinsten disponeras enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfér
jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Jarfalla den 26 april 2021

Marie Carlson

Av féreningsstémman utsedd lekmannarevisor
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forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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