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Styrelsen for Brf Angslyckan i Jarfilla

FO rva Itn I ngS' far héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fo6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:2403 och 2:2687 i Jérfélla kommun. P4 fastigheten finns sex byggnader
med 102 ldgenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1990. Fastighetens adress dr Kvartalsvigen 6-24 i
Jarfélla.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

18 48 12 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 27 51
Total bostadsarea: 7 509 m?
Total lokalarea: 309 m?
Arets taxeringsvirde 81939 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 81 939 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsdkrade i TryggHansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av El & Fastighetsservice AB (EFS AB). Trappstédning har
enligt avtal skétts av NSF AB och markskotsel har ombesorjts av AB C. Malms Triadgardsanldggning.

Bostadsrittsforeningen dr sedan 2015-05-26 inte lingre medlem i HSB Norra Stor-Stockholm, vilket beslutades pa

foreningens extrastammor 2015-03-02 samt 2015-03-26.
31/
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Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Trygga Hiss AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

ComHem AB Kabel-TV
Bredbandsbolaget IT & telefoni

Sita Sverige AB Atervinning restprodukter
Apcoa Parking Sverige AB Parkeringsservice

Efter den senaste stimman 2015-05-26 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och

Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
ITeva Zalitis Ordférande Stdmman 2017
Solveig Strand Sekreterare Stamman 2016
Birgitta Dahlin Ledamot Stdmman 2016
Waldemar Kuna Ledamot Stamman 2016
Benny Nilsson Ledamot Stdmman 2017
Pernille Lehn Bernéng Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Hans J6rnén Stdmman ~ 2016
Anne Deweer Stdmman 2016

Revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Deloitte AB Auktoriserad revisor

Marie Carlsson Foreningsvald revisor
Revisorssuppleanter

Mikael Bergman Foreningsvald revisor
Valberedning

Therese af Ekstrom Valberedning, sammankallande

Linda Pettersson

Firmateckning

Extrastimman 2015-10-27
Stdmman

Stdmman

Stdmman
Stdmman

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av leva Zalitis, Birgitta Dahlin, Waldemar

Kuna och Solveig Strand.
g
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Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen idndrade drsavgiften senast 2014-01-01 da den héjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 822 ki/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 228 tkr och planerat underhall f6r 3 746 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pé 413 tkr
per &r for de nirmaste 20 aren. Avsiittning for verksamhetséret har skett med 453 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhali Belopp tkr
Ventilation FTX-projektet 263
Hissrenovering 3483
Planerade stérre underhall Ar Kommentar

Flaktsystem 2016 Slutbesiktning FTX-projektet
Tvittbokningssystem 2016 Byte till nytt system
Tvéttmaskin 2016 1 st grovtvittmaskin Wascator, 2 st ordindra Wascator
Torkskép 2016 1 st Wascator TS-120
Torktumlare 2016 2 st Wascator

Ber6ringsfri lisare portar 2016 Byte till tagsystem
Virmevéxlare 2016 Byte

Total kostnad for det planerade underhéllet under 2016 beréiknas uppga till 1 118 tkr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 091 tkr.
Avskrivningar 4t en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Férindringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhail har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar. Brf Angslyckan i Jarfilla redovisar enligt K2-regelverket.

[
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Verksamhetsberattelse

Hiindelser under dret

Foreningen har under ret héllit ordinarie &rsstimma den 26 maj 2015. P4 stdmman deltog 35 rdstberittigade
medlemmar, varav 6 med fullmakt. Styrelsen har hallit 16 protokollfsrda sammantriden. Medlemsinformation
Kvartalsbladet har avgivits 6 ganger under aret. Foreningen har dessutom hallit tre extrastimmor varav de tva
forsta hérrdrde beslutet om uttrdde fran HSB. Den tredje extrastimman holls den 27:e oktober for att besluta om
en ny externrevisor. Beslut om nya stadgar antogs pa extrastdmman 2 mars samt pa den ordinarie arsstimman 26
maj.

Studie- och fritidsverksamhet
Under varen slutfordes studiecirkeln ”Och i Wienerwald stér triden kvar” med 11 deltagare. I hiistas borjade en ny
studiecirkel ”Vért dramatiska sekel” med 10 deltagare.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren 9 september 2015. Besiktningen omfattade féreningens
yttre och allminna utrymmen. Fastigheterna #r i gott skick.

Systematiskt brandskydd

Brandskyddsgruppen har utfort och dokumenterat riskbesiktningar av fastigheterna som lagen kréver.

Ekonomi

Ett vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen enligt Brf Angslyckans stadgar #r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med Svriga intékter, ger kostnadstéickning f6r foreningens
kostnader och amorteringar samt avsittning till fonder.

Av arsredovisningen framgér att foreningens likviditet under aret har minskat med 120 % jamfort med foregende
ar. Detta beror pa att foreningen har utfort omfattande reparationer och underhall under rikenskapsaret som har
kravt likvida medel. Ar 2014 var likviditeten hdgre #n tidigare ar, sd ifall &rets virde stills mot 2013 4r det mer
jamforbart.

Hissrenoveringarna genomfordes som planerat. Den 25 maj fattade davarande styrelse beslut om ett ventilations-
och energisparprojekt, det s.k. FTX-projektet med en tidsplan frén juli 2015 t.o.m. mars 2016. En forvéntad effekt
pé lang sikt av projektet dr energibesparing dvs en minskning av fjarrvéirmekostnaderna. For att finansiera
projektet behdvde foreningen ta ett nytt 1an.

De boende har mgjlighet att paverka foreningens kostnader. Sérskilt giller detta sophantering och
vattenforbrukning, framfor allt av varmvatten.

Miljo

FTX-projektet handlar om att leda uppvirmd franluft upp till det aggregat som lyfts in i de takhuvar som byggts pd
alla bostadshusen pd Kvartalsviigen. Viirmen tas till vara och frisk luft tas in i aggregatet som levererar tempererad
och renad luft ner till trapphusen. Dér forser de patentdon som monterats intill ligenhetsdérrar bostdderna med
uppvirmd luft. Projektet forvéintas ge en béttre inomhusmilj. De totala kostnaderna som har lagts ner p& FTX-
projektet under 2015 var 5 261 646 kronor. P4 inradan av foreningens externa revisor har Abrahamsson
Ventilations Teknik AB (AVT AB) intygat att 95 procent av kostnaderna dr virdehdjande. De tas dérfor upp i
bokfbringen som en avskrivningsbar standardforbittring pa fastigheteterna. De kostnader som tas upp som
underhall for &r 2015 4r ddrmed 263 082 kronor.

De stora fordndringar som foreningen genomfoit ndr det géller avfallshanteringen har gett boende pa
Kvartalsviigen méjlighet till en miljovinlig hantering av avfall. Sopnedkastkanalerna har kommit till nytta genom

att de efter sanering idag anvénds for att leda den tempererade luften som FTX-aggregatet levererar.

Foreningens arbete med att modernisera utomhusbelysning kommer att fortsétta vilket gagnar bade miljo och en
god ekonomi. i
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer, varav HSB var en.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer, vilket gor att foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 125 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Genomsnittlig kopeskilling har varit 24 501 ki/m2

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

900
800
700
600
500
400
300
200
100
2011 2012 2013 2014 2015
=@==Riinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 643 6 643 6 455 6 460 6462
Resultat efter finansiella poster -1879 1167 1167 1125 1034
Avrets resultat -1879 1167 1167 1125 1034
Balansomslutning 85374 81486 81 030 80979 81168
Soliditet 31% 35% 34% 33% 28%
Likviditet 122% 247% 143% 128% 191%
Avgifts- och hyresbortfall 0,40% 0,37% 0,69% 0,48% 0,29%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m?2 822 822 802 802 802
Driftkostnader, kr/m? 784 354 345 328 340
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 304 333 333 317 331
Rénta, kr/m? 131 189 228 249 249
Underhéllsfond, kr/m? 106 527 399 353 -
Lén, kr/m? 7197 6619 6674 6 829 7073

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brinsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beréikningsgruna(/i,./
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 9085 323
Arets resultat fore fondforandring -1 879239
Arets fondavsittning enligt stadgarna -453 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3745 586
Summa Sverskott 10 498 669

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 3 000 000

Att balansera i ny rikning 7 498 669

Fond for yttre underhall

Ingéende fond for yttre underhall enligt balansrékning 2014-12-31 4122 042
Arets foriindring -3 292 586
Fond for yttre underhall 829 456

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
g

v
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6 642 921 6 643 224
Ovriga rérelseintikter 2 48 987 108 875
Summa rorelseintakter, m.m. 6 691 908 6 752 099
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 125 479 -2 768 689
Fastighetsadministration 4 -418 844 -368 613
Personalkostnader 5 -224 981 -209 450
P — lioeninestillednear
vskrivningar av anldggningstillgangar JR— Je—
Summa rorelsekostnader -7 557 064 -4 134 512
Rorelseresultat - 865 156 2 617 587
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 71783 27217
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 021 866 -1 477 465
Summa finansiella poster -1 014 083 -1 450248
Resultat efter finansiella poster -1 879 239 1167 338
Arets resultat -1 879 239 1167 338/
‘6’,
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 82 035 811 77 825 007

Summa materiella anldiggningstillgangar 82 035 811 77 825 007

Summa anldggningstillgangar 82 035 811 77 825 007

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 60

Ovriga fordringar 16 661 19 134

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 143 565 145412

Summa kortfristiga fordringar 160 226 164 606

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 9 2 300 000 2 200 000

Kassa och bank

Kassa och bank 877 969 1296 733

Summa kassa och bank 877 969 1296 733

Summa omsittningstillgangar 3338195 3661339

SUMMA TILLGANGAR 85 374 006 81 486 346 |

\

v’ |
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 531 003 15 531 003

Fond for yttre underhall 829 456 4122 042

Summa bundet eget kapital 16 360 459 19 653 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 377 909 7917 984

Arets resultat -1 879 239 1167 338

Summa fritt eget kapital 10 498 669 9085 323

Summa eget kapital 26 859 128 28 738 368

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 55 780 483 51264 484

Summa langfristiga skulder 55 780 483 51264 484

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 484 000 484 000

Leverantorskulder 12 1505 296 394 321

Ovriga kortfristiga skulder 18274 50 439

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 726 825 554 734

Summa kortfristiga skulder 2734 395 1 483 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 374 006 81 486 346

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jaimforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 76 243 000 76 243 000

Summa stiillda siikerheter 76 243 000 76 243 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

v/
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter #r skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 34 887 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprdktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. 1_\/
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 97 2110
Ventilationssytem Linjér 30 2045
Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6175256 6175263
Hyror, lokaler 236 812 236 301
Hyror, garage 134 400 131 200
Hyror, p-platser 123 300 125 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1100 -
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 1600 - 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 147 - 24 540
6642921 6643 224
Not2 Ovriga rérelseintikter
Inkassointékter 1620 540
Apoca Parking Sverige AB samt uthyrning foreningslokal* 47367 108 335
48 987 108 875
*De dvriga intikterna 2014 avsdg forutom parkeringsintékter dven en utbetalning for
dterkop av sopkdrl
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 228 352 449910
Underhall 3745 586 163 558
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 142 176 139524
Forsikringspremier 76 873 72317
Kabel-TV 70128 69 308
Fastighetsskotsel 224 072 220722
Tradgardsskotsel 132 364 132984
Stddning gemensamma uttymmen 162 099 158 680
Obligatoriska besiktningar 1751 16 740
Sno- och halkbekdmpning 57758 41 042
Forbrukningsmateriel 12 999 3232
Vatten 264 291 252 427
El 165 644 201 888
Uppvérmning 755227 734 803
Sophantering och atervinning 86 159 111 554
6125479 2 768 689
V%
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2015-12-31 2014-12-31

Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode Riksbyggen 103 679 98 644
IT-kostnader 154 800 154 800
Juridiska kostnader 2 475 4 800
Arvode, yrkesrevisorer 15 625 18 000
Méteskostnader 6 043 314
Owriga forvaltningskostnader 1 800 16772
Kreditupplysningar 1350 1871
Kontorsmateriel 12 857 10130
Telefon och porto 3195 3377
Konstaterade férluster hyror/avgifter 1 -
Tidskrifter och facklitteratur 887 921
Medlems- och foreningsavgifter 35854 35854
Kopta tjénster 6716 22 500
Bankkostnader 437 630
Ovriga externa kostnader* 73125 —

418 844 368 613
*Képta tjdnster av konsulter i samband med FTX-projektet
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Lon till stddpersonal - 93
Fast styrelsearvode 133 500 133 500
Sammantriidesarvoden 30 000 23 400
Arvode till valberedningen 4 500 4500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 15 500 10200
Féreningsvald revisor 10 000 10 000
Utbildning, f6rtroendevalda 3131 —
Summa 196 631 181 693
Sociala kostnader 28 350 27757

224 981 209 450
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran bank 949 9316
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank — 495
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6 444 16 873
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 210 359
Rénteintékter skattekonto 179 174

7 783
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2015-12-31 2014-12-31

Not7 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Byggnader 86514 002 86 514 002
Mark 2200 000 2 200 000
88 714 002 88 714 002

Arets anskaffningar
Ventilationssytem 4 998 564 —
4998 564 -
Summa anskaffhingsvirden 93 712 566 88 714 002

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -10 888 995 -10 101 235
-10 888 995 -10 101 235

Arets avskrivning byggnader - 787 760 - 787 760
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 676 755 -10 888 995
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 035 811 77 825 007
Varav
Byggnader 74 837 247 75 625 007
Mark 2 200 000 2 200 000
Standardfrbittringar 4998 564 -
Taxeringsvarden
bostider 80 400 000 80 400 000
lokaler 1539000 1539 000
Totalt taxeringsvirde 81 939 000 81 939 000
varav byggnader 60 990 000 60 990 000

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna rénteintdkter 355 3156
Forutbetalda forsikringspremier 79 180 76 873
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 930 17 532
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 38 700 38700
Medlemskap SBC 7 400 9151
143 565 145 41. j/

&
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2300 000 2200000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20  2016-01-07
30 dagar 1 000 000 0,20 2016-01-07
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-03-07
2300 000 2200 000
Not 10 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 15531 003 4122 042 7917 984 1167338
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1167 338 -1167338
Reservering underhéllsfond 453 000 - 453 000
Tanspraktagande av underhallsfond -3 745 586 3 745 586
Arets resultat -1 879239
Vid arets slut 15 531 003 829 456 12 377 909 -1 879239

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -1 879 240 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondf6réndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférindringar uppgar till 1 413 346 kr.

Not 11 Fastighetslan

Fastighetsian 56 264 483 51748 484
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 484 000 - 484 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 55 780 483 51264 484
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuid Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,09% 2018-12-30 6 100 000 6 100 000
STADSHYPOTEK AB 1,00% 2016-01-04* 4514 700 1 4514 699
STADSHYPOTEK AB 1,03% 2018-12-01 7 381 500 74 000 7307 500
STADSHYPOTEK AB 1,03% 2018-12-01 14 906 784 14 906 784
STADSHYPOTEK AB 1,10% 2016-02-01* 4 453 500 250 000 4203 500
STADSHYPOTEK AB 2,98% 2017-03-30 5790 000 60 000 5730000
STADSHYPOTEK AB 3,19% 2018-03-01 8 602 000 100 000 8 502 000
STADSHYPOTEK AB 1,10% 2016-02-04 1000 000 1 000 000
STADSHYPOTEK AB 1,10% 2016-02-12 4 000 000 4 000 000

51748 484 5000 000 484 001 56 264 483

*Efter rikenskapsarets slut har ldnen villkorsdndrats och dr nu bundna med 3 dars bindningstid.

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 484 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 936 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 53 844 483 kr, forfaller till betalning senare 4n S ar efter balansdagen.

BRF ANGSLYCKAN [ JARFALLA 716420-0045
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 1 504 093 394 321
Tvistiga leverantorsskulder* 1203 —
1505 296 394 321
*Leverantorsskulder under utredning, krediteras under kvartal 1 2016
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna sociala avgifter 566 -
Upplupna rintekostnader 51727 26251
Upplupna elkostnader 18 133 16 683
Upplupna vattenavgifter - 21214
Upplupna vérmekostnader 110 900 90 637
Upplupna kostnader for renhallning 2203 3611
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 300 —
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 16 794
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 526 996 363 544
726 825 554 734
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Angslyckan i Jirfilla

Organisationsnummer 716420-0045

Rapport om arsredovisningen .
Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Angslyckan i Jérfalla
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér det att han
eller hon utfort revisonen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Angslyckan i Jarfillas
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2014 har

utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 30 april 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angslyckan i Jarfilla
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 20 april 2016
Deloitte AB

}&ﬁ(‘#:\ A oAl -éyw(__/

Erik Ragnarsson Marie Carlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
12%

Avskrivningar av
anlaggnings-
tillgangar
9%

1%
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Driftkostnader

Bilaga

2015

6125479
418 844
224 981
787760

1014083

8571147

2014

2768 689
368613
209 450
787 760

1450248

5584760




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sng- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
27%

Uppvarmning
12%
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Underhall
61%

Bilaga

2015

228 352

3 745 586
142 176
76 873
70128
224 072
132 364
162 099
1751

57 758

12 999
264 291
165 644
755227
86 159

6 125 479

2014

449910
163 558
139 524
72317
69 308
220722
132 984
158 680
16 740
41 042
3232
252 427
201 888
734 803
111 554
2768 689



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snoé- och halkbek&mpning
Forbrukningsmatetiel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
7509 7509)|
Kr/ kvm Kr/ kvm
30 60
499 22
19 19
10 10

9 9

30 29
18 18
22 21

0 2

8 5

2 0

35 34
22 27
101 98
11 15
816 369




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléiggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pd
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker
for varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men &nnu
inte fatt faktura pd. En vanlig upplupen
kostnad 4r el, vatten och virme som
faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder. Om omsittningstillgdngarna ér
storre dn de kortfristiga skulderna brukar
man anse att likviditeten &r god. God
likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over éren enligt en amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter
och kostnader under verksambhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret

t.ex. virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller avséttningar till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre
slag; kapitalkostnader, underhallskostnader
och driftskostnader. Ordinarie
féreningsstimma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina
skulder. Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal
Sver 15 gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga.
Att en forening har hdg soliditet innebér att
den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en
forening har lag soliditet &ér det egna kapitalet
litet 1 forhéllande till summa tillgdngar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad
med lan. God soliditet @r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for
att anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsitmingarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta
foérvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Brf Angslyckan i Jérfilla i
samarbete med Riksbyggen.

Arsredovisningen dr en handling som ger
bade langivare och ktpare bra mgjligheter att
beddéma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

IR Riksbyggen



