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berattelse | 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:2403 och 2:2687 i Jérfdlla kommun. Pé fastigheten finns sex byggnader
med 102 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress ér Kvartalsvigen 6-24 i
Jarfélla.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

18 48 12 24
Dessutom tillkommer:
Lokaler Carportar P-platser

5 27 51
Total bostadsarea: 7 509 m?
Total lokalarea: 390 m?
Arets taxeringsvirde 81939 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 81939 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter
Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 822 kr/m?/r.

Underhall och underhallsplan
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 450 tkr och planerat underhéll for 164 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall",
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Underhalisplan
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2013 och visar pé ett underhéllsbehov pa
417 tkr per &r for de ndrmaste 20 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1.167 tkr.

Foreningens underhallsfond

Arets utférda underhall Belopp tkr

Huskropp utvindigt 9

Markytor 3

Stolpbelysning, garage och p-platser 152

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissrenovering 2015 samtliga sex hissar
Takbesiktning 2015 besiktning samt byte av pannor
Virmevixlare 2015 byte 150-400 kw parkopplad
Tvittmaskin 2015 2 st grovtvittmaskiner Wascator
Torkskép 2015 4 st Wascator TS-120

Total kostnad for planerat underhall ar 2015 beriknas uppga till 3.633 tkr.

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal. Teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av E1 & Fastighetsservice AB. Trappstidning har enligt
avtal skétts av NSF AB samt har markskdétsel ombersérjts av AB C. Malms Tridgéardsanldggning.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i HSB Norra-Stor Stockholm.

Avtal

Foreningen har bl.a féljande avtal:

Trygga Hiss AB Hisservice/hissrenovering
Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Com Hem AB Kabel-TV
Bredbandsbolaget IT och telefoni

Sita Sverige AB Atervinning restprodukter
Europark Svenska AB Parkeringsverksamhet

Efter den senaste stimman och direfter féljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft foljande
sammanséttning
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Vald t.o.m.

Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av

Teva Zalitis Ordforande Stimman 2015
Sven Jogenstedt Vice ordforande Stimman 2015
Solveig Strand Sekreterare Stamman 2016
Benny Nilsson Ledamot Stimman 2015
Kerstin Johansson Ledamot Stimman 2015
Heinz Paul (t.o.m. 2014-10-28)  Ledamot HSB

Styrelsesuppleanter

Waldemar Kuna Stéimman 2015
Ase Hagerman (t.o.m. 2014-11-12) Stimman 2015

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Erik Davidsson BoRevision AB HSB Riksforbund
Mikael Bergman Revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Marie Carlson Stimman
Valberedning

Therese af Ekstrém Sammankallande Stimman

Robert Seifert Stimman

Anne Deweer Lidén Stimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i foreningen av Jeva Zalitis, Kerstin Johansson, Sven
Jogenstedt och Solveig Strand.

HSB norra Stor-Stockholms fullméiktige

Bostadsrittsféreningen ir medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till fullméktige. Till
ordinarie ledamot har Sven Jogenstedt utsetts och till suppleant Waldemar Kuna.
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Héandelser under aret
Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 6 maj 2014. P4 stimman deltog 28 rostberdttigade
medlemmar, varav 2 med fullmakt. Styrelsen har héllit 15 protokollférda sammantriden.

Ny hyresgiist
Foreningen har tecknat nytt hyresavtal med en bokfringsbyra for lokalen p4 Kvartalsvigen 6.

Medlemsinformation
Kvartalsbladet har avgivits 8 ggr under aret.

Studie- och fritidsverksamhet
Under varen genomfordes en fortsétining pé forra drets studiecirkel om Virmland med 11 deltagare.
I hostas borjade en ny studiecirkel ”Och i Wienerwald stér triden kvar” ocksé med 11 deltagare.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren 2014-09-09. Besiktningen omfattade féreningens yttre och
allmiinna utrymmen, Fastigheterna &r i gott skick.

Systematiskt brandskydd
Brandskyddsgruppen har utfort och dokumenterat riskbesiktningar av fastigheterna som lagen kréver.

Ekonomi

Ett dvergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen enligt Brf Angslyckans stadgar &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intikter, ger kostnadstickning for féreningens
kostnader och amorteringar samt avsittning till fonder.

Av arsredovisningen framgdr att foreningens likviditet under &ret har stirkts med 104 % jamfort med foreg. ar.
Detta har méjliggjorts genom att foreningen varken drabbats av ndgra storre reparationer eller skador under
rikenskapséret, Med tanke pa de kostsamma hissrenoveringarna som &r planerade under januari tom maj 2015 har
inga amorteringar utéver de planerade gjorts under aret.

De boende har méjlighet att paverka foreningens kostnader, Sirskilt géller detta sophantering och
vattenforbrukning, framfor allt av varmvatten.

Miljo

Som ett led i foreningens miljoarbete upphandlades och installerades under véren 2014 ett nytt

system for avfallshantering med underjordsbehallare for foreningens hantering av mat- resp restavfall
Vidare inforskaffades fyra kirlskdp for att underlitta sortering av plast- och metallférpackningar.

Dessa atgirder har medfort en stor miljoforbittring savil inomhus som i atervinningshusen.

Dessutom har de ocksa minskat foreningens kostnad for sophéimtning.

Vidare har alla stolparmaturer pa parkerings- och tridgirdsomréidet bytts ut. Ddrmed har alla kvicksilver-
lampor ersatts av ledlampor med léingre livstid. Atgérden kommer ocksé att ge ligre elkostnad.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimént

I resultatet ingar avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 955 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. Frin och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Forindringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhdll har forindrats. Detta kan medfora att resultat och jaimforelsetal avviker fran éldre
arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 123 varav HSB é&r en.

Overlatelser

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st).
Genomsnittlig kopeskilling har varit 19.683kr/kvm.,
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt,

Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intéikter 6752 6 489 6 481 6532
Arets resultat 1167 1167 1125 1034
Balansomslutning 81 486 81030 80979 81 168
Soliditet 35% 34% 33% 28%
Likviditet 247% 143% 128% 191%
Lan, kr/m? 6551 6 606 6 759 7001

Lén kr/m? har bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 8921 764
Avrets resultat fore fondforindring 1167338
Arets fondavsittning -1 167338
Arets ianspriktagande av underhallsfond 163 558
Summa dverskott 9085 322

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 9085 322
Fond for yttre underhall

Ing fond for yttre underhall enligt balanstikning 2013-12-31 3118262
Arets forandring 1 003 780
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2014 4122042

Vad betriiffar foreningens resultat och stéillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6 643 224 6 454 895
Ovriga rérelseintikter 2 108 875 33 898
Summa rérelseintikter, lagerféréandringar m.m. 6 752 099 6 488 793
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 768 689 -2 694 876
Fastighetsadministration 4 -368 613 -337 255
Personalkostnader 5 -209 450 -210 480
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar - 787 760 - 327 268
Summa rorelsekostnader -4 134512 -3 569 878
Rorelseresultat 2 617 587 2918 915
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 27217 31 286
Rintekostnader och liknande poster -1 477 465 -1 783 524
Summa finansiella poster -1 450248 -1 752 238
Resultat efter finansiella poster 1167 338 1166 676
Arets resultat 1167 338 1166 676
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 77 825 007 78 612 767
Summa materiella anléiggningstillgangar 77 825 007 78 612 767
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar 77 825 007 78 612 767
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 -
Skattefordran 18 887 18 094
Ovriga fordringar 247 73
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 145 412 141 406
Summa kortfristiga fordringar 164 606 159 573
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering Riksbyggen 9 2 200 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2200 000 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1296 733 1257 718
Summa kassa och bank 1296 733 1257718
Summa omsittningstillgangar 3 661 339 2 417 291
SUMMA TILLGANGAR 81 486 346 81 030 058
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15531 003 15 531 003
Fond for yttre underhall 4122 042 3118 262
Summa bundet eget kapital 19 653 045 18 649 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7917 984 7 755 088
Arets resultat 1167 338 1166 676
Summa fritt eget kapital 9 085 323 8921 764
Summa eget kapital 28 738 368 27 571 029
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 51264 484 51 766 984
Summa langfristiga skulder 51264 484 51 766 984
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 484 000 410 000
Depositionsavgifter 1200 16 200
Leverantérskulder 394 321 319173
Ovriga kortfristiga skulder 49239 28 694
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 554 734 917 977
Summa kortfristiga skulder 1483 494 1 692 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 486 346 81 030 058
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter 76 243 000 76 243 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 34 887 tkr.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokf6ringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning ut$ver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjéart ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Slutér

B ader Linjdr 120 2110
LYysen

Frén och med den 1 januari 2014 gdller nytt regelverk for upprittande av drsredovisning, K-regelverken K2 och
K3. Féreningen har valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare tillimpade progressiva avskrivningsprincipen dr
inte lingre tilldten och foreningen tillimpar frin 2014 linjir avskrivningsprincip. I samband hdrmed har styrelsen
gjort en &versyn av den befintliga nyttjandeperioden. Tidigare har nyttjandeperioden schablonmdssigt faststdllts
tll 88 dr och var bedémning idag, tillsammans med erfarna forvaltare och tekniker dr att denna dr for kort.
Styrelsen bedomer att nyttiandeperioden fOr foreningens byggnad uppgar till minst 120 ar.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintéakter

Arsavgifter, bostider 6175263 6 024 736
Hyror, lokaler 236 301 215 039
Hyror, garage 131200 129 600
Hyror, p-platser 125 400 130 247
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - -19 333
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 400 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 24 540 - 25393

6643 224 6 454 895

Not2 Ovriga rérelseintikter

Inkassointikter 540 640
EuroPark m.m. 108 335 33 258
108 875 33 898

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 449 910 419 423
Underhall 163 558 91 750
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 139 524 138 854
Forsidkringspremier 72317 67 902
Kabel- och digital-TV 69 308 67 831
Fastighetsskotsel 220722 220 760
Tridgardsskotsel 132 984 135710
Stidning gemensamma utrymmen 158 680 160 949
Obligatoriska besiktningar 16 740 33 469
Sné- och halkbekédmpning 41042 63 308
Forbrukningsmateriel 3232 9193
Vatten 252 427 177 777
El 201 888 218 586
Uppvirmning 734 803 732 324
Sophantering och atervinning 111 554 157 040

2 768 689 2 694 876

HSB BRF ANGSLYCKAN | JARFALLA 716420-0045 10




2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 98 644 97 256
IT-kostnader 154 800 154 378
Juridiska kostnader 4 800 5550
Arvode, yrkesrevisorer 18 000 20 340
Moteskostnader 314 4004
Ovriga forvaltningskostnader 16 772 15 298
Kreditupplysningar 1871 2 825
Kontorsmateriel 10130 3194
Telefon och porto 3377 3766
Tidskrifter och facklitteratur 921 357
Medlems- och foreningsavgifier 35854 28 454
Kopta tjanster 22 500 -
Bankkostnader 630 1833
368 613 337255
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Bilersittning 93 -
Fast styrelsearvode 133 500 132 000
Sammantrddesarvoden 23 400 25 800
Arvode till valberedningen 4500 -
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 10 200 11 500
Foreningsvald revisor 10 000 10 000
Utbildning, fortroendevalda — 3300
Summa 181 693 182 600
Sociala kostnader 27 757 27 880
209 450 210 480
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintékter fran bank 9316 12 328
Rinteintékter frin forvaltningskonto i Swedbank 495 1647
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 873 17 250
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 359 29
Ovriga rinteintikter 174 32
27217 31286
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2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 86 514 002 86 514 002
Mark 2 200 000 2 200 000
88 714 002 88 714 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 101 235 -9 773 967
-10 101 235 -9 773 967
Arets avskrivning byggnader - 787 760 - 327 268
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 888 995 -10 101 235
Restvérde enligt plan vid arets slut 77 825 007 78 612 767
Taxeringsvérden
bostéder 80 400 000 80 400 000
lokaler 1539 000 1539 000
Totalt taxeringsvérde 81 939 000 81 939 000
varav byggnader 60 990 000 60 990 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 3156 5072
Forutbetalda forsékringspremier 76 873 72 317
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 532 17 327
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 38700 38 700
Ovriga periodiserade kostnader 9151 7 990
145 412 141 406
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2200 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,70  2015-03-11
30 dagar 300 000 0,70  2015-03-11
30 dagar 300 000 0,70  2015-01-07
90 dagar 1200 000 1,05 2015-01-07
2200 000 1 000 000
Not 10 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Avrets resultat
fond resultat
Vid arets bérjan 15 531 003 3118262 7755 088 1166 676
Disposition enl drsstimmobeslut 1166 676 -1 166 676
Avsittning till underhallsfond 1167 338 -1 167 338
Ianspraktagande av underhallsfond - 163 558 163 558
Arets resultat 1167 338
Vid arets slut 15 531 003 4122 042 7917984 1167 338
Not 11 évriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 51748 484 52 176 984
Avgér nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 484 000 - 410 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 51264 484 51 766 984
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,59% 2015-09-01 7 400 000 18 500 7 381 500
STADSHYPOTEK AB 1,83% Rorligt 4514700 4514 700
STADSHYPOTEK AB 1,61% Rorligt 6 100 000 6 100 000
STADSHYPOTEK AB 1,86% 2015-04-30 4703 500 250 000 4453 500
STADSHYPOTEK AB 2,98% 2017-03-30 5850 000 60 000 5790 000
STADSHYPOTEK AB 3,19% 2018-03-01 8702 000 100 000 8 602 000
STADSHYPOTEK AB 1,17% 2015-12-01 14906 784 14 906 784
52 176 984 428 500 51748 484

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 484 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 26 251 130633
Upplupna drift- och underhéllskostnader - 5000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 173 500
Upplupna elkostnader 16 683 21141
Upplupna vattenavgifter 21214 —
Upplupna virmekostnader 90 637 78 595
Upplupna kostnader fér renhallning 3611 2783
Upplupna revisionsarvoden 16 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall 16 794 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 4198
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 363 544 489127
554734 917 977

Stockholm 2015- 24— 9 9
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Var revisionsberittelse har limnats den 3 O arvl
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il 201§

Erik Davidsson
BoRevision AB

HSB BRF ANGSLYCKAN | JARFALLA 716420-0045

Mikael Bergmafi___—& ——

Foreningsvald revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Angslyckan i Jarfalla, org nr 716420-0045

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for HSB Brf
Angslyckan i Jarfalla for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks& en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med érs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Angslyckan i
Jarfalla for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s@kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
% @

Stockholm den 30 april 2015

Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar

Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella .
anlédggningstillga Og(:}ngt
ngar
19%

Personalkostnad
er
5%

Fastighetsadmini
stration
9%
Driftkostnader
67%
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2014

2768 689
368 613
209 450
787 760

4134 512

2013

2 694 876
337255
210480
327 268

3 569 878




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
21%

Uppvérmning
27%

Reparationer
16%

Underhall
6%

Fastighetsskatse
|
8%

Stédning
gemensamma
utrymmen
6%

Vatten

)
El %
7%
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2014

449 910
163 558
139 524
72317
69 308
220 722
132 984
158 680
16 740
41 042
3232
252 427
201 888
734 803
111 554
2768 689

2013

419 423
91 750
138 854
67 902
67 831
220 760
135710
160 949
33 469
63 308
9193
177777
218 586
732 324
157 040
2 694 876




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013

BOA (kvm):

Reparationer 60 56
Underhall 22 12
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 19 18
Forsdkringspremier 10 9
Kabel- och digital-TV 9 9
Fastighetsskotsel 29 29
Tradgardsskotsel 18 18
Stidning gemensamma utrymmen 21 21
Obligatoriska besiktningar 2 4
Sné- och halkbek#mpning 5 8
Férbrukningsmateriel 0 1
Vatten 34 24
El 27 29
Uppvirmning 98 98
Sophantering och atervinning 15 21
Summa driftkostnader 369 359

HSB BRF ANGSLYCKAN | JARFALLA 716420-0045 Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbiattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som freningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna r storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna ir stérre 4n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambeten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldimnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efier bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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HSB BRF
Angslyckan i
Jarfalla

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for HSB BRF Angslyckan i
Jirfilla i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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