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Styrelsen for BRF Angslyckan i Jrfiilla

Forvaltningsberattelse ‘"""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-08-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-21.

Foéreningen har sitt séte i Jarfalla kommun.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 148% till 325%.

I resultatet ingar avskrivningar med 954 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 550 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Jakobsberg 2:2403 och 2:2687 i Jérfilla kommun. Pa. P4 fastigheterna finns 6 byggnader

med 105 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress #r kvartalsvégen 6-24 i Jarfalla.

Fastigheterna ar fullvrdeforsékrade i TryggHansa. Hemforsékringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavaren
och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
19 50 12 24 105
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Mc-forrad
3 27 58 1
Bostidder bostadsritt 7 651 m?
Lokalarea 329 m?
Arets taxeringsvirde 96 672 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 81 669 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Trygg Hiss AB

Inspecta Sweden AB
ComHem Ab

Telenor

Suez Sverige AB/ Ragn-Sells
Apcoa Parking Sverige AB
AB C. Malms Tridgérdsanlédggningar
EL & Fastighetsservice

NSF Stidd AB

Urbaser AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

IT & telefoni
Atervinning restprodukter
Parkeringsservice
Triadgardsskotsel
Fastighetsskotsel

Stiad

Sophémtning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 253 tkr och planerat underhall for 678 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Fér de nirmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 697 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 580 000 kr (73 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Malning huskropp/balkongtvitt
Polering av trapphus
Malning carport/p-plats

Rengéring av dagvattenbrunnar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ieva Zalitis Ordf6rande 2020
Kathrin Aleite Escudero Ledamot 2020
Waldemar Kuna Ledamot 2020
Birgitta Dahlin Ledamot t.o.m februari 2020.
Parsova Khayatan Ledamot 2020
Kaspar Korvits Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven Roland Jogenstedt Suppleant 2020
David Shorooi Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte Auktoriserad revisor 2020

Marie Carlson Fortroendevald revisor 2020

Valberedning Utsedd av

Gunborg Andersson, sammankallande Stdimman

Inger Térnstrém Stdmman

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 15 protokollférda sammantriden. Kvartalsbladet har kommit ut 8 ganger under aret.

Studie- och fritidsverksamhet

Under varen och borjan av histen deltog atta boende i studiecirkeln Lena Anderssons “Sveas son” och fortsatte sedan
under hosten med Alex Schulmans “Brénn alla mina brev”. Studiecirkeln har tréffats tva timmar varannan vecka med
uppehall under sommaren.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren 2019-09-03. Besiktningen omfattade foreningens yttre och
allménna utrymmen. Fastigheterna &r i gott skick.

Systematiskt brandskydd
Brandskyddsgruppen har utfort och dokumenterat riskbesiktningar av fastigheterna som lagen kréver.

Ekonomi

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen enligt Brf Angslyckans stadgar ér att styrelsen skall
faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter, ger kostnadstdckning for foreningens
kostnader och amorteringar samt avsittning till fonder.

De boende har mgjlighet att paverka foreningens kostnader. Sérskilt géller detta sophantering och vattenforbrukning,
framfor allt av varmvatten.

Miljo
Féreningen stravar efter en fortsatt miljévénlig avfallshantering genom kontinuerlig kontroll av hur mat- och restavfall
samt atervinning av forpacknings- och grovsopor hanteras.

T
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 129 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett.

Féreningens samtliga bostadsritter dr upplatna med bostadsritt. Genomsnittlig kopeskilling har varit 29 014 kr/kvm.

Flerarséversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6 704 6704 6 586 6 586 6 643
Arets resultat 1 596 1076 -3 469 764 -1 879
Resultat efter finansiella poster 1 596 1076 -3 469 764 -1 879
Balansomslutning 82 543 82 021 82 636 84 452 85374
Soliditet % 39 38 29 33 31
Likviditet % 325 148 116 166 122
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 823 821 807 822 822
Driftkostnader, kr/m? 415 531 953 443 775
Rénta, kr/m? 74 76 99 110 129
1000
800
600
400
200
a
2015 2016 2017 2018 2019

-»- Driftkostnader, kr/m2

= Ridnta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING BRF Angslyckan i Jarfalla Org.nr: 716420-0045

t



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

15 823 307

5247696

169 550

550 000

580 000

-678 662

8452757
-550 000
1076 796
-580 000

678 662

1076 796

-1 076 796

1 596 070

Vid arets slut

15 823 307

5247 696

620 888

9078 215

1596 070

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans frfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Extra avsittning enlig stimmobeslut 2019

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

9529553
1596 070
-580 000
-550 000
678 662

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6704 771 6704719
Ovriga rorelseintikter Not 3 368 005 1027923
Summa rorelseintiikter 7072776 7732 642
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3315243 -4 233 505
Ovriga externa kostnader Not 5 -378 908 -619 925
Personalkostnader Not 6 -240 694 -248 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -954 303 -954 379
Summa rorelsekostnader -4 889 148 -6 056 729
Rorelseresultat 2 183 627 1675913
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2519 5031
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -590 077 -604 149
Summa finansiella poster -587 558 -599 118
Resultat efter finansiella poster 1596 070 1076 796
Arets resultat 1596 070 1076 796
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 78 218 371 79 172 674
Summa materiella anliggningstillgangar 78 218 371 79 172 674
Summa anliggningstillgdngar 78 218 371 79 172 674
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 17 797 4302
Ovriga fordringar Not 12 7570 9811
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 250 955 259 522
Summa kortfristiga fordringar 276 322 273 635
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 048 594 2 575 405
Summa kassa och bank 4 048 594 2 575 405
Summa omsittningstillgangar 4324916 2 849 040
Summa tillgangar 82 543 287 82 021 714
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21071 003 21071003

Fond for yttre underhall 620 888 169 550

Summa bundet eget kapital 21 691 891 21240 553

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9078215 8452757

Arets resultat 1596 070 1 076 796

Summa fritt eget kapital 10 674 285 9529 553

Summa eget kapital 32 366 175 30 770 106
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 48 844 483 49 328 483

Summa langfristiga skulder 48 844 483 49 328 483

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 484 000 484 000

Leverant6rsskulder 144 695 464 726

Ovriga skulder Not 17 27 648 10 669

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 676 285 963 731

Summa kortfristiga skulder 1332 629 1923 126

Summa eget kapital och skulder 82 543 287 82 021 714
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 97
Ventilationsystem Linjdr 30

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 6296208 6282 098
Hyror, lokaler 134 521 161 270
Hyror, garage 135 600 136 000
Hyror, p-platser 139 200 132 639
Hyror, dvriga 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 500 -6 074
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -58 -1214
Summa nettoomsittning 6704771 6704719
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 10 600 8 734
Ovriga avgifter 2250 0
Ovriga ersittningar 17 625 14 369
Fakturerade kostnader 3113 2 883
Ovriga rorelseintikter 63 623 77 834
Forsdkringserséttningar 270 794 924 103
Summa ovriga rorelseintdkter 368 005 1027 923
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -678 662 -380 450
Reparationer -253 278 -1510 594
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -151 305 -149 064
Forsidkringspremier -114 323 -99 411
Kabel- och digital-TV -84 360 -80 707
Serviceavtal -6 565 -1 625
Obligatoriska besiktningar -5 625 -10 438
Bevakningskostnader -13 661 -8 485
Sng- och halkbekédmpning -56 684 -64 846
Forbrukningsinventarier -44 262 -21 515
Vatten -242 180 -230 928
Fastighetsel -253 503 -270 470
Uppvérmning -663 780 =733 782
Sophantering och atervinning -111 979 -99 988
Forvaltningsarvode drift -635 077 -571 202
Summa driftkostnader -3 315 243 -4 233 505
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -114 096 -111 375
IT-kostnader -163 800 -166 122
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -17 500
Ovriga forsiljningskostnader -1725 0
Ovriga forvaltningskostnader -31359 -4 839
Kreditupplysningar -5913 -6 622
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -16 977 -12 942
Kontorsmateriel -6 556 -6 623
Telefon och porto -888 -7 244
Medlems- och foreningsavgifter -7 550 -7 400
Konsultarvoden -16 250 -273 078
Bankkostnader -1550 -1900
Ovriga externa kostnader -370 -4 281
Summa 6vriga externa kostnader -378 908 -619 925
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -133 500 -130 500
Sammantréddesarvoden -32 100 -22 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -33 000 -37 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -20 000
Sociala kostnader -42 094 -38 420
Summa personalkostnader -240 694 -248 920
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -787 684 -787 760
Avskrivningar tillkommande utgifter -166 619 -166 619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -954 303 -954 379
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 2283 4677
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 236 354
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2519 5031
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -590 077 -604 118
Ovriga réntekostnader 0 -31
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -590 077 -604 149
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 514 002 86 514 002
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4 998 564 4998 564
93 712 566 93 712 566
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 712 566 93 712 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 039 959 -13 252275
Ventilationssystem -499 857 -333 238
-14 539 816 -13 585 513
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -787 684 -787 760
Arets avskrivning ventilationssystem -166 619 -166 619
-954 303 -954 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 494 119 -14 539 892
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 218 371 79172 674
Varav
Byggnader 71 686 283 72 473 967
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4332088 4498 707
Taxeringsvarden
Bostéder 96 000 000 80 400 000
Lokaler 672 000 1269 000
Totalt taxeringsvérde 96 672 000 81 669 000
varav byggnader 70 672 000 61269 000
varav mark 26 000 000 20400 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 797 4302
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 797 4 302
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 7 106 9 347
Skattekonto 464 464
Summa 6vriga fordringar 7570 9 811
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 152 249 114 323
Forutbetalda driftkostnader 16 326 42 759
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 28 524
Férutbetald kabel-tv-avgift 19 415 19 960
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 41963 40 950
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21002 13 005
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 250 955 259 522
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5189 5636
Bankmedel 4597 6601
Sparkonto, SBAB 667 049 664 766
Transaktionskonto 3371760 1 898 402
Summa kassa och bank 4 048 594 2575 405
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 49 328 483 49 812 483
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -484 000 -484 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 844 483 49 328 483

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2020-03-30 5550 000,00 0,00 60 000,00 5490 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-03-30 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-04-28 4 514 699,00 0,00 0,00 4514 699,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2021-01-30 3453 500,00 0,00 250 000,00 3203 500,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-03-01 8202 000,00 0,00 100 000,00 8102 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-12-01 7 085 500,00 0,00 74 000,00 7011 500,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-12-01 14 906 784,00 0,00 0,00 14 906 784,00
Summa 49 812 483,00 0,00 484 000,00 49 328 483,00

*Senast kdnda rintesatser

Enligt l&nespecifikationen ovan finns 1&n med villkorséndringsdag under ar 2020 (Nistkommande rdkenskapsér). Dessa

ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga,
forutom den del som é&r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att lanen inte

kommer att omsittas/forléngas.

Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5536 5536
Mottagna depositioner 1200 1200
Skuld for moms 20912 3933
Summa 6vriga skulder 27 648 10 669

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réantekostnader 24 981 28983
Upplupna elkostnader 22 142 26 776
Upplupna vérmekostnader 99 559 110 833
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3526
Upplupna revisionsarvoden 8750 8750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 830 436 223
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 516 023 348 640
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 676 285 963 731
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 76 243 000 76 243 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fdljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Angslyckan i Jirfilla

organisationsnummer 716420-0045

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF
Angslyckan i Jarfalla for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o Ty . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p5 oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,

b
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 5rsredovisningen har vi @ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Angslyckan i Jarfalla for rdkenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtréadelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 31 mars 2020
Deloitte AB

AA.
Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rum i nela Livel
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