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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen f6r HSB Brf Allmogen i Jarfalla, 713200-0014, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter :
Foéreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1929, Jakobsberg 2:1939 oc
Jakobsberg 2:1940 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och
lokaler, uppfordes 1963-1964. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 17 861 nt.
Taxeringsvérdet &r 222 966 tkr, varav byggnadsvardet ar 149 366 tkr och markvardet 73 600 tkr.

Fastigheterna har under 2019 varit fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa Forsékrings AB. | férsékringen
ingar bland annat momenten styrelseansvar, ansvarsférsakring och férsékring mot ohyra samt
kollektivt bostadsrattstillagg for vara medlemmar..

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningsfragor

Information om hojd avgift fran 2019-01-01 meddelades i Allmogenytt i november 2018.
Avgiftshdjningen var 1%.

Malséattning

En ekonomisk férening har till &ndamal att framja medlemmarnas intressen genom ekonomisk
verksamhet (lagen om ekonomiska féreningar) och far féljaktligen inte ha nagot eget vinstsyfte.
Styrelsearbetet regleras bl. a. av bestdammelser i bostadsrattsféreningens stadgar, bostadsrattslagen
och lagen om ekonomiska féreningar.

Foreningen har ocksa till uppgift att framja serviceverksamheten med anknytning till boendet.
Styrelsens allménna arbetsuppgifter ar att sérja for en tillfredsstallande organisation, att férvalta
féreningens fastigheter och 6vriga tillgangar samt se till att dessa halls i gott skick.

Lagenheter och lokaler
Samtliga bostadsrattsldgenheter &r upplatna med bostadsratt. En bostadslagenhet dgs av juridisk
person, Jarfalla kommun. 1 Iagenhet var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Féreningen har 30 st. kommersiella lokaler, samtliga med hyresratt. Féreningen disponerar en lokal

(96 m?) som anvénds som expedition och styrelserum. Ovriga lokaler avser férrad, féreningslokal, gym
och bastu.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 240 17180
Lokaler 30 1643
Forrad 24 1296
Garage 11 237
Bilplatser 103
20 356
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Foérvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning

Avtal om snéréjning och halkbek&@mpning
Tillsyn och skétsel av tak (tillaggsavtal)
Lokalvard gemensamma utrymmen

Tillsyn av parkeringsplatser

Avlasning individuell métning, el och varmvatten
Varmesystem inklusive undercentral

Hissar

Tillsyn och reparation av tvattmaskiner m. m.
Matning av varmen

Tradgardsskotsel

HSB Norra Stor-Stockholm
HSB Norra Stor-Stockholm
HSB Norra Stor-Stockholm
Samhall

Aimo Park Sweden AB
Infometric

Schneider

Amsler hiss AB

Sdderkyl AB

E-Gain

AB C.R. Malms Tradgardsanlaggningar

Organisation

Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie féreningsstdmma 2019 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Styrelseledamoter
Fredrik Blom

Edward Ersoy

Asa Florholm

Anita Josbrink

Christer Olsén

Ann Christin Sundberg

Ordférande / ekonomiansvarig

Vice ordférande / bygg- och fastighetstekniskt ansvarig
Sekreterare, informationsansvarig

Medlems- och miljéansvarig

Webbansvarig, it-drift

Utsedd av HSB

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Asa Florholm och Christer Olsén.
Fredrik Blom &r ocksa uppe for ev. omval da ordférandeposten uppe till val varje ar i enlighet med vara
stadgar. '

Nérvaro pa arvoderade méten under 2019 har varit enl. féljande:

Styrelseméten Styrelsekonferens Ovriga méten
Fredrik Blom 13
Edward Ersoy 13 4 hissmoten
Asa Florholm 13
Anita Josbrink 13 4 hissmoéten
Christer Olsén 9
Catrin Scherman Wirtz 3

Firmatecknare
Féreningen har tecknats av styrelsen; Fredrik Blom, Asa Florholm, Anita Josbrink och Edward Ersoy,
tva i forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 312 medlemmar, varav 240 ar réstberattigade pa féreningsstamman.
Antalet medlemmar som &r &ldre &n 70 ar ar 91 varav 10 ocksa ar mer &n 90 ar fyllda.

Revisorer
Revisorer har varit Emir Leis vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksférbund. Sara Stenhammar har varit revisorssuppleant.

P,
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Bjorn Persson, Bo Pettersson och Linda Servais. Bjorn
Persson har varit sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och vi har utsett representanter till
fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Edward Ersoy Ordinarie
Anita Josbrink Ordinarie
Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 16 107 16 764 15933 14 841 15121
Arets resultat, tkr 2670 3608 2108 1295 2734
Fond for yttre underhall, tkr 9106 9123 8128 8210 7 650
Belaning, kr/kvm totalyta 3 686 3 696 4410 4 887 4915
Réntekanslighet* 6,8 6,9 7,0 7.4 7,3
Soliditet, % 32 31 28 27 26
Arsavgifter bostader, kr/kvm 642 636 626 620 611
Utrymme f&r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 296 301 219 266 293

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intédkterna nar |6pande drift, skatt och réantor &r betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 1968 955 9123 221 20 060 815 3607 507
Vinstdisp. enl. stiammobeslut -17 606 3625113 -3 607 507
Arets resultat 2 669 667
1968 955 9105 615 23 685 928 2 669 667

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 2 571 479 kr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander var varme, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt méjligt
att sdnka kostnaderna. Féreningens kostnader finansieras av medlemmarna via manadsavgiften samt
genom hyresintakter fran lokaler. Lagre kostnader majliggér en lagre avgift. En typiskt ontdig
féreningsutgift &r att vi tvingas lagga ner tusentals kronor varje vecka pa att plocka upp fimpar samt
skrap utanfér, men ocksa i vara fastigheter samt att halla vara kéllargangar rena fran skrap.
Féreningens resultat har gynnats av de lagre réantor som lanen fatt vid omséttningar under aret.

Mervérdesskatt
Féreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av

).
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verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 1 763 m?, vilket ger en avdragsratt pa 9 % pa gemensamma inkép och kostnader.

Foéreningens lan

Féreningens lan uppgick per 2019-12-31 till 75 032 tkr.

Under 2019 vi omsatt lan till historiskt sett lag rénta. Féreningens genomsnittliga ranta uppgar per
2019-12-31 till 0,89 %.

En specifikation av lanen finns under not 13, l1&ngre bak i arsredovisningen.

Handelser under aret

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 april 2019. Pa stamman deltog 61 rostberattigade
medlemmar, varav 3 st. via fullmakter.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 13 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning utférs fortlépande enligt underhallsplanen.

Overlatelser

Av féreningens 240 bostadsréttslagenheter har 14 Gverlatits under aret varav 2 st. genom arv.
Genomsnittlig kdpeskilling under aret var 29 828 kr/m?.

Foregaende ar uppgick antalet verlatelser till 13 st. varav 1 genom gava och 1 genom arv samt 1
genom bodelning. Den genomsnittliga képeskillingen uppgick da till 32 562 kr/n?.

Ombyggnad och underhall

Vi genomférde en underhallsbesiktning av féreningens fastigheter under maj manad. Inga stérre
anmérkningar framkom och de mindre felaktigheter och problem som uppdagades har darefter
atgérdats.

Vi 6ppnade i borjan av forra aret var miljostation pa Engelbrektsvagen, dar medlemmar kunnat Iamna
forpackningar av plast, glas, papper samt metall.

Det har fungerat utmarkt for i stort sett alla féreningens medlemmar. Dock har nagon/nagra ansett att
dven klader, leksaker och blomjord kan blandas med &vrigt sorterat avfall vilket dels medfér en
miljéférlust d& kommunen kan komma att behandla det sorterade som blandat avfall samt att personer
fran styrelsen varit tvungna att stéda och férséka halla efter pa miljostationen. Tyvarr medférde dessa
problem att vi tvingades begransa 6ppethallandet till I6rdagar. Efter beslut pa stdmman har vi nu
installerat kameror vilket medfort att vi kan identifiera de som inte sorterar ratt samt informera dessa
medlemmar om hur man gér och att man kan bli avsténgd fran miljshuset om man inte skéter
sorteringen.

Foreningen har under 2019 gréavt ner avfallskérl for hushallssopor samt matavfall. D& dessa behallare
ar uppdelade for hushallsavfall samt matavfall bidrar féreningen till en battre miljé, da matavfallet
anvénds till att skapa biogddsel och biogas. Detta kommer ocksa att ge féreningen en lagre avgift for
var avfallshantering. Vi har dven skaffat kérl fér sortering av plast och férpackningar pa var gard pa
Allmogevégen. Det ska vara |att att gora ratt.

Vi har bytt ut féreningens 15 hissar. Det arbetet medférde att hissarna stod stilla ca 4 veckor vardera
och trapphusen anvandes flitigt. Utbytet gick helt enligt plan och tack vare talmodiga medlemmar har vi
nu helt nya hissar som kommer att serva oss lang tid fram&ver. Noterbart &r att vi finansierade hela
hissbytet ur egen kassa.

0,
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Foreningens ledningsratt for egen fijarrvarmetunnel pa fastigheten mellan Tornérvégen och
Engelbrektsvégen har genom en lantmateriforrattning upphavts. Féreningen har byggt en ny
undercentral pa Engelbrektsvagen samt anslutit den till Eons fjarrvarmeledning som finns under
Folkungavégen. Detta medforde en del gravarbete pa balkongsidan for huset Engelbrekisvagen 18-20
under 2019. Vi beraknade att den gamla ledningen lackte varme for ca 150 000 kr/ar. Detta arbete och
installation av undercentral har helt finansierats av markagaren dar var ledningsréatt lag. Fér féreningen
kvarstar bara en arlig besparing om ca 150 000 kr i minskade varmekostnader.

Féreningens servitut som ger oss ratt att kéra 6ver Tornérparkeringen till egen parkering pa
Tornérvagen kvarstar.

Nyproduktion av fastigheter i var narmiljo; Det palningsarbete som skedde under december manad
Overskred alla gransvarden som géller for byggbuller i Jarfélla. Styrelsen patalade omedelbart detta
och pavisade det genom de matvarden som kom fran byggbolagets egna métare. Vi har kraftfullt
patalat detta och kontinuerligt redovisat fakta i saken. Vi tvingade fram en matning inomhus i vara
fastigheter som &ven den visade att man kraftigt 6verskred gransvardena. Detta ar saklart bade
Riksbyggen och Jéarfalla kommun medvetna om, men man valde att ignorera det fran Riksbyggens
sida. Kommunen valde att saktférdigt fundera och undvek i det I&ngsta att agera med annat &én
ickeatgarder, for att till slut medge att ljudnivan var for hég. Detta skrev man samtidigt som man lattat
meddelade att palningsarbetet nu var slutfort. Styrelsen finner det mycket anmarkningsvart att Jarfalla
kommuns miljdinspektorer inte formar att hantera sitt uppdrag och vi &r av den uppfattningen att de
medvetet undvek att agera i detta fall. Tyvarr ar vi nu ocksa medvetna att det inte finns nagra reella
mdjligheter att paverka kommunal saktfardighet.

Information

Foreningens nyhetsbrev Allmogenytt har utkommit 9 ganger under 2019.
Var hemsida har fatt en ordentlig uppfraschning och halls aktuell.
Avgiftsinformationen lamnades i Allmogenytt under november 2019.

Avgifter och hyror
Avgiften hojdes med 1 % per 2019-01-01. Den genomshnittliga arsavgiften for vara lagenheter ar 636
kr/m?2.

Aktiviteter

Under 2019 har en styrelsemedlem administrerat uthyrning av Allmogesalen.

Allmogesalen blev under aret ommalad och nya stolar inképtes. Uthyrningen har inbringat 12 000 kr
under aret.

Den motion fran stdmman om att séatta upp kameror i miljéhus och kéllare &r nu genomford.

Vi har under 2019 haft rattgift utlagt fér att motverka rattor i vart naromrade. Medlemmar har
uppmanats att inte mata smafaglar sa att maten hamnar pa marken.

TBO har atgardat ett antal fel, féretradesvis lackor i inglasningen pa en del balkonger. Arbetet &r inte
helt slutfért och fortsétter &ven under 2020, da dven en slutbesiktning kommer att géras.

Styrelsen holl budgetméte onsdagen den 31 oktober. Tillsammans med var HSB-ekonom gick vi
igenom och faststéllde budgeten fér 2020.

Kurser och konferenser
Styrelsen har inte deltagit i nagon konferens under aret. En medlem har gatt en kurs for
féreningsrevisorer.

Grannsamverkan

Vi &r fortfarande medlemmar i grannsamverkan och far darigenom fortiépande information fran polisen
angaende inbrottssituationen i kommunen. Viktigt &r ocksa att alla vi medlemmar visar respekt och
omsorg om varandra och vara fastigheter. Genom att sdga he;j till sina grannar och vara medveten om
vilka som normalt rér sig i vara fastigheter minskar vi tillsammans risken f6r inbrott och far dessutom
en trevligare tillvaro. Till exempel &r det viktigt att att ingen utomstaende smiter med in nér man
kommer hem.
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Framtida utveckling

Budget for nasta rdkenskapsar

Budgeten visar pa ett forvantat resultatutfall efter finansiella poster pa 3 545 tkr. Enligt styrelsens
beslut sker héjning av arsavgiften med 1 % till 642 kr/kvm for 2020.

Planerade underhall och investeringar

Under 2020 till 2022 planeras foljande atgarder:

Malning av trapphus.

Foreningen har utfért radonméatning under 2019 och mindre arbeten aterstar.

Beroende pa kommande byggnationer i var narmiljé kan vi komma att behéva anpassa var utemiljo
darefter. Efter genomférd ombyggnation av undercentralen pa Engelbrektsvéagen, planeras en
utvardering av varmesystemets struktur och funktion for att sékerstalla ett gott inomhusklimat for alla.
Takbelaggning skall understkas. Fénster i trapphus pa Tornérvagen och Engelbrektsvagen maste
bytas, dven fonster i butik och lokal pa gatuplan bér atgérdas.

Stangsel behover bytas pa nagra stéllen.

Vi kommer fa resultatet av filmning och utvardering av vara avloppsstammar som ligger under vara
hus. Vi kommer att beh&va atgarda dessa antingen genom relining eller utbyte av befintliga ror.
Pergolan maste atgérdas och dven skarmtak 6ver portar ska malas.

Vi kommer att genomféra en analys av féreningens energiférbrukning och ta fram en handlingsplan for
att minska vara kostnader och se vilka atgarder vi kan géra for att spara eller sjalva skapa egen
energi. | detta finns naturligtvis ett arbete med vara entréer som lacker varme.

Vi avser att installera ca 10 laddstolpar for el-, eller elhybrid-bilar pa vara befintliga parkeringsplatser.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 23 685 928
Arets resultat 2 669 667
26 355 595
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 26 355 595
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1061215
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -155 000
Balanserat resultat efter disposition 27 261 810
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 9105615
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -906 215
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 8 199 400

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 16 106 932 16 764 086

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -8 826 196 -8 912 192

Planerat underhall 4 -1 061215 -172 606

Fastighetsskatt -554 140 -541 730

Avskrivningar 5 -2 296 874 -2 341 974
-12 738 425 -11 968 502

Rorelseresultat 3 368 507 4795 584

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 40 716 38 204

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -739 556 -1 226 280

-698 840 -1 188 076
Arets resultat 2 669 667 3607 507
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 98 429 514 93 234 493
Mark 1652 831 1652 831
Markanléggningar 9 2913011 2112 894
Inventarier - -
102 995 356 97 000 218
Summa anléggningstillgangar 102 995 356 97 000 218
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 172 993 3764
Avrakningskonto HSB 2 853 079 4739073
Ovriga fordringar 10 2511770 42 424
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 203 687 195 851
5741 529 4981 112
Kassa och bank 12 8 563 651 11 459 485
Summa omséttningstillgangar 14 305 180 16 440 597
SUMMA TILLGANGAR 117 300 536 113 440 815

S
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 968 955 1968 955

Fond for yttre underhall 9105615 9123 221
11 074 570 11092 176

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 23 685 928 20 060 815

Arets resultat 2 669 667 3 607 507
26 355 595 23 668 322

Summa eget kapital 37 430 165 34 760 498

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 74 932 296 75 032 296
74 932 296 75032 296

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 100 000 200 000

Leverantdrsskulder 1450 697 553 014

Ovriga kortfristiga skulder 15 755 170 972 446

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 2632 208 1922 561

4938 075 3648 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 300 536 113 440 815
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvéarde férdelats pa vésentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2082
Ombyggnader, balkonger Komponentavskrivning 2,0 2065
Ombyggnader, markanléggning Komponentavskrivning 6,7 2030
Ombyggnader, avfallsstation Komponentavskrivning 6,7 2034
Ombyggnader, hisskorgar Komponentavskrivning 4,0 2069
Ombyggnader, hissmaskiner Komponentavskrivning 2,0 2044

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 25 764 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férléngs lanet
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet. Féreningen viljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 300 080 295 582
Métesarvode 36 000 38 500
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 12 900 11715
Utbildning och konferenser 1 841 3683
Léner till anstallda 72013 262 360
Sociala kostnader 104 081 157 998
Uttagsskatt - 72179
531915 847 017
Not 2 Nettoomsiéttning
2019 2018
Arsavgifter bostader 11 018 087 10923 184
Hyresintakter lokaler 2693 767 2615788
Hyresintakter garage och p-platser 477 496 393 634
Forsakringserséttning 13 935 99 242
Intakter el 912 102 732 236
Bredband 169 532 176 822
Ersattning fran Riksbyggen - 1112 000
Intakter vatten 583 454 515 531
Ovriga intékter, bastu, gemensamhetslokal m.m. 238 559 195 649
16 106 932 16 764 086
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskoétsel 438 999 228 249
Lépande underhall 822 235 909 324
El 1728 753 1924 126
Uppvarmning 2107 598 2087 700
Vatten 563 911 544 881
Sophé&mtning 308 851 325610
Fastighetsforsakring 160 753 153 831
Stédning 188 158 276 086
Forvaltningskostnader 1222 950 1083 081
Extern revision 18 865 17 811
Personalkostnader 531 915 847 017
Kabel-TV 94 097 89 790
Bredband 20 198 20 064
Vinterskotsel 165 240 119 870
Ovrig drift 453 673 284 752
8 826 196 8912192
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Underhall gemensamhetsutrymmen, tvéattutrustning - 172 606
Underhall varme 816 288
Underhall ventilation 220 500 -
Underhall entréportar 24 427 -
1061 215 172 606
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader
Markanlaggningar

Not 6 Raénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets ombyggnader, hissar

-Arets utrangeringar, hissar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

2019
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2018

2 051 065 2165816
245 809 176 158

2 296 874 2341974
2019 2018

34 753 -

3 955 2237

2008 35 967

40 716 38 204
2019 2018

739 376 1225970
180 310

739 556 1226 280
2019-12-31 2018-12-31
126 436 946 126 436 946
7 246 086 -
-2276 130 -
131 406 902 126 436 946
-33 202 453 -31 036 637
2276130 -
-2 051 065 -2 165 816
-32 977 388 -33 202 453
98 429 514 93 234 493
138 000 000 122 000 000
11 366 000 9 368 000
149 366 000 131 368 000
62 600 000 49 800 000
11 000 000 12 717 000
73 600 000 62 517 000
222 966 000 193 885 000
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Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar, avfallsstationer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Statlig stod for hissrenoveringar
Ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Nordea
Swedbank

Handelsbanken

SBAB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea

Lanenummer Rénta
23375079 1,55
346979 0,92
264191 1,50
290780 0,64
336020 0,86
337638 0,85
158326 1,21

39788911927 0,538

Nésta ars beréknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Konv.datum
2022-12-09
2022-01-30
2022-12-01
2019-04-30
2021-12-01
2021-12-01
2019-04-30
2020-04-30

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till
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2019-12-31 2018-12-31
2 805 462 2 805 462
1045 926 -
3 851 388 2805 462

-692 568 -516 410

-245 809 -176 158

2913 011 2112 894

2019-12-31 2018-12-31

27 363 21383

6 860 19270

2 454 690 -

22 857 1771

2511770 42 424

2019-12-31 2018-12-31

18 358 22 472

172 278 160 753

13 051 12 626

203 687 195 851

2019-12-31 2018-12-31

- 857

359 944 289 674

9671 9671

8 194 036 11 159 283

8 563 651 11 459 485
2019-12-31 2018-12-31
9125 000 9225 000
12 000 000 12 000 000
7 000 000 7 000 000
- 16 364 200
11 743 096 11 743 096
9 400 000 9 400 000
- 9 500 000
25764 200 -
75032 296 75232 296
-100 000 -200 000
74 932 296 75032 296
74 532 296 74 232 296
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Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 78 189 500 78 189 500
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 78 189 500 78 189 500
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berédknade amortering) 100 000 200 000
100 000 200 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 78 546
Arbetsgivaravgift - 65 483
Mervérdesskatt 95 056 166 203
Ovriga kortfristiga skulder 660 114 662 214
755170 972 446
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1257 670 1290 988
Upplupna rantekostnader 77 329 60 611
Upplupen el 158 378 250 700
Upplupen vérme 317 981 274 442
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 820 850 45 820
2 632 208 1922 561
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Allmogen, org.nr. 713200-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Allmogen
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
instituti &rsredovisningen. Féreningen har l&n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att l&mna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Allmogen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

saratiaden 19 1 3 2020 ,

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



