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ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
-VAD INNEBAR DET?

¥ e | | =@ [ en bostadsrittsférening bor du till sjalvkostnads-
pris. Manadsavgiften som du betalar gar till
foreningens ldn, driftskostnader och fondavsatt-
ningar for framtida underhall. Med bostadsratt
ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och
har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden
obegransad nyttjanderatt” till din bostad.

Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalva hur
foéreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland de
boende.

Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB Norra Stor-Stockholm. Det betyder att styrelsen och bostadsrétts-
foreningen, genom HSB-ledamoten, har hela HSBs erfarenhet och kunnande som stod.
HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning f6r nya styrelseledamoter, kunskap ar en viktig
forutsattning fér en levande boendedemokrati.
Ta vara pa férdelarna med medlemskapet i HSB.

Pa nasta sida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som férekommer
i en arsredovisning.

HSB - ddr mojligheterna bor

HSB Norra Stor-Stockholm | Vasaplatsen 4 | Box 162 | 177 23 Jarfalla
010-442 50 00 | kundcenter61@hsb.se | www.hsb.se/nst



Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Allmogen i Jarfalla

Org.nr: 713200-0014

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberattelse

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1929, 2:1939 och 2:1940
i Jarfalla kommun. P& fastigheterna har 1963 - 1964 uppforts sju byggnader, i vilka man
upplatit bostadslégenheter och lokaler.

Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 17.861 m?. Taxeringsvardet &r
193 885 tkr, varav byggnadsvardet ar 131 368 tkr och markvérdet 62 517 tkr.

Fastigheterna har under 2017 varit fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB. I forsdkringen ingdr bland
annat momenten styrelseansvar, ansvarsforsakring och forsékring mot ohyra samt kollektivt bostadsrattstillagg for

vara medlemmar.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s. k. akta
bostadsrattsférening.

Foreningsfragor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2017-04-27. P3 stdmman deltog 62 st. réstberdttigade medlemmar

varav 10 genom ombud.

Information om héjd avgift frdn 2018-01-01 meddelades i Allmogenytt i oktober/november.
Avgiftshéjningen ar 1 %.

Malséttning

En ekonomisk férening har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ekonomisk
verksamhet (lagen om ekonomiska féreningar) och fér foljaktligen inte ha ndgot eget vinstsyfte. Styrelsearbetet
regleras bl. a. av bestammelser i bostadsrattsforeningens stadgar, bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska

féreningar.

Féreningen har ocks8 till uppgift att framja serviceverksamheten med anknytning till boendet.
Styrelsens allmanna arbetsuppgifter &r att sorja for en tillfredsstéllande organisation, att forvalta féreningens
fastigheter och 6vriga tillgéngar samt se till att dessa halls i gott skick.

Medlemmar
Foreningen hade vid 8rets slut 305 medlemmar, varav 240 ar réstberattigade pa féreningsstaémman.
Antalet medlemmar som &r dldre &n 65 &r &r 116 st. Det innebar att antalet medlemmar yngre &n 65 &r &r 189 st.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 240 bostadsrattsldgenheter har 24 dverldtits under dret, varav 3 genom gdva och 1 genom arv
samt 1 genom bodelning. Genomsnittlig kdpeskilling under &ret har varit 38 897 kr/m?2.

Foreg8ende &r uppgick antalet dverldtelser till 20 st. varav 3 genom gdva och 1 genom arv. Den genomsnittliga
képeskillingen uppgick da till 35 466 kr/m>.

Samtliga bostadsréttslagenheter &r uppldtna med bostadsrétt. En bostadslagenhet &gs av Jarfalla kommun
(juridisk person). 1 lagenhet var vid &rets slut uthyrd i andra hand.

Foreningen har 30 st. kommersiella lokaler, samtliga med hyresratt. Foreningen disponerar en lokal (96 m?) som
anvands som expedition och styrelserum. Ovriga lokaler avser forrad, féreningslokal, gym och bastu.
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Foreningens innehav foérdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)

Bostader 240 17 180

Lokaler 30 1643

Forrad 24 1296

Garage 11 237

Bilplatser 106

Summa: 411 20 356
Fastighetsadresser

Allmogevagen 11 — 31 (0jdmna nummer)

Allmogeplatsen 2 — 22 (jdmna nummer)

Engelbrektsvagen 16 — 20 (jédmna nummer)

Tornervéagen 7 — 17 (oj@dmna nummer)

Forvalitning

Teknisk och Administrativ férvaltning HSB Norra Stor-Stockholm
Avtal om snérdjning och halkbeké&mpning HSB Norra Stor-Stockholm
Tillsyn och skotsel av tak (tilldggsavtal) HSB Norra Stor-Stockholm
Lokalvdrd gemensamma utrymmen Samhall

Tillsyn av parkeringsplatser Q-Park AB

Avldsning individuell matning, el och varmvatten Infometric

Varmesystem inkiusive undercentral Schneider

Hissar Stockholm Hiss- & elteknik
Tillsyn och reparation av tvéattmaskiner m. m. Soderky! AB

Vara tre husombud Kari Hakkarainen, Lennart Hankvist och Rolf Karlsson har ansvarat for den vardagliga skétseln
av foreningens fastigheter och dessutom ansvarat for skottning av sné utanfor portar och pd promenadvégar.
Britt-Marie Gustavsson har varit féreningens tradgardsombud (t. 0. m. oktober 2017).

Styrelse

Styrelsen har frén ordinarie féreningsstémma 2017 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie:

Fredrik Blom Ordférande / ekonomiansvarig

Edward Ersoy Vice ordférande Bygg- och fastighetstekniskt ansvarig
Rsa Florholm Sekreterare, informationsansvarig

Anita Josbrink Medlems- och miljdansvarig

Catrin Scherman Wiirtz Miljdansvarig

Quintus Kahapolarachchi Webbansvarig, it-drift

Ann-Charlotte Séderlind Utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Fredrik Blom, Asa Florholm och Quintus Kahapolarachchi.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 héllit 11 st. protokollfdrda styrelseméten samt 1 styrelsekonferens.
Fredrik Blom har medverkat p& sammantriaden angdende nybyggnationen som Riksbyggen planerar i var nérmiljo.
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Narvaro pd arvoderade méten under 2017 har varit enl. féljande:

Styrelsemdten Styrelsekonferens Ovriga méten

Fredrik Blom 11 1 2

Edward Ersoy 4

Rsa Florholm 11 1

Anita Josbrink 7 1

Catrin Scherman Wiirtz 6 1

Quintus Kahapolarachchi 8

Lars-Ake Kronqvist 3

Per Sundstrom 4

Revisorer
Revisorer har varit Emir Leis vald vid féreningsstdmman samt en revisor anstélld hos Borevision AB, utsedd av

HSB Riksférbund.
Valberedning
Valberedningen har under 8ret bestatt av Goran Hedstrdm (sammankallande), Bjérn Persson och Bo Pettersson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen; Fredrik Blom, Asa Florholm, Anita Josbrink och Catrin Scherman

Wiirtz, tva i forening.

Representation

HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsréattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och vi har utsett Edward Ersoy och Anita Josbrink

till véra representanter i fullmaktige.

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 15933 14 841 15121 13 854 13 019
Arets resultat, tkr 2108 1295 2734 2833 667
Fond for yttre underhall, tkr 8 128 8 210 7 650 7 097 7 885
Bel&ning, kr/kvm bostadsyta 4410 4 887 4915 4179 4 207
Soliditet 28% 27% 26% 27% 24%
Arsavgiftsnivd bostéder, kr/kvm 626 620 611 599 588
Utrymme for underhdll och
aterinvesteringar *) 219 266 293 307 232

*) Underh8lis- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per dr, som &terstdr av intdkterna nar
l6pande drift och réntor &r betalda. Beloppet, som beréknas pd totalytan, ska tacka kostriader for kommande
investeringar och underh&ll. Bér vara minst 100-250 kr/kvm/&r. Ju &ldre fastighet desto hégre belopp.
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Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 968 955 8 210 005 17 570 615 1294 933
Vinstdisp enl. stammobeslut -81 697 1 376 630 -1 294 933
Arets resultat 2 108 483
Belopp vid &rets slut 1 968 955 8 128 308 18 947 245 2108483

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 2 108 483 kr.

En del av foreningens stora kostnader kan péverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att
tanka pd hur vi anvander v8r varme, hur vi vadrar och sorterar vara sopor &r det fullt majligt att sénka
kostnaderna. Foreningens kostnader finansieras av medlemmarna via manadsavgiften samt genom hyresintékter
frén lokaler. Lagre kostnader m&jliggor en lagre avgift. En typiskt onddig féreningsutgift ar att vi tvingas lagga ner
tusentals kronor varje vecka pé att plocka upp fimpar samt skrép utanfér, men ocksé i vara fastigheter samt att
hélla vara kallargdngar rena fran skréap.

Mervardesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgdr till 1 763 m?, vilket ger en avdragsratt p& 9 % p& gemensamma inkép och kostnader.

Foreningens lan

Féreningens 18n uppgick per 2017-12-31 till 76 285 tkr. Féreningen har under 2017 omsatt 2 I&n.

Bada har forlangts med fast ranta i 5 &r pd historiskt Idga nivder. Under 2018 kommer narmare halften av
féreningens utestdende 13n att forlangas vilket vi forvantar oss kommer att sanka réntekostnaderna ytterligare.
En specifikation av 1dnen finns under not 14, langre bak i rsredovisningen.

Handelser under dret
Besiktningar

Vi genomférde en underhdlisbesiktning av féreningens fastigheter under maj ménad. Inga storre anmérkningar
framkom och de mindre felaktigheter och problem som uppdagades har dérefter dtgardats.

Containern fér grovsopor pd Engelbrektsvagen togs bort 2017-11-30, dels d& den primért anvénts av avflyttande
medlemmar och till att slanga t. ex. gamla kok.

Containern har kostat féreningens medlemmar ca 80 000 kr/ar.

Vi har planerat att 6ppna sophuset igen med avfalls-sortering av bl. a. glas, plast, metall och
pappersforpackningar.

Vi avser dven att grava ner avfallskarl pd Allmogevéagen, for vilket vi avvaktar kommunens godkannande. Dessa
karl planeras vara uppdelade fér matavfall samt 6vrigt hushdllsavfall vilket ger foreningen en lagre avgift for

sophamtning samt att vi ytterligare bidrar till en battre miljo.

Information

Féreningens nyhetsbrev Allmogenytt har utkommit 7 gdnger under 2017.

Ett par extra informationsblad har satts upp pd anslagstaviorna och delats ut i brevinkasten. De har bl.a. berort
var sophantering och vara cykelrum.

Avgiftsinformationen lamnades i Allmogenytt under hdsten 2017.

Avgifter och hyror

Avgiften héjdes med 1 % per 2017-01-01. Den genomsnittsliga 8rsavgiften fér v8ra lagenheter &r 626 kr/m?
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Aktiviteter

Vi har &ter en medlem som administrerar uthyrningen av vdr gemensamma festlokal Allmogesalen. Uthyrningen
har inbringat 6 100 kr under &ret.

Kurser och konferenser

Styrelsen holl budgetméte onsdagen den 11 oktober. D& beslutades 2018 &rs budget i samrdd med var
HSB-ekonom.

Under styrelsekonferensen gavs det tid att diskutera aktuella frdgor mer ing&ende. Bland annat diskuterade vi
Riksbyggens bygglov att uppftra nya hus pé& parkeringen mellan vdra hus p& Engelbrektsvégen och Tornérvagen,.
Om/N&r detta blir av kommer det att p&verka féreningens medlemmar genom en pétaglig foréndring av var
narmiljé. Det kommer vidare p&verka vr befintliga fjarrvarmetillforsel som dérfér méste byggas om. Kostnaderna
for detta kommer vi att kréva att exploatéren betalar. Styrelsen &r enig och engagerad i den viktiga uppgiften vi har
att aktivt varna och arbeta for foreningens bésta i den stadsomvandiing som planeras. Det mé& réra sig om
ersattning till féreningen for upphévande av servitut samt hur man drar nya gator léngs véra fastigheter och vilken
pdverkan det har for féreningen.

Grannsamverkan

Vi ar fortfarande medlemmar i grannsamverkan och far dérigenom fortidpande information frén polisen angdende
inbrottssituationen i kommunen. Tyvarr noteras att vi har haft ett inbrott och ett inbrottsforsok i var férening.
Viktigt &r ocksd att alla vi medlemmar visar respekt och omsorg om varandra och véra fastigheter. Genom att
saga hej till sina grannar och vara medveten om vilka som normalt ror sig i véra fastigheter minskar vi tillsammans
risken fér ytterligare inbrott och far dessutom en trevligare tillvaro.

Planerat kommande underhall och investeringar

Budget for 2018
Budgeten visar p& ett forvéantat resultatutfall efter finansiella poster pd 1 409 tkr. Enligt styrelsens beslut sker
hdjning av &rsavgiften med 1 % for 2018.

Underhall
Under 2018 till 2022 har bl. a. foljande dtgarder planerats:

* Utvardering av hissarnas status ska genomforas. Rtgérdsplanering pabérjas under 2018.

* M&Ining av trapphus kommer att ske efter fonsterbyte i trapphus och hissgenomgéng.

* Freningen har utfort kompletterande radonmétning under 2017 och ett mindre métarbete &terstar.

* Arbete med att gréva ner sopkarl med majlighet till separering av matavfall samt kéllsortering for alla boende
beraknas ske under 2018-2020.

* Beroende p8 kommande byggnationer i v8r nérmiljc kommer vi att behdva anpassa var utemiljé darefter. Det

kommer ocks8 att paverka vart nuvarande fjarrvarmesystem som kommer att behéva byggas om. Kostnaden fér

detta kommer att 8ligga byggaren och kommer inte att belasta féreningens ekonomi. I samband med

ombyggnationen av fjarrvarmetillférseln planeras ocksd en utvérdering av befintlig struktur och funktion for att

sakerstélla ett gott inomhusklimat for alla.
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Forslag till resultatdisposition

Till 8rsstdmmans férfogande stdr féljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 18 947 244
Arets resultat 2108 483
Att disponera 21 055728

Styrelsen féreslér féljande disposition:

Att disponera 21 055 728
Overféring frdn fond for yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad 18 087
Overféring till fond for yttre underhall -1 013 000
Balanserat resultat efter disposition 20 060 815

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31 8 128 308
Rrets forandring 994 913
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2018 9123 221

Ytterligare upplysningar om foéreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 15 333 360 14 840 793
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 929 350 -8 739 341
Planerat underhall Not 4 -18 087 -519 697
Fastighetsskatt -536 450 -525 170
Avskrivningar Not 5 -2 341 896 -2 341 896
Summa fastighetskostnader -11 825783 -12 126 104
Rorelseresultat 3 507 577 2714 689
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 23 571 25739
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 422 665 -1 445 495
Summa finansiella poster -1 399 094 -1 419 756
Arets resultat 2108 483 1294 933
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 95 400 309 97 566 125

Mark 1652 831 1652 831

Markanlaggningar Not 9 2 289 052 2465 132

Summa anléggningstillgédngar 99 342 192 101 684 088

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 209 10 146

Avrakningskonto HSB 2563410 2 565718

Ovriga fordringar Not 10 48 303 61 346

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 176 216 167 588
2796 138 2 804 798

Kassa och bank Not 12 8 405 929 3999 773

Summa omséttningstillgdngar 11 202 068 6 804 571

Summa tiligdngar 110544 260 108 488 658
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1 968 955 1 968 955

Fond for yttre underhdll 8 128 308 8 210 005
10 097 263 10 178 960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 947 244 17 570 615

Arets resultat 2 108 483 1294 933
21 055 728 18 865 547

Summa eget kapital 31 152 991 29 044 507

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 75 363 864 75 783 568
75 363 864 75 783 568

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 394 704 501 272

Leverantérsskulder 784 996 854 160

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 963 360 568 474

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 884 344 1736 676

4 027 404 3 660 582
Summa skulder 79 391 268 79 444 150
Summa eget kapital och skulder 110544 260 108 488 658
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 108 483 1294 933
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar » 2 341 896 2 341 896
Kassaflode fran [6pande verksamhet fére fordndring av rorelsekapital 4 450 379 3636 829
Kassaflode frén foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6 352 24 573
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 366 822 -529 266
Kassaflode frén 16pande verksamhet 4 823 553 3132 136
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -823 686
Investeringar i markanlaggningar 0 -2 641 212
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -3 464 898
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -419 704 -601 272
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -419 704 -601 272
Arets kassafléde 4 403 849 -934 034
Likvida medel vid arets borjan 6 565 491 7 499 526
Likvida medel vid 8rets slut 10 969 340 6 565 491
Likvida medel
Avrékningskonto HSB 2 563 410 2565718
Kassa och bank 8 405 929 3999 773
Summa likvida medel 10 969 340 6 565 491
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgédngar Avskr. plan % Ar Slutdr
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2082
Ombyggnader  Balkonger Komponentavskrivning 2,0 2065
Markanldaggnin Komponentavskrivning 6,7 2030
P&gdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och baseras pd
féreningens underhélisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 1&n forfaller 37 233 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren foridngs ldnet/l&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp l&net/ldnen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som 18ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter r skattefria till den del
de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nigra fast anstélida under 8ret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stémmobeslut 290 083 287 950
Métesarvoden 29 500 59 000
Arvode f6reningsvald revisor 5 000 5 000
Ovriga arvoden och erséttningar 6321 7 446
Utbildning 1250 0
Kostnad for konferenser 0 11 093
Loner till anstallda 317 800 391 860
Sociala kostnader 155 778 162 128
Uttagsskatt 89 487 124 134
Summa 895 219 1048 611

12
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 10 761 576 10 659 188
Hyresintakter lokaler 2490 144 1983 680
Bredband 178 362 189 269
Hyresintakter garage och p-platser 389 026 382 537
Konsumtionsavgifter 1357 972 1 394 996
Ovriga intékter 156 280 231 123
Brutto 15 333 360 14 840 793
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel 188 332 136 982
Lépande underhall * 1 259 064 1014 548
El 1338961 1290 044
Uppvarmning 2 152 324 2 238 149
Vatten 572 638 526 988
Sophamtning 396 118 420 230
Fastighetsférsakring 145 130 138 533
Stédning 320913 276 570
Férvaltningskostnader 1096 617 899 805
Extern revision 17 234 16 713
Personalkostnader 895 219 1048 611
Ovrig drift 546 799 732 167
8 929 350 8739 341
* Av Ipande underhdll avser 200 tkr férlikning med en entreprenér.
Not 4 Planerat underhdll
Tvattutrustning 18 087 0
Fonster 0 476 315
Underhall, évrigt 0 43 382
18 087 519 697
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1714 846 1714 846
Om- och tillbyggnad 450 970 450 970
Markanlaggningar 176 080 176 080
2 341 896 2 341 896
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2921 2 059
Ranteintakter skattekonto 39 427
Ovriga rénteintakter 20 611 23 253
23571 25739
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1419 928 1445 138
Ovriga réntekostnader 2737 357
1422 665 1 445 495
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HSB Brf Allmogen i Jarfélla
Org.nr: 713200-0014

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 104 925 486 104 925 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 925 486 104 925 486
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 419 851 -26 705 005
Arets avskrivningar -1714 846 -1714 846
Utgdende avskrivningar -30 134 697 -28 419 851
Bokfort varde byggnader 74 790 789 76 505 635
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 21 511 459 0
Arets investeringar 0 21511 459
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 511 459 21 511 459
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -450 970 0
Arets avskrivningar -450 970 -450 970
Utgdende avskrivningar -901 940 -450 970
Bokfort varde ombyggnader 20 609 519 21 060 489
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 95 400 309 97 566 125
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 122 000 000 122 000 000
Byggnad - lokaler 9 368 000 9 368 000
131 368 000 131 368 000
Mark - bostader 49 800 000 49 800 000
Mark - lokaler 12 717 000 12 717 000
62 517 000 62 517 000
Taxvarde totalt 193 885 000 193 885 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 805 462 164 250
Arets investeringar 0 2641212
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 805 462 2 805 462
Ingdende ackumulerade avskrivningar -340 330 -164 250
Arets avskrivningar -176 080 -176 080
Utgdende avskrivningar -516 410 -340 330
Bokfort varde 2 289 052 2465 132
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HSB Brf Allmogen i Jarfélla
Org.nr: 713200-0014

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21383 20 164
Skattefordringar 24 550 35830
HSB 2370 5352
48 303 61 346
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 153 831 145 130
Kabel-TV 22 385 22 458
176 216 167 588
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 66 239 66 239
Swedbank 214 124 127 294
SBAB 8124710 3805 383
Nordea 857 857
8 405 929 3999 773
Not 13 Fordndring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1968 955 8 210 005 17 570 615 1294 933
Vinstdisp enl. stammobeslut -81 697 1376 630 -1294 933
Arets resultat 2 108 483
Belopp vid arets slut 1 968 955 8128 308 18 947 245 2108 483
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23374994 3,27% 2018-11-30 11 869 368 94 704
SBAB 23375079 1,55% 2022-12-09 9 325 000 0
SBAB 23375087 3,27% 2018-12-05 9 500 000 100 000
Stadshypotek 139593 0,99% 2019-01-30 12 000 000 0
Stadshypotek 15-264900-264191 1,50% 2022-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek 158326 1,21% 2019-04-30 9 700 000 200 000
Stadshypotek 78471 0,67% 2018-04-30 16 364 200 0
75 758 568 394 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 75 363 864
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 73 785 048
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 78 189 500 78 189 500
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 78 189 500 78 189 500
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HSB Brf Allmogen i Jérfalla
Org.nr: 713200-0014

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 394 704 501 272
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 77 759 79 989
Arbetsgivaravgifter 61 984 61 696
Mervardesskatt 162 003 131 235
Depositioner 661 614 295 554
963 360 568 474
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1220 814 1260 450
Upplupna réntekostnader 64 072 47 973
Upplupen el 78 363 125 027
{J_pplupen varme 331777 264 345
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 189 318 38 881
1884 344 1736 676
Jarfalla 2018-03-14
Fredrik Blom Anita Josbrink Rsa Florholm

Edward Ersoy Quintus Nadil Kahapolarachchi

Ann-Charlotte Soderlind

VAr revisionsberattelse har 2018-03-28 avgivits betraffande denna drsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

Emir Leis
Av stamman vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Allmogen, org.nr. 713200-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Allmogen
for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiflampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptéacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig fefaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund-i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Almogen for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst
eller fortust.

Vi tilistyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis or att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder efler forsummelser som kan
féranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalla 2018-03-28

Erik Davidsson Emir Leis

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning. En drsredovisning
bestar av forvaltningsberittelse, balansrakning, resultatrikning
samt noter. Av notférteckningen framgér detaljinformation om

vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberéattelsen beskriver verksamhetens art och inrikt-
ning, fastigheten, utfért underhéll under dret och avgifter. Den
beskriver ocksd dgarforhallanden, dvs antalet medlemmar med
eventuella férdndringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i féreningen. Visentliga handelser under rikenskaps-
aret och fram till dess forvaltningsberittelsen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar
av resultat- och balansrdkningen. Forvintad framtida
utveckling kan belysas kort i férvaltningsberattelsen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till

foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

En sammanstillning av samtliga intdkter och

kostnader under verksamhetsaret och visar hur arets resultat
riknats fram. Ar intikterna stérre dn kostnaderna blir drets
resultat en vinst och dr kostnaderna stdrre blir det ett
underskott. Féreningsstimman beslutar, efter forslag fran

styrelsen, hur resultatet ska hanteras.

ARSAVGIFTER

I en bostadsrattsforening bestdms oftast dessa efter en sjilvkost-
nadsprincip. Det innebar att arsavgifterna ska ticka forening-
ens l6pande kostnader f6r drift, underhall och finansiering
(rantor och amortering pa foreningens lan). Avsittning till
inre och yttre reparationsfond ska ocksé tackas av arsavgifterna.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivning ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens
anldggningstillgdngar, dvs byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intékter eller kostnader som inte ar en del av den
normala arliga verksamheten, t ex nedskrivning av
fastighetens varde.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan (tillgdngssidan) visar féreningens
tillgdngar, t ex byggnader, mark, inventarier, fordringar samt
kassa och bank. Den andra sidan (skuldsidan) visar hur
tillgdngarna finansierats genom eget kapital och skulder.
Bundet eget kapital bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall. Fritt eget kapital innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
kontanter inom ett 4r. Hit h6r bland annat kortfristiga
placeringar och vissa virdepapper.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan,

t ex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maéste betala senast inom ett &r, t ex
leverantorsskulder och "Fond for inre underhall” redovisas har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta en underhéllsplan for féreningens fastighe-
ter. I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
fonden for yttre underhall for framtida underhallskostnader.
Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital
i balansrdkningen. Féreningsstimman beslutar om avsittning-
ens storlek till fonden efter forslag fran styrelsen.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om foreningen ska avsitta medel till fond
for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER

Avser i féreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighets-
inteckningar som ldmnats som sakerhet till kreditgivare for
fastighetslan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsittning. Kan vara borgensférbindelser eller annat
avtalsenligt dtagande.

KASSAFLODESANALYS

Visar féreningens samtliga in- och utbetalningar under aret.
Varifrdn kommer féreningens pengar och hur har de anvints
under aret? Har foreningen tagit nya lan? Har foreningen gjort
investeringar? Kassaflodesanalysen forklarar fordndringen av
foreningens likvida medel sedan foregaende ar.

LIKVIDITET

Likviditeten visar foreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder. De likvida tillgdngarna maste vara strre
an de kortfristiga skulderna. Likviditeten raknas ut genom att
dividera omsattningstillgdngar med kortfristiga skulder.
Likviditeten ska vara 6ver ett for att vara tillfredsstéllande.

SOLIDITET

Soliditeten visar féreningens férmaga att betala sina skulder pa
lang sikt. Hog soliditet innebir att tillgdngarna till stor del &r
finansierade med eget kapital. Soliditeten raknas ut genom att
dividera summa eget kapital med summa tillgdngar i
balansrakningen. Ett allmant riktvarde for soliditeten ar 30 %.



