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Styrelsen f6r Brf Trandaredsbacke far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.
Axrsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrétisforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Bords Kommun, Véstra Gotalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammansittning under ret har varit:

Henry Hedengran ledamot, ordforande
Tomas Fensby ledamot
Perla Abdulahad ledamot
Andreas Appelgren ledamot
Agneta Johansson ledamot
Peter Andersson ledamot
Kenneth Johansson ledamot

Margaretha Sandqvist  foreningsvald revisor
Gert Gotesson féreningsvald revisor

Iréne Fensby valberedning
AnnCharlotte Stderberg valberedning

Under verksamhetsdret har styrelsen haft 9 protokollférda moten.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-08 och kungjordes 2018-08-10.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Bords Stridsluren 11, ett flerbostadshus med 44 bostéider, vilka samtliga
upplats med bostadsrétt och med adress pd Svenljungagatan 1, Boras. Byggar 2013,

38 markparkeringsplatser samt 10 parkeringsplatser i garage tillhor fastigheten.

Taxeringsvérdet &r 59 750 000 kr varav byggnad 47 407 000 kr och mark 12 343 000 kr.

Antal Léagenhet Yta kvin
7 1,5 rum och kok 357,0
6 2 rum och kék 378,6
29 3 rum och kdk 22489
2 4 rum och koék 220.4

44 3204,9
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Forsikringar
Foreningens byggnader &r fullvirdeforsékrade hos Dina Forsikringar AB.
I forsikringen ingdr ocksd styrelseansvarsforsékring och kollektivt bostadsrittstilligg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och upprittade 2015 en underhallsplan som 4r
mycket 1dngsiktig (50 &r). Den omfattar underhéllskostnader p4 totalt ca 15 Mkr, varav huvuddelen faller
pa &ren efter 2035. Fram till & 2035 berdknas behovet uppga till drygt 70 000 kr/ar. Detta belopp avsitts
arligen i budgeten. Utfallet 2020 uppgick till 71 000 kr.

Besiktning

Anmiérkningar frén 2 resp 5-4rs besiktningarna har efter 6verenskommelse med Wistbygg bekriftats
som &tghrdade.

Budget
Styrelsen arbetar efter en uppréttad budget som omfattar samtliga féreningens bersiknade int#ikter och
kostnader. For 2021 blir det ett dverskott pa ca 900 000 kr fore avskrivningar och fondavsittning.

Energiforbrukning
Efter motion frén en féreningsmedlem om installation av solceller som godkéindes av féreningsstimman
2020 har styrelsen investerat i solceller pa taket for att minska behovet av kopt el.

Installationen blev firdigstdlld i november 2020 med statligt bidrag p& 20% av investeringskostnaden.

Aktiviteter

Foreningsstimman holls av pandemiskél utomhus pd grden den 10 juni 2020 och behandlade bl.a. 2019
ars bokslut med ett resultat pa ca 796 000 kr exk! avskrivningar och. Dessutom beslutades om
investering i laddpunkter pa gardens p-platser for laddning av elbilar och laddhybrider med statligt stéd
till 50% av kostnaden.

Aven lussegléggen serverades utomhus detta ar for att halla avstand.

Ekonomi

Lénet p& 12,4 Mkr som omsattes under &ret amorterades samtidigt med planerade 1,4 Mkr till 11 Mkr.
Ett 14n pa 0,62 Mkr med kort 16ptid togs upp av likviditetsskil vid betalning av de tv4 investeringarna i
slutet av dret. Det finns for nérvarande inget som talar emot att foreningen ska kunna halla ofréindrade
avgifter under de ndrmaste fem aren,

Plancrade atgéirder 2021

Inget av de ldngsiktigt placerade lanen forfaller till omséttning under 2021. Det kortsiktigt upptagna
ldnet pa 0,62 Mkr planeras att 16sas nér de statliga bidragen for investeringarna utbetalats. Inga motioner
har inkommit till 2021 &rs foreningsstdimma s den ekonomiska verksamheten koncentreras till att halla
kostnaderna nere.
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Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Fr-Fastighetsservice AB Fastighetsskétsel

Borés Elndt AB El

Borés Energi och Miljé AB Fjérrvime

Borés Energi och Miljé AB Vatten, avlopp och renhéilning
TeliaSonera Sverige AB Fiberanslutning

Dina Forsékringar AB Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Liégenhetsoverlatelser

Under verksamhetséret har 2 (fg ar 3) av foreningens bostadsritter Sverlatits.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt 2020
Nettoomsétining (tkr) 2 388
Res. efter finansiella poster (tkr) 94
Soliditet (%) 64
Driftsnetto (tkr) 1306
Arsavgift (kr/kvm) 618
Lén (kr/kvm) 10 109
Bokfort vérde byggnad och mark

(kr/kvm) 28 400

2019
2447
39

63
1303
618
10 546

28423

Fa&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018
2451
94

63
1457
618
10 546

28 659

2017
2437
16

61
1456
618
11 607

28 896
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 58 600 000
Disposition av
foregéende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utging 58 600 000

Fond for yttre
underhall

371495

69 772

441 267

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust
arets vinst

behandlas s8 att
avsittning till fond f6r yttre underhall
iny rédkning 6verfores

I &rets resultat ingr avskrivningar med 769 179 kr. Avskrivningar &r en bokf6ringsméssig

Balanserat

resultat

-65 739

-31 261

-97 000

Arets

resultat

38510

-38 510
94 043
94 043

-97 000
94 043
-2 957

69 772
~72 729
-2 957

virdeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

Avsittning sker med 69 772 kr enligt antagen 20-arig underhallsplan,

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 511 039 kr.

675 136 kr
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Totalt

58 944 266
1

94 043

59 038 310

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Atrsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 387 640
2 387 640

-934 390
-83 645
-47318

=769 179
-1 834 532
553 108

11 095
-470 160
-459 065

94 043

94 043

94 043
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2019-01-01
-2019-12-31

2 447 378
2 447 378

-999 727
-88 950
-55 536

~757 529
-1 901 742
545 636

9

~507 135
-507 126
38 510

38510

38 510
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och matrk 6

Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

91 019 729
654 946
91 674 675

91 674 675

4 006
56 074
60 080

595 189
595 189
655 269

92 329 944
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2019-12-31

91 092 396
0
91 092 396

91 092 396

197
154 468
154 665

1866 207
1 866 207
2020 872

93 113 268
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

58 600 000
441 267
59 041 267

-97 000 -

94 043
-2 957

59 038 310

32 400 000
32 400 000

615 000
113 868

15000
147 766
891 634

92 329 944
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2019-12-31

58 600 000
371 495
58 971 495

-65 739
38510
-27229

58 944 266

33 800 000
33 800 000

0

187 725

13 410

167 867
369 002

93 113 268
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Avskrivningen baseras pd ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjért $ver tillgdngens
berdknade livslingd.

Tilldimpad avskrivningstid:
Byggnader 120 &r (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Manadsavgifter bostéder 1 982 238 1981 623
Hyror garage 74 050 72 820
Hyror p-plats 156 525 153 295
Hyror 6vernattningslidgenhet 2 900 6 000
El medlemmar 84 377 120 791
Kallvatten medlemmar 37 761 47 631
Varmvatten medlemmar 44 458 59 768
Pantséttning / dverldtelseavgifter 5397 5532
Oresutjimning -66 -82

2 387 640 2 447 378
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hisskostnader

Elkostnader

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning och sophidmtning
Fastighetsforsidkringar
Fiberanslutning

Loépande underhéll, vriga kostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Arvode till revisor

Ovriga administrativa och férvaltningskostnader
Pantsttningar / Overlatelser

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Arvoden for styrelsearbete
Sociala kostnader
Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020
90 216
15303
198 283
152 764
98 060
76 026
32153
122 297
141 788

7500

934 390

2020
59 433
0

20 428
3784
83 645

2020

42 810
4 508
47 318

2020

95 700 000
689 458
96 389 458

-4 607 604
=762 125
-5369 729

91 019 729
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2019
86 006
16 259

247 670
162 450
154 186
79 632
30399
123 878
91 685
7562

999 727

2019
53 539
1000
271753
6158
88 450

2019

42 250
13286
55 536

2019

95 700 000
0

95700 000

-3 850 075
-757 529
-4 607 604

91 092 396



Brf Trandaredsbacke
Org.nr 769621-5701

Taxeringsvérden byggnader 47 407 000
Taxeringsvirden mark 12 343 000
59 750 000
Bokfort virde byggnader 86 588 279
Bokfort virde mark 4431 450
91 019 729

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020
Réntekostnader fastighetslan 470 069
Ovriga rintekostnader 62
470 131

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Avser installation av 44 laddplatser till bilar. Avskrivning p&bérjas from 2020-11-01.

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 0
Ink&p 662 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 662 000
Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -7 054
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 054
Utgéaende redovisat viirde 654 946

Not 9 Langfristiga skulder

Foreningens 1an har olika I6ptider och omvandlas till nya lan efter 16ptiden shut.
Med avdrag for eventuell amortering.

2020-12-31
33 800 000
33 800 000

Skulder som betalas senare #n fem &r efter balansdagen
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47 407 000
12 343 000
59 750 000

86 660 946
4431450
91 092 396

2019
507 136
-658
506 478

2019-12-31

o

2019-12-31
33 800 000
33 800 000




Brf Trandaredsbacke
Org.nr 769621-5701

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Foreningens banklén om 34 415 000 (33 800 000) kr redovisas under fsljande poster.

Réntesats
Langivare %
Lén Danske Bank 1,31
Lan SBAB 0,94
Lan SBAB 1,64
Lan Handelsbanken 0,85

Kortfristig del

Kortfristig del av 1an

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Bundet
till och med

2023-06-30
2025-02-14
2022-03-18
2021-02-01

Lanebelopp
2020-12-31

9000 000
11 000 000
12 400 000

615 000
-615 000
32 400 000

615 000
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Lanebelopp
2019-12-31

9000 000
12 400 000
12 400 000

0
0
33 800 000

2020-12-31
37200 000
37200 000

2019-12-31
37200 000
37200 000
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Borés 2021-04-30

L6t B

Henry Hedengran
Ordforande
e ’// ?
@gﬁé"ta ohansson’ Tomas Fensby
Peter Andersson Perla Abdulahad

/4 ndezis r// roc! i

Andreas Appelgren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021-05-05

/
(d e
argargtha Sandqvist
Féreningsvald revisor

Gert Gotesson
Foreningsvald revisor



Revisionsberattelse

Till arsmotet | Bostadsrattsféreningen TrandaredsBacke, Boras, org.nr. 769621-5701

Vi har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i

Bostadsrattsféreningen TrandaredsBacke, Boras, for ar 2020

Det ar styrelsen som ansvarat fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar

att uttala oss om redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att redovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlande
informationen i redovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med

foreningens stadgar och arsmétesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed varfor vi tillstyrker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamdterna har enligt var beddémning inte handlat i strid med féreningens stadgar

varfor vi tillstyrker

e Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Boras-den 8 maj 2021
— LT
<2 ‘\/C‘j\/"\’m ./ g / ,-"’ g j,~(/)
WALt dgtie | i \/
Gert qmegéon Margargta Sandqvist - *° o by ¥



