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EKONOMISK PLAN
fér
Bostadsrattsforeningen Mathildeberg lll, Méindals kommun,
Véstra Gotalands Ian, med organisationsnummer 769625-0435

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:

Aliménna forutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for féreningens fastighetsforvéry
Finansieringsplan

Berékning av féreningens arliga kostnader
Berékning av féreningens arliga intékter
Redovisning av lagenheterna

Ekonomisk prognos, kénslighetsanalys
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Séarskilda férhallanden
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1. Alimdnna férutsattningar

Bostadsrattsidreningen Mathildeberg 1ll som har sitt séte i MéIndal och som ar
registrerad hos Bolagsverket 2012-07-19 har till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att i féreningens hus uppléta iagenheter med
nyttjianderéatt och utan tidsbegrénsning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet,

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i februarl 2014.

Upplatelser och inflyttning berdknas ske férsta kvartalet &r 2014.

En kosthadskalkyl har uppréttas i samband med att férhandsavtal ingicks.
Upplételseavtal berdknas ait ingas | samband med att bostadsratterna &r klara for inflyttning.

Jarngrinden Projektutveckling AB garanterar att forvarva ev. osélda lagenheter,
Sékerhet f6r insatser enligt 4 kap 2 § 2 p i bostadsréttslagen lamnas ej eftersom
anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Ett bolag inom Jérngrindenkoncernen &r dven séljare av fastigheten. Férsaljningen
sker som en aktieforséljning. Det noteras att reavinstbeskattning kan uppstd om
bostadsréttsféreningen véljer att sélja fastigheten.

Forséliningen av fastigheten till Bostadsréttsféreningen sker via dverlatelse av aktierna
i det bolag som &ger fastigheten. Dérefter 6verlats fastigheten till féreningen till den
skatteméssiga anskaffningskostnaden, s.k. underprisverlatelse, Darefter likvideras

bolaget. d/
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens Areal:
Bostéder:

Lokaler

Totalt:

Byggnadens utformning:

Gallande planbestammelser:

Taxeringsvarde:

Forsékring:

Kortfattad byganadsbeskrivhing

Moindal Matildeberg 6
Gérdegatan, Krokslatts parkgata
1690 Kvm
2124,3 kvm

155 kvm (se dven under pkt 6)

Byggnaden innehaller:

Grundlaggning:
Yitervagg:

Lagenhetsskiljande vaggar:

Bjalklag:
Yitertak:
Fasader:

Fénster:

Yiter-/Tambur-/Innerdorrar:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:

El- och VA-anslutning:
Utrustning i kok:

2280,3 kvm

Lamellhus i 5 till 6 vaningar, p-hus
Detaljplan laga kraft vunnen 2010.
Fastigheten berdknas preliminért f4 ott totalt
taxetingsvérde av 36 768 000 kr

varav lokaler 3 768 000 kr

Fastigheten avses bll fullvdrdesférsékrad

28 st bostadsrattstdgenheter samt parkeringsgarage
33 p-platser och div frrad och teknikrum

Palad betongplatta.

Betong

Betong/trdstomme, mineralullsisolering, gips

Betong

Papp

Malad btg-prefab/Fasadskivor/Trapanel/Plat

Tr&/aluminiumfénster. U-varden uppfyller

fastighetens energikrav samt géllande ljudkray

Tré samt stél i tamburddrr

Vattenburen fjdrrvdrme

Mekanisk till och franluft med &tervinning.

Kommunal el- resp. VA-nét. Elstrdm 220/380 Volt.

Skapsinredning, kyl/sval, frys, spis, ugn, micro, diskmaskin

'
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Badrumsinredning: Klinker pa golv och kakel pa végg, dusch, we, handfat,

Tvattutrustning: Tvéttmaskin, torktumlare.

Golvbeldggningar: Ek-parkett i samtliga rum utom bad och entré som har
klinker.

Garage: P-garage under mark i betong.

Gemensamhetsanldggningar Garage, sprinklersystem, innegard

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv
Total anskaffningskostnad 97 226 000 kr
(inkl. kostnader fér tomt, anslutningar, lagfar, totalentreprenad,

féreningsbildn, ekonomisk plan m.m. Aven inredd gemensamhetslokal ingar)

4, Finansieringsplan

Rénte-

Amort prognos
Langivare Belopp Rént: Rénta Avskr, Bindn.tid bind.tid
Bank 10 550 000 2,70 284 850 7 385 Rorlig
Bank 10 550 000 2,90 305 950 7 385 3ar 5,25%
Bank 10 550 000 3,20 337 600 7 385 5ar 6,15%
Totalt lan 31 650 000
Insatser 29 926 315
Upplatelseavgifter 35 649 685
Avskrivning 148 840
TOTALT 97 226 000 928 400 170 995

* Amortering &r beréknad pa Swedbanks 50-ariga serieplan. Om avskrivning sker med ett stbrre belopp

péverkar detta resultatet i bokslutet negativt men har ingen paverkan pé féreningens likviditet.

Ovan angivna bindningstid skall ses som ett exempel p& hur Bostadsrattsféreningen
kan vélja att binda sina I&n och angivna réntesatser &r en uppskattning utifran dessa

férutsattningar. @-/
P
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5. Ber#dkning av foreningens arliga kostnader ar 1

Kapitalkostnader enligt ovan
Réantesubventioner
Driftskostnader*

*Specifikation driftskostnader
Lopande underhall

Kameral férvaltning
Forsdkring
Fastighetsskétsel inkl
gemensamhetsanlidggning
Renhéllining /sotning
Vatten/aviopp

Vérme

Kali- o varmvatten, hushallsel
El, allménbelysning
Kabel-tv

Ovrigt

Totala driftskostnaden

Fondavsétining ytire underhall
min 0,3% av taxeringsvérde

Fastighetsskatt (garageplan och lokal)

Fastighetsavgift
Total arlig kostnad

57 500
38 000
27 400

64 500
49 300
51 800
182 800
202 000
31 000
64 900
10 000

779 200

1099 395
0
779 200

110 304

(beréiknat pa uppskattat tax.véarde)

37 680
0

2 026 579
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6. Berdkning av foreningens arliga intéakter

Arsavgifter 1 538 966
Hyresinkomst 33 garageplatser 292 200
Hyresinkomst lokaler 195 413
Total arlig intakt 2 026 579

Hyresinkomsten for garageplatserna &r beréknade utifran en hyra om 750 kr per plats och
méanad (32 st) samt 350 kr fér en me-plats. Uppskattad hyresinkomst frén lokal 4r beréknad
enligt féljande, Gemensam lokal om 42, 6 kvm uppskattas vara uthyrd 100 dagar & 300 kr.
Overnatiningsldgenhet om 18,7 kvm uppskattas uthyrd 200 nitter & 300 kr

Butikslokal om 93,7 kvm uthyres fr 1500 kr per kvm/ &r och med 25 % vakans (105 413 kr)

7. Redovisning av lagenheterna BRF Mathildeberg Il med
andelsherédkning

Se bilaga.

8 Ekonomisk proghos

Se bilaga 8a-8c. Bilaga 8a &r grundversionen och i vilken version det framtida réntelidget
har uppskattats med utgdngspunkt i marknadens rénteprognoser. | bilagan 8b har
réntorna beréknats till en procentenhet hdgre &n i grundversionen.

| berékningen av driftskostnaderna har i prognosen beaktats en ténkt inflation om 2 %

I bilaga 8c har inflationen beréknats till en procentenhet higre &n | grundversionen,
Arsavgifterna har bestdmts utifran férutséttningen att forvaltningsnetto for varje

ar skall bli 0. Uppgiften om "Avgift kr/kvm" avser arsavgiften berdknat pa boarea.
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9. Sarskilda férhallanden av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser

a) Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och i férekommande fall
upplatelseavgift. Féreningens kostnader och utgifter samt
avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa

bostadsréttsldgenheterna i forhallande till Idgenheternas insatser samt efter fétbrukning

for kall- och varmvatten samt hushallsel.

b) Upplatelseavgift uttages efter beslut av styrelsen pa det séit som framgar
av lagenhetsredovisningen.

c) | bvrigt héinvisas till {dreningens stadgar och av vilka bl a
framgar vad som géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

d) De Idenna ekonomiska plan [Amnade uppgifter angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m m hanfér sig till vid

tidpunkten fér planens upprattande kénda férutsétiningar,

e) Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsékring
och dértill sa kallad tillaggsférsékring fér bostadsratt.

Méindal ,denéd /3 2014

A 2

AT\
Bran glcl;;v\Is\’f rsson Markus Furby/
Roa e

Par Thureson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 10 mars 2014
for Bostadsréttsféreningen Mathildeberg 111, org, nr. 769625-0435.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar frampgér av bilaga till
intyget.

De i planen l#mnade uppgifterna 4r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér bedonming Ar att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata [dgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfér vi anser att denna fSrutsitining for registrering av planen 4r

uppfylid,

Stockholm den 12 mars 2014

---------------------------------------------------

Séren Birke Widén

Advokat Civ. ing,

Advokatfirman Carler KB Fagottvagen 43

Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 12 mars 2014 £5r Brf Mathildeberg IIT

Nedanstéende handlingar har varit tillgngliga vid granskningen:

<
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Fireningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kreditoffert med indikativa rintor
Aktiebverlitelseavtal

Utdrag frén fastighetsregistret
Berfkning av taxeringsviirde
Forsékringsbrev Byggfelsforsdkring
Beskrivning Brf Mathildeberg ITI

Transportk&p

. Tillaggsavtal

Garanti

2013-10-17
2014-03-03
2013-06-11
2013-05-28
2013-05-31
2014-03-03
2014-03-04
2012-08-16
2014-03-10
2013-06-05
2014-03-02
2013-07-03



