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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Torsborg, 726000-0646 fir harmed avge arsredovisning fér 2019.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Torsborg har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar fér nyttianderatt och utan

tidshbegransning. En medlems r4tt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1937-01-26. Foreningen Har sitt sate i Huskvarna.

Féreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten nr 5 i kvarteret Géta som uppférdes 1938. Fastigheten bestar av 18
lagenheter.

Adresser: Linnegatan 18 A-C.

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 1 1455
11 2 760,6
3 4 310

18 12161
Fastighetsférvaltning

Den administrativa férvaltningen har ombesérjts av AB Jonk&pingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Overlatelser

18 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 1 dveritelser skett. Vid .
lagenhetsdverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 5 maj 2019

Anne-Louise Kvarnlin Ordférande

Adam Carling Ledamot

Jennifer Delshad Meti Ledamot Avgatt under rakenskapsaret

Amos Josefsson Ledamot

Kristina Uddenberg Ledamot

Ralf Neij Ledamot Tilltratt som ledamot under rékenskapsaret
Andrea Arvidsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Féreningsvald Henrik Eriksson
Suppleant: Jacob Flood

Valberedning
Linda Algeskog
Marijan Kovac

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen ha haft ett arsmote, fyra styrelsemoten samt telefonkontakter.

Under 2019 installerades nya lagenhetsdérrar Bohag bygg samt nya Ias i entrédérrar.
Elarbeten pa vind och trapphus slutférdes av Erixons El.

Den stora eken plockades ner.

Jennifer Meti valde att lamna sitt uppdrag och ersattes av suppleanten Ralf Neij.

Ett rér byttes i kallaren av Varme och Sanitet.

Foreningen sa upp avtalet med Tengblads tradgard.

P4 arsmétet beslutades att Fixartjanst ska skota tradgarden tillsvidare samt trédgadrsveckor fér
boende

Nya stadgar antagna av Bolagsverket 2019-06-28

Ekonomi

Arets avskrivningar byggnader -38 552 har 8kat mot tidigare ar (2018 avskrivning -13 836) &r pga av
arets rennoveringar av el och dérrar, att man numera redovisar enligt K3 mot tidigare ar enligt K2,
vilket inneb&r att avskrivningarna tidigare ar har varit linjira, fran och med detta rakenskapsar &r det
uppdelat i komponenter.

Finansiering av arets renoveringar har skett med ett nytt 1an och en hdjning av arsavgifter fran 1
januari 2018.

Byte av redovisningsregelverk
Fér att mojliggéra en mer réttvisande bild av féreningens ekonomi. Framférallt kopplat till féreningens
fastighet har bostadsrattsféreningen vait att byta redovisningsregelverk fran K2 till K3 (BFNAR 2012:1)

Fdreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 113 748 kr.
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Fond for yttre underhall
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| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 28, med ettbelopp motsvarande minst 5% av arsavgifterna.

Flerarséversikt
Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 595 068 504 051 465 396 445 354
Resultat efter finansiella poster 113748 -82 577 82 462 -24 263
Soliditet, % -37.4 -130,9 -87,3 -149,6
Arsavgiftsniva bostader, kr/im? 489 414 383 366
Lan, kr/im? 1197 695 727 677
Genomsnittlig skuldranta, % 1,53 1,57 1,56 1,60
Driftskostnad, kr/m? 213 216 215 210
Kassalikviditet, % 325 117 207 78
Arsredovisning uppréttad enligt K3, inga jamforelsetal har rdknats om
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets  Totalt eget
Insatskapital underhall resulitat resultat kapital
Vid arets borjan 44 565 42 018 -538 660 -82 577 -534 654
Overféring till bal. resultat -82 577 82 577
Underhallsfond, avséttning 10 081 -10 081
Arets resultat 113 748 113 748
Vid arets slut 44 6566 62 099 -631 318 113 748 -420 906
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -631 318
arets resuitat 113 748
Totalt -517 570
Avsattning till fond for yttre underhall 29 753
Balanseras i ny rakning -547 323
Summa -517 570

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansr&kning med

tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Avgifter och hyror 3 595 068 504 051
Ovriga rorelseintakter 1630 4 999
596 698 509 050
Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -349 983 476 768
Administrationskostnader 5 -52 879 -32 470
Personalkostnader -19 288 -35 257
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -38 552 -13 836
Rérelseresultat 135 996 -69 281
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -22 248 -13 296
Resultat efter finansiella poster 113 748 -82 577

Arets resultat 113748 -82 577
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 704 872 248 572
704 872 248 572
Summa anliggningstillgangar 704 872 248 572
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 055 333
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 370 9 929
17 425 10 262
Kassa och bank 403 477 149 493
Summa omsittningstillgangar 420 902 159 755
SUMMA TILLGANGAR 1125774 408 327
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 565 44 565
Fond yttre underhall 52 099 42 018
Summa bundet eget kapital 96 664 86 583
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -631 318 -538 660
Arets resultat 113 748 -82 577
-517 570 621 237
Summa eget kapital -420 906 -534 654
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1417 125 806 125
1417 125 806 125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 39 000 39 000
Leverantdrsskulder 25218 22 554
Skatteskulder 1147 427
Ovriga kortfristiga skulder - 8 987
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 190 65 888
129 555 136 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1125774 408 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2019 &r forsta aret for att tilampa K3 regelverket

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). .

Tillampade redovisnings och varderingsprinciper gverensstammer med foregaende ar.
Jamforelsetalen har inte omraknats.

Vérderingsprinciper m m )
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkormsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tilgangarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 100 ar
-Dérrar 2019 20 ar
-El vind och trapphus 2019 20 ar

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i till a i i
| gangens redovisade vérde. Utgifter
fér Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer, ’
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Arets driftskostnader dividerat med total yta.
| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, forsakring,

forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristi

betalas direkt

Genomsnittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

ga skulderna

Not 3 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 595 068 504 051
suining 595 068 504 061
Not 4 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 8 045 7 056
Varme 152 253 160 828
Vatten 36 845 33108
Renhalining 18 804 18638
Férsakring 17 732 15 460
Kabel-TV 23 230 22733
Férbrukningsmaterial 1973 611
Fastighetsskotsel entreprenad & 4 478
Ovriga fastighetskostnader 496 -
Summa driftskostnader 259 378 262 912
Reparationer och underhall
Lépande underhall 65 819 189 790
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 24 786 24 066

349 983 476 768

Summa
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Not 5§ Adminstrationskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
Ek T . 2019-12-31 2018-12-31
onomisk forvaltning 30 960 29608
Revision i 9000
Ovriga forvaltningskostnader 21 919 13 662
Summa 52 879 52 470
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvadrden
-Vid arets bérjan 691 800 691 800
-Nyanskaffningar 494 852
Vid arets slut 1 186 652 691 800
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan -443 228 429 392
-Arets avskrivning -38 552 -13 836
Vid arets slut -481 780 443 228
Redovisat virde vid arets slut 704 872 248 5§72
Taxeringsvérden
Byggnader 8 400 000 5 800 000
Mark 4 825 000 2 563 000
13 225 000 8 363 000

Summa taxeringsvarden

Not7 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Réanta Bundet to.m
Stadshypotek 1,80 % 2020-01-30
Stadshypotek 1,80 % 2020-01-23
Stadshypotek 2,05% 2020-03-27
Stadshypotek 1,55 % 2022-03-01

LAangfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem &r efter balansdagen

Belopp 2019-12-31Belopp 20 18-12-31

655 125 685 625
51000 59 500
100 000 100 000
650 000
1466 126 846 126
1261125 650 125

Foreningen har Ian som forfaller il betalning under 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktlig

karaktar och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31 fdrut

amorteras under 2020

om den del som planeras att
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Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Ovriga noter

Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jdmfériiga sakerheter som
Pantbrev i fastigheten Nr 5 i Kvarteret Gota 1485400 A0
1 486 400 913 400

Summa stillda sikerheter

Underskrifter

Jénkoping 2020-

Anne-Louise Kvamlin Adam Carling

Kristina Uddenberg

Bh_ e bty

Ralf Neij jQﬂl //, /Ve/}/

Min revisionsberéttelse har [dmnats 2020-

Hakan Eriksson
Féreningsvald revisor



