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‘Fﬁwaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Torsborg, 726000-0646 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Torsborg har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att | fdreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ratt | foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen registrerades hos Bolagsverket 1937-01-26. Féreningen Har sitt séte | Huskvarna,
Foreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten nr 5 | kvarteret Géta som uppfordes 1938, Fastigheten bestar av 18
ldgenheter,

Adresser: Linnegatan 18 A-C,

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligget fér samtliga ldgenheter,

Foreningens bostéder fordelar sig enligt f8ljande:

Antal rok yta, m*
4 1 1455
11 2 760,6
3 4 310

18 1216,1
Fastighetsférvaltning

Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider,

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 27 medlemmar.

Overlatelser
18 st bostadsratter var vid drets utgdng upplatna, Under aret har 2 dverldtelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en tverldtelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allmén férsékring, Eventuell pantsattningsavgitt debiteras kdparen med hdgst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledamoter

Styrelsen frén den ordinanie freningsstdmman den 31 maj 2020
Amos Josefsson Ordfbrande

Linda Algeskog Ledamot

Adam Carling Ledamot

Jacob Flood Ledamot

Andrea Arvidsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokoliférda sammantraden,

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamdter | férening.

Revisorer
Ordinarie: Féreningsvald Hakan Nilsson
Suppleant: Frida Olsson

Valberedning
Marijan Kovac
Louise Helmersson

Viésentliga héndelser under rikenskapsaret

Féreningen har haft 1 arsméte samt ett extra insatt féreningsméte.

Styrelsen har motts 7 protokollférda méten och mellan métena har kommunikation skett per
telefonkontakt, .

Aret 2020 innebar manga utmaningar fér hela samhdllet, covid pandemin har paverkat hela samhallet
och s& ocksa BRF Torsborg. Arsmdtet hélls férst den 31 Maj, och medlemmar i riskgrupper
uppmanades att ge fullmakt at annan medlem,

Utifran fégrutséttningarna s& har styrerelsens samt foreningens mote hallits och verksamheten
uppratthallits.

Nya tradgardsmébler inférskaffades under varen. Vattenmétaren byttes ut.

Tradgardsarbetet, grasklippning och skottning har skotts av Huskvarna fixartjinst, Det hestalldes &ven
trappstadning av fixartjnst for vintermanaderna,

Annars har det I8pande driftskostnader som har statt for majoritet av utgifterna och verksamhetsaret
2020 Inte Inneburit nagra omfrattande investeringar eller renoveringar.

Arbetet under 2020 har snarare handlat om mer langsiktig planering. Tva av fSreningens lan har
betalats av och samtliga lan har omférhandlats till mer formanlig rénta.

Husets avloppsstammar har undersdkts av 2 VVS fdretag och ett arbete har inletts att gora en mer
omfattande stamrenovering av badrumsstammarna | huset, Styrelsen fdrberedde och foreslog til
fdreningen en plan for stambyten | etapper till féreningsmétet den S8loktober och fdreningen beslutade
att anta styrelsens forslag Sl

Byte av redovisningsregelverk
For att mdjliggtra en mer rattvisande bild av fdreningens ekonomi. Framfdrallt kopplat till féreningens
fastighet har bostadsrattsféreningen valt att byta redovisningsregelverk fréin K2 till K3 (BFNAR 2012:1)

Fdreningens ekonomi

Arots resultat
Féreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 174 135 kr.
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Fond for yttre underhdl!
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yitre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 28, med ettbelopp motsvarande minst 5% av arsavgifterna,

Flerarséversikt
Belopp i kr
2020 2019 2017 2016
Nettoomsétining 595 068 595 068 504 051 465 396
Resultat efter finansiella poster 174 135 113 748 -82 577 82 462
Soliditet, % 21,1 -37.4 -130,9 -87,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 489 489 414 383
Lan, kr/m? 1083 1197 695 727
Genomsnittlig skuldranta, % 1,92 1,53 1,57 1,58
Driftskostnad, kr/m? 211 213 216 215
Arsredovisning 2019 upprittad enligt K3 férsta Aret, inga jdmfdrelsetal har rdknats om
Eget kapital
Fond ytire  Balanserat Arets  Totalt eget
Insatskapital underhall resuftat resultat kapital
Vid arets bérjan 44 565 52 099 -631 318 113748 -420 906
Disposition enl drsstammobesiut
Overfdring till bal. resultat 113 748 -113 748
Underhdlisfond, avsattning 20753 29 753
Arets resultat 174 135 174 135
Vid arets slut 44 566 81 862 547 323 174 136 «246 TT1
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel;
balanserat resultat -547 323
rets resultat 174 136
Totalt -373 187
Avséttning till fond fér yttre underhall 29753
Balanseras i ny rdkning -402 940
Bumma <373 187

Vad betraffar resultat och stélining | dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande noter
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4(10)

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Avgifter ach hyror 3 595 068 595 068 -
Ovriga rérelseintdkter 2602 1630
597 670 596 608
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 «296 758 -349 983
Administrationskostnader 5 43 257 -52 879
Personalkostnader A9713 ~19 288
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6 -38 551 -38 552
Réralseresultat 199 391 135 996
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -25 256 -22 248
Resultat ofter finansiella poster 174 135 113748
Arets rosultat 174135 113 748




Bostadsriittsforeningen Torshorg 5(10)
726000-0646.

* Balansréikning
Belopp 1 kr Not 20201231 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 666 321 704 872
666 321 704 872
Summa anléiggningstillgangar 666 321 704 872

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3057 2055

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 017 16 370
20074 17 425

Kassa och bank 481 537 403 477

Summa omsittningstillgangar 501 611 420 902

SUMMA TILLGANGAR 1167 932 1125774
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 44 565 44 565

Fond yttre underhall 81 852 52 099

Summa bundet eget kapital 126 417 96 664

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 547 323 -631 318

Arets resultat 174 135 113 748
-373 188 517 §70

Summa eget kapital ~246 771 -420 906

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1234625 1417 125

1234 625 1417 125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 82 500 39 000

Leverantdrsskulder 23 805 25218

Skatteskulder 2083 1 147

Ovriga kortfristiga skulder 9213 .

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 62 777 64 190
180 078 129 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1167 932 1125774
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper \
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2019 #r frsta aret for att tilldmpa K3 regelverket

Redovisningsprinciperna ar ofréndrade i jamfdrelse med féregaende ar forutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och r fdremal for omfdrhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som kortfristg skuld frén och med 2020-12-31, Siffrorna som berér detta
i balansrikningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jAmfdrbarhet mellan aren ska uppnas.

| flerarséversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om.

Vérderingsprinciper m m :

Tillgangar, avsattningar och skulder har vdrderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intékter
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter

och hyror aviserar | fdrskott men redovisas 54 att endast den del som belSper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt,

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nytjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Fallande nyttjandeperioder tillampas;

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 100 &r
Dorrar 2019 20 &r
-Elvind och trapphus 2019 20 ar
Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tillgdngens redovisade virde. Utgifter
f8r I8pande underhall och reparatloner redovisas som kostnader nér de uppkommer,
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining Féreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Fdreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tiligangar

Arsavglft per m? Arsavglfter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réntebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad Ingdr el, vérme, vatten, renhdllning, forsakring,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 3 Nettoomsittning

2020-01-01~ 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 505 068 595 068
Summa 695 068 696 068
Not 4 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Dniftskostnader
El 8 006 8 045
Vérme 136 743 162 253
Vatten 48 777 36 845
Renhallning 18 582 18 804
Forsakring 19 178 17732
Kabel-TV 23 804 23230
Forbrukningsmaterial 086 1673
Owriga fastighetskostnader - 496
Summa driftskostnader 256 076 259 378
Reparationer och underhaif
LOpande underhaif 14 960 65819
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 25722 24 786
Summa 296 758 349 983
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Not8 Stillda slikerhetor och eventualforpliktelser

Ovriga noter

Stéllda s&kerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som

Pantbrev | fastigheten Nr 5 | Kvarteret Géta 1485 400 1485 400
Summa stilida sikerhater 1486 400 1 486 400
Underskrifter

Jonkoping 2021- (y (f — | g

Amos Josefsson Linda Algeskog

dindoak/

W ' Jacob Flood

Ralf Nelj

Min revisionsberéttelse har [amnats 2021~ (9 90

10
1° hf\._j
Hakan Nilsson

Féreningsvald revisor



Revisionsberédttelse for Bostadsrittsforeningen Torsborg, Orgnr. 726000-0646

Undertecknande revisor att granska Brf Torsborgs rékenskaper och férvaltning fér
verksamhetsdret 2020 far hir hirmed avge féljande berattelse:

For fullgbrandet av vart uppdrag har jag tagit del av rdkenskapen, protokoll och andra
handlingar, som [dmnar upplysning om féreningens ekonomi och styrelsens forvaltning,

Rakenskaperna &r utférda med god ordning. Utgifter och inkomster &r verifierade.

Jag tillstyrker
att den av styrelsen framlagda resultat och balansrikningen faststalls
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for riikenskapséaret 2020.

Huskvarna, 2/5 2020

-u'n-unnosnnv--vvvittlc::-m/k___

Hakan Nilsson



