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Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Jonkdpings kommun.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1957 pd fastigheten Ringleken 11 och
Spelmannen 7 i Huskvarna som féreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten
finns 7 st bostadshus med 7 uppgdngar med adresserna: Fackelgatan 18-22,
Orngatan 1-3 och Vasterliden 19.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 22 st 1 rok 846,5 m?
44 st P rok 23550 m?
24 st 3 rok 1644,0 m?
8 st 4 rok 635,0 m?
98 st 5480,5 m?
Garage Hyresratt 19 st 2920 m?
P-platser Hyresratt 26 st
45 st
Totalt 143 st 57725 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgarder och
investeringar i fastigheten:
e Byte av tre tvattmaskiner, utredningar kring balkongrenovering.  (2014)

e Utbyte av samtliga balkonger till storre och inglasade balkonger.  (2015)
e OVK och radonmatning. (2015)
e Ny utomhusbelysning vid entréer. (2016)
e Markarbeten med drénering, nytt staket, plattor och asfalt mm.  (2017)
e Oversyn av toalettkassetter. (2017)
e Stor ombyggnad av innergard. (2018)
e Servisledningar bytta till Orngatan 1 och 3 samt Véasterliden 19.  (2018)

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfért féljande stérre underhdlisdtgérder:
e Ny LED-belysning i trapphus och vid entréer.

Avloppsledningar rensade.

Rattstopp installerade.

Lekplats vid Orngatan 2 riven och ersatt med grasmatta.

Asfaltering vid garageinfarter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-09-16. Styrelsen foljer dessutom
kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen.
De narmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Byte av lassystem (ar 2020)

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for & 2020 har man beslutat om oféréndrade &rsavgifter tillsvidare. Arsavgifterna
uppgar i genomsnitt till 684 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Aktiviteter
Julfika i Folkets park med information om verksamheten.

HSB Kod
Styrelsen arbetar efter HSB Kod, avvikelse har skett genom att ingen
studiecirkelverksamhet har forekommit under &ret.

i
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Foérvaltning.
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
e Kabel-TV avtal med Com Hem AB

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-27. Pa stdmman deltog 27 (27)
rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 125 (120) medlemmar, varav 99 (99) rostberattigade
och HSB Gota utgdr en av dessa. Vid stamma har en bostadsratt en rdst oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 8 (10) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Barbro Engdahl ordférande

Jonathan Aagaard Mortensen vice ordférande

Victoria Boberg sekreterare

Johan Sandberg vice sekreterare

Tony Rudhager ledamot

Peter Svard ledamot

Philip Svartz ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Barbro Engdahl, Johan Sandberg, Victoria Boberg och Jonathan Mortensen.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Barbro Engdahl, Jonathan Mortensen, Peter Svard och
Tony Rudhager, tvd i férening.

Vicevard har varit Peter Svard och Bertil Svensson.

Revisor har varit Anna Sjolin med Michael Joelsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foéreningens representant pd HSB Gotas stdmma i Jénkoping har styrelsen utsett
inom sig.

Valberedning har varit Berit Nilsson och Bertil Svensson.

"
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Org.nr 726000-3541
R S
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4132 4 047 4 047 3940 3736
Res. efter finansiella poster, tkr 385 52 399 760 935
Soliditet, % 19% 17% 17% 15% 15%
Balansomslutning, tkr 27 025 27 288 27 756 27 851 23 550
Eget kapital, tkr 5106 4721 4 669 4 269 3509
Taxeringsvarde, tkr 52 684 41 878 41 878 41 878 36 013
- varav byggnad, tkr 36 284 30 278 30 278 30 278 27 213
Underhalisfond tkr 3 448 3 288 3437 2 581 1791
Rrsavgiftsniva for bostéder, 684 671 671 654 654
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 3 706 3 804 3902 4 000 3379
Beldningsgrad (l&ngfristig 39% 50% 51% 52% 51%
bankskuld/taxvarde)%
Réntekostnader kr/m? 74 76 25 58 45
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 355 325 86 470 3288 128 938 918 52 436
Resultatdisp enl stdmmobeslut 150 000 -97 564 -52 436
3438 128 841 354
Avsittn enl plan yttre underhdll -19 430 000 -430 000
Tansprakt fran yttre underhdll -19 -419 776 419 776
Arets resultat 384 590
Belopp vid &rets slut 355 325 86 470 3 448 352 831 130 384 590
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 831 130
Rrets resultat 384 590
1215720

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, utéver plan 300 000
Balanserat resultat 915 720
1215720

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 3 748 352 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4132 051 4 046 514
Summa rorelsens intakter 4132 051 4 046 514
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 935 215 -1 894 537
Periodiskt underhall -419 776 -699 341
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 338 -44 113
Personalkostnader och arvoden Not 4 -139 199 -136 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -809 301 -809 528
Summa rérelsens kostnader -3 347 829 -3 583 788
Rorelseresultat 784 222 462 726
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 053 3 545
Rantekostnader och liknande resultatposter -403 685 -413 833
Summa finansiella poster -399 632 -410 288
Arets resultat 384 590 52 436

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat 384 590 52 436
Reservering till fond fér yttre underhall, enligt plan -430 000 -550 000
Reservering till fond for yttre underhall, utéver plan -300 000 -150 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 419 776 699 341
Resultat efter fondférandring 74 366 51777

W



Balansrékning

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2019-12-31

2018-12-31

Tillgéngar "

Anldggningstillgdngar

Materiefla anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
P&giende nyanlaggningar och frskott

Finansteffa anfdggningstifigdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstiligéngar

Omsittningstillgéngar

Korttistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar -

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

21 967 668 22 628 869
103 400 103 400

2 586 500 2 732 000

7 800 10 400

6 375 6 375
24671 743 25 481 044
500 500

500 500

24 672 243 25 481 544
0 6 426

1051 758 429 334
1159 9561

219 920 205 541
1272 837 650 862

1 080 259 1 156 054
1080 259 1156 054

2 353 096 1806 916
27 025 339 27 288 460



Balansrﬁkning

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541
2019-12-31 2018-12-31

[Eget'kapital och skulder -
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underh3ll

Ovriga skulder .
Upplupna kostnader och firutbetalda intakter

Summa skulder

. Summa eget kapital och skulder

355 325 355 325

86 470 86 470

3 448 352 3288128

3 890 147 3729923

831 130 938 918

384 590 52 436

1215720 991 354

5 105 867 4 721 277

Not 14 20 312 409 20 849 249
20312 409 20 849 249

Not 14 536 840 536 840
366 841 453929

1804 0

260 743 261 274

Mot 15 804 927
Not 16 440 031 464 964
1607 063 1717 934

21919 472 22 567 183

27 025 339 27 288 460




Noter

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av rsredovisningslagen och Bokfiringsnamndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen Fitt eller beriknas fi. Pet innebdr att féreningen redovisar

inkomster il nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstitlgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet best8r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinfdrliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, ndr det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla freningen och att
anskaffningsviirdet fdr densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d de uppkommer.

D4 skillnaden | férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika kemponenter skrivs respektive
kemponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2,0
Markanlaggning 5,0
Inventarier ' 7200

Beddmda nytt_iandeperi.oder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har férandrats véasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som I8ngfristig skuld da
finansleringen av fastigheten &r lngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hagst far vara 0,3% av

taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ligenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt )
En bostadsrattsférening som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad hdndelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krdvs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdéras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s8 att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p2 balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

3 748 356 3 674 864

Hyror garage och p-platser 100 955 98 044
Balkongavgifter 233 280 230 160
Ovriga intakter 49 460 43 446
4132 051 4 046 514

Driftskostnad :

Fastighetssktse! och lokalvar 8
Reparationer 92 490 65 042
El 95 045 106 981
Uppvarmning 574 575 613 536
Vatten 127 825 132 070
Sophamtning 108 885 108 188
Kabel-TV, internet 78 804 77 018
Fastighetsforsakring 52 597 44 194
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 137 786 127 580
Férvaltningsarvoden 162 324 149 112
Ovriga driftskostnader - 40 577 38 868

— 1935215 - 1894537

Not 3. rriga externa kostriader o
Extern revisor - BoRevision 9438 9213
Medlemsavgifter 34 900 34 900
: 44 338 44 113

Foreningen har inte haft nagra anstallda under Aret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 500 78 325
Vicevardsarvode ’ 24 000 25 500
Revisorsarvode 2 480 2 460
Léner och andra ersattningar 10 941 4 100
Sociala kostnader 25 278 25 B84
139199 136 269
Not5 " Avskrivningar av materiella anlaggningstiligingar - o

Avskrivningar

Byggnader 661 201 661 201
Inventarier 2 600 2827
Markanlaggningar 145 500 145 500
809 301 809 528
M



HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541
2019-12-31 2018-12-31

Not7: .

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2056

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 847 435 33 847 435
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 847 435 33 847 435
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 218 566 -10 557 365
Arets avskrivningar -661 201 -661 201
Utg8ende avskrivningar -11 879 767 -11 218 566
Utgéende bokfort varde 21 967 668 22 628 869

Taxeringsvérde for J6nkoping Ringleken 11 och Spelmannen 7

Byggnad - bostader 36 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 284 000 278 000
36 284 000 30 278 Q00
Mark - bostader 16 400 000 11 600 000
16 400 000 11 600 000
Taxeringsvarde totalt ’ T _ 52 684 000 41 878 000

MarkaniGggning L TR 2

Ingdende anskaffningsvarde 2910 000 650 000
Arets investeringar, ny girdsmljé (2018) 0 2 260 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 910 000 2910 000
Ing&er?de ackumulerade avskrivningar =178 Q00 -32 500
Arets avskrivningar -145 500 -145 500
Utgdende avskrivningar ) -323 500 -178 000
Bokfirt virde 2 586 500 2732000

Ktyg
Ingiende anskaffningsvarde

Arets investeringar, nya tradg&rdsmébler (2018) 0 13 227
Rrets utrangeringar, gamla tradgrdsmébler (2018) 0 -24 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25274 25274
Ingdende avskrivningar -14 874 -36 997
Arets avskrivningar -2 600 -2827
Arets utrangeringar, gamla tradg&rdsmébler (2018) 0 24 950
Utgdende avskrivningar -17 474 -14 874
Bokfirt virde 7 800 10 400

10




HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

Noter 2019-12-31

2018-12-31
'dgdende nyanlaggningar och forskott | .7 S

199279

ngéende anskaffningsvarde
Arets investering, ny g8rdsmilj6 (2018) 2 061 836
Arets investering, l8ssystem (2018) 6375
Omfért till markanlaggningar, ny gardsmiljoé (2018) -2 260 000
Omfort till underhdll, ny gardsmilio (2018) -1115
Utgdende anskaffningsvérde 6 375

Pig&ende nyanliggning avser nytt lassystem. Berdknad kvarvarande kostnad ca 500 000 kr och berdknas fardigt

p dra:

Skattekonto

ar 2020. ;

500

8402
1159 1159
1159 9 561

orutbetalda kostnader och v e
trutbetalda kostnader och upplu 205 541
219920 205 541

INpt 14 | Skulder till kreditinstitut . -~ R

Nésta drs

L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lansférsakringar 9029 51 892 33 1,68% 2021-06-30 1858 292 88 000
Lansforsakringar 9029 54 691 04 1,68% 2021-06-30 3 254 552 74 820
Stadshypotek 07-1408-262160 1,76% 2020-06-30 4 550 000 100 000
Stadshypotek 07-1408-271605 1,63% 2022-01-30 635 018 22 816
Stadshypotek 07-1408-271606 1,63% 2022-01-30 1045 821 37 576
Stadshypotek ~ 07-1408-271718 2,24% 2025-01-30 3724782 81 416
Lansforsdkringar - - 90295469228 1,68% 2021-06-30 817 800 18 800
Stadshypotek 07-1409-270777 2,21% 2024-12-01 3 700 000 80 000
Stadshypotek 07-1409-271608 1,63% 2022-01-30 - 295208 " 10 604
Stadshypotek 07-1409-271719 2,24% 2025-01-30 " 850218 18 584
Stadshypotek 08-1409-271607 1,63% 2022-01-30 117 558 4224
20 849 249 536 840
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 312 409
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 165 049
Kortfristig del av ldngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 536 840 536 840

Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrey i fastighet 23 157 400 23 157 400
Varav obeldnade ] o
\Not 15 * Ovriga kortfristiga skulder - MR B
Kallskatt 600 600
Arbetsgivaravgifter 204 327
804 927

‘Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter T N o
Upplupna rantekostnader 31091 31956

Ovriga upplupna kostnader 104 224 120 549
Férutbetalda hyror och avgifter 304 716 312 459
440 031 464 964

K
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Var revisionsberattelse har 2020 - a'{ = Z/ avgivits betraffande denna drsredovisning
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Magnus Emilsson

Anna Sjélin
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till $6reningsstémman | HSB Brt Spelmannen i Huskvarma, org.nr. 726000-3541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bri
Spelmannen | Huskvarna fér & 2019,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamdlseniiga som grund fir vara uttalanden,

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi tasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | Arsredovisningen, Féreningen har 1an som
klassificeras som langhistiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kertfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentlighster eller misstag,

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forlsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av defta.

Revisorn utsadd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vara sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherdttelse som innshaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhat, men &r ingen garanti fdr att an revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlly fetaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans Amligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentlighater eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgédrder bland annat utlfran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
éndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidos&ftande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kentroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektivileten i den interna kontrolten.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjagen slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osfkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
tilk datumet 16r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhailanden gara att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamhsten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribtand upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transakticnerna och héndelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrellen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot dreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av f8reningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredavisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

arsredovisningen ger en rétivisande bild av féreningens resultat » _ .
och stélining. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fil
forfattningar samt stadgar dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig frAmst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av

Urfan'anden . . L . ) HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelmannen i s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
Huskvana for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betréffande foreningens vinst eller forlust. betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
Grund fér uttalanden granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jonkdping den 2l L/ 2020

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner . G

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning Magnus Emilsson A Sielhn

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r BoRevision AB Av féreningen vald revisor
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, ~ Av HSB Riksférbund

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna utsedd revisor

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
aévrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fidretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid



