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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Huskvarna
Org. nr. 726000-3541

Styrelsen fér hdrmed avge drsredovisning for riakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Jonkdpings kommun.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1957 pd fastigheten Ringleken 11 och
Spelmannen 7 i Huskvarna som foreningen innehar med &ganderétt. P8 fastigheten
finns 7 st bostadshus med 7 uppgdngar med adresserna: Fackelgatan 18-22,
Orngatan 1-3 och Vésterliden 19.

Bostadsrattsfreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 22 st 1 rok 846,5 m?
44 st 2 rok 2 355,0 m?
24 st 3 rok 1644,0 m?
8 st 4 rok 635,0 m?
98 st 5480,5 m?
Garage Hyresratt 19 st 292,0 m?
P-platser  Hyresratt 26 st
45 st
Totalt 143 st 5772,5 m?
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De senaste ren har féreningen gjort foljande stérre underhéllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Utbyte av samtliga balkonger till storre och inglasade balkonger.  (2015)

e OVK och radonmatning. (2015)
e Ny utomhusbelysning vid entréer. (2016)
e Markarbeten med dranering, nytt staket, plattor och asfalt mm. ~ (2017)
o Oversyn av toalettkassetter. (2017)
e Stor ombyggnad av innergdrd. (2018)
e Servisledningar bytta till Orngatan 1 och 3 samt Véasterliden 19. (2018)
e Ny LED-belysning i trapphus och vid entréer (2019)

Viasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Under 3ret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsdtgarder:
o Utbyte av I3dssystem.
e Utbyte av utrustning i tvattstugor.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen.
De ndrmsta ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e FOrbattring av ventilation i lagenheterna (ar 2021).

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for & 2021 har man beslutat om att hoja &rsavgifterna med 2%. Arsavgifterna
uppgar darefter i genomsnitt till 698 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

HSB Kod

Styrelsen arbetar efter HSB Kod, avvikelse har skett genom att inget medlemsmote,
férutom drsstamman, har forekommit under dret. Detta pd grund av rddande
pandemi.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
e Kabel-TV avtal med Com Hem AB

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-25. P& stdmman deltog 31 (27)
rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 124 (125) medlemmar, varav 99 (99) rostberattigade
och HSB Gota utgor en av dessa. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 8 (8) lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Barbro Engdahl ordférande

Jonathan Mortensen vice ordférande

Victoria Boberg sekreterare (t o m 2021-01-24)
Johan Sandberg vice sekreterare (t o m 2021-02-02)
Tony Rudhager ledamot

Peter Svard ledamot

Philip Svartz ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledamoterna
Barbro Engdahl, Tony Rudhager och Peter Svard, samt fyllnadsval for

Johan Sandberg som avlidit, samt fyllnadsval for Victoria Boberg som avflyttat.
Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Barbro Engdahl, Jonathan Mortensen, Peter Svéard och
Tony Rudhager, tvd i forening.

Vicevard har varit Peter Svard och Bertil Svensson.

Revisor har varit Tim Bjerenius som valdes till suppleant, men har ersatt ordinarie
Michael Joelsson, bdda valda av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksfoérbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas stdmma har styrelsen utsett inom sig.

Valberedning har varit Bertil Svensson (sammankallande) och Berit Nilsson.
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A Org.nr 726000-3541
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4139 4132 4 047 4 047 3 940
Res. efter finansiella poster, tkr 186 385 52 399 760
Soliditet, % 20% 19% 17% 17% 15%
Balansomslutning, tkr 26904 27 025 27288 2775 27851
Eget kapital, tkr 5292 5106 4721 4 669 4 269
Taxeringsvarde, tkr 52 684 52684 41878 41878 41878
- varav byggnad, tkr 36284 36284 30278 30278 30278
Underhalisfond tkr 3629 3448 3288 3437 2 581
Rrsavgiftsniva for bostéader, 684 684 671 671 654
kr/m?
Bankskuld kr/m?2 3706 3706 3 804 3902 4 000
Beldningsgrad 39% 39% 50% 51% 52%
(bankskuld/taxvarde)%
Rantekostnader kr/m? 68 74 76 75 58
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 355 325 86 470 3 448 352 831 130 384 590
Resultatdisp enl stammobeslut 300 000 84 590 -384 590
3 748 352 915 720
Avséttn enl plan yttre underhdll -20 400 000 -400 000
Iansprékt frdn yttre underhdll -20 -519 414 519 414
Arets resultat 185 698
Belopp vid drets slut 355 325 86 470 3 628 938 1035 134 185 698
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 1035 134
Arets resultat 185 698
1220 832

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, utéver plan 300 000
Balanserat resultat 920 832
1220 832

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhéllsfonden till 3 928 938 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatréikning

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Resultatforindring efter disposition av underhall

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan
Reservering till fond for yttre underhdll, utéver plan

Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondforandring

Not 1 4139 328 4132 051
4139 328 4132 051

Not 2 -2 022 949 -1 935 215
-519 414 -419 776

Not 3 -45 475 -44 338
Not 4 -164 878 -139 199
Not 5 -831 788 -809 301
-3 584 504 -3 347 829

554 824 784 222

3744 4053

-372 870 -403 685

-369 126 -399 632

185 698 384 590

185 698 384 590

-400 000 -430 000

-300 000 -300 000

519 414 419776

5112 74 366
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 6 21762 467 21 967 668
Mark 103 400 103 400
Markanlaggningar Not 7 2 441 000 2 586 500
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 21 200 7 800
Pdgédende nyanldggningar och forskott Not 9 0 6 375
24 328 067 24 671743
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 24 328 567 24 672 243
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 218 0
Avrakningskonto HSB Géta 1252 676 1051 758
Ovriga fordringar Not 11 1157 1159
Forutbetalda kostnader och upplupna intaékter Not 12 227 151 219 920
1481 202 1272 837
Kassa och bank
Bankkonton 1093 831 1080 259
1093 831 1080 259
Summa omséttningstillgdngar 2 575033 2 353 096
Summa tillgdngar 26 903 600 27 025 339
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 355 325 355 325

Upplatelseavgifter 86 470 86 470

Fond for yttre underhall 3628 938 3 448 352
4070 733 3890 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1035 134 831 130

Arets resultat 185 698 384 590
1220 832 1215720

Summa eget kapital 5291 565 5105 867

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 208 165 20 312 409

14 208 165 20 312 409

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 104 244 536 840

Leverantorsskulder 552 578 366 841

Skatteskulder 6 900 1 804

Fond for inre underhall 251 533 260 743

Ovriga skulder Not 14 1367 804

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 487 248 440 031
7 403 870 1 607 063

Summa skulder 21612 035 21919 472

Summa eget kapital och skulder 26 903 600 27 025 339
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Noter

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2,0
Markanlaggning 5,0
Inventarier 21,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfoért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar I&ngsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret
1 429 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 3748 356 3748 356
Hyror 101 328 100 955
Balkongavgifter 233 280 233 280
Ovriga intakter 56 364 49 460
4139 328 4132 051
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 452 243 464 307
Reparationer 129 859 92 490
El 82 166 95 045
Uppvarmning 546 439 574 575
Vatten 206 923 127 825
Sophdmtning 116 866 108 885
Kabel-TV, internet 79 943 78 804
Fastighetsforsakring 66 001 52 597
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 142 882 137 786
Forvaltningsarvoden 162 112 162 324
Ovriga driftskostnader 37 515 40 577
*) Avlasning har skett av samtliga matare dr 2020.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 575 9438
Medlemsavgifter 34 900 34 900
45 475 44 338
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 82 150 76 500
Vicevardsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode 2 576 2 480
Léner och andra ersattningar 28 670 10 941
Sociala kostnader 27 482 25 278
164 878 139 199
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 679 408 661 201
Inventarier 6 880 2 600
Markanlaggningar 145 500 145 500
831 788 809 301

€3
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2056
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 33 847 435 33847 435
Arets investeringar 474 207 0
Arets férséljning/ utrangering, I1&ssystem -35 942 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 285 700 33 847 435
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 879 767 -11 218 566
Arets avskrivningar -679 408 -661 201
Rrets férsaljning/utrangering, 18ssystem 35942 0
Utgdende avskrivningar -12 523 233 -11 879 767
Utgdende bokfé6rt varde 21 762 467 21 967 668
Taxeringsvarde for J6nkdping Ringleken 11 och Spelmannen 7
Byggnad - bostader 36 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 284 000 284 000
36 284 000 36 284 000
Mark - bostader 16 400 000 16 400 000
16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde totalt 52 684 000 52 684 000
Not7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 910 000 2 910 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 910 000 2 910 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -323 500 -178 000
Arets avskrivningar -145 500 -145 500
Utgdende avskrivningar -469 000 -323 500
Bokfort varde 2441 000 2 586 500
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 25 274 25 274
Arets investeringar, dackstolar 20 280 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 554 25274
Ingdende avskrivningar -17 474 -14 874
Arets avskrivningar -6 880 -2 600
Utgdende avskrivningar -24 354 -17 474
Bokfort varde 21 200 7 800
Not 9 Pdagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde, nytt [8ssystem 6 375 6 375
Arets investering, nytt [8ssystem 467 832 0
Omfort till byggnad, nytt 1&ssystem -474 207 0
Utgdende anskaffningsvérde 0 6 375
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500

10
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 1157 1159
1157 1159
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 151 219 920
227 151 219 920
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Lansférsakringar Hyp 90295189233 1,68% 2021-06-30 1770292 88 000
Lansférsakringar Hyp 90295469104 1,68% 2021-06-30 3179732 74 820
Lansférsakringar Hyp 90295469228 1,68% 2021-06-30 799 000 18 800
Stadshypotek AB 270777 2,21% 2024-12-01 3620 000 80 000
Stadshypotek AB 271605 1,63% 2022-01-30 612 202 22 816
Stadshypotek AB 271606 1,63% 2022-01-30 1 008 245 37 576
Stadshypotek AB 271607 1,63% 2022-01-30 113 334 4224
Stadshypotek AB 271608 1,63% 2022-01-30 284 604 10 604
Stadshypotek AB 271718 2,24% 2025-01-30 3643 366 81416
Stadshypotek AB 271719 2,24% 2025-01-30 831 634 18 584
Stadshypotek AB 287654 0,89% 2025-06-30 4 450 000 100 000
20 312 409 536 840
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 208 165
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 17 628 209
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 6 104 244 536 840
Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1dn som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beréknade amorteringar.
Stadllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 23 157 400 23 157 400
Varav obeldnade 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1020 600
Arbetsgivaravgifter 347 204
1367 804
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 146 31091
Ovriga upplupna kostnader 106 734 104 224
Forutbetalda hyror och avgifter 351 368 304 716
487 248 440 031
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Noter

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, org.nr. 726000-3541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Spelmannen i Huskvarna for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhaliande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

. Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig fér ait uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& 4r tillampligt, om f6rhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionallt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som A tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet tilt foljd av
oegentligheter &r hdgre &n {dr en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

o utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Spelmannen i
Huskvarna fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkeping den ], /1] 2021

Carina Eriksson Tim Bjerenius
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



