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Styrelsen for BRF Rustmdistaren nr 1

Forvaltningsberattelse ‘o

2020-01-01 1l 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna, for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-01-10 och har sitt séte i Jonkdpings kommun.

Arets resultat 4r 773 tkr vilket dr 107 tkr béttre &n forra aret. Frimst 4r det ligre reparation- och underhallskostnader
som har paverkat resultatet positivt.

Rintekostnaderna har 6kat ndgot d man under hdsten 2019 lanade 1mkr till en rénta pa 1,13%.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats frén 711% till 690%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 384 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

P.g.a Covid19 pandemin med métesrestriktioner genomfordes féreningsstimman 2019 som en stdimma med
postrdstning.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Rustméstaren 15 i Jonkdpings kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 29 lagenheter
och 10 lokaler uppforda. Byggnaden 4r uppford 1965. Fastighetens adress &r Rosenborgsgatan 31-33 i Huskvarna.

Fastigheten dr fullvérde forsakrad i Lansforsékringar Jonkoping
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 10 4 8 4 29
Dessutom tillkommer:
Lokaler Lokaler Garage
bostadsritt hyresritt

3 7 33

Total bostadsarea 2471 m?

Total lokalarea 1337 m?

Av den totala lokalarean pa 1 337 m? utgér uthyrningsbar yta 733 m?2. Resterande lokalyta 604 m? &r uppldten med ,\
bostadsritt.
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Arets taxeringsvirde 39 543 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 39 543 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
3 lokaler upplatna med bostadsritt 604 m?
7 lokaler upplatna med hyresritt 733 m?

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 25,94 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status ‘

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 149 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 753 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 305 kr/m? inklusive lokalytorna.

For de narmaste 30 dren beriknas underhallskostnaden uppga till 22 965 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 765 tkr (310 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 679 tkr (275 kr/m?).

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte armaturer 2019
Belysning armaturer 2018
Malning av garage 2017
Gérdsrenovering 2015
Relining av avloppsstammar 2010
Atgiird fasad, allt utom vistra sidan 2009
Fonster ena gaveln och ena langsidan 2007

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av drivaggregat for ventilation 121 287
Byte av hisslinor 20 113 l\
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Efter senaste stimman och ddrpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie-Louise Holmberg Ordf6rande 2022
Margareta Thor Vice ordférande 2022
Marianne Hakeberg Sekreterare 2021
Lars Johansson Kassor 2022
Ulla Maria Holmberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag . Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Petersson Suppleant 2021
Lena Ohlsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Jonas T Bernersson, BDO Jonkdping Auktoriserad revisor 2021

Hasse Andersparr Fortroendevald revisor 2021

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
BDO Jonkdping Auktoriserad revisor 2021

Ragnhild Klein Mértensson Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hakan Hakeberg (sammankallande) 2021

Leif Thor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 46 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2018-01-01 dé den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift. Antagen
budget for kommande verksamhetsar 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadstiitter skett (foregéende ar 2 st.) /
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 686 2 673 2692 2 493 2 392
Resultat efter finansiella poster 773 666 782 671 600
Arets resultat 773 666 782 671 600
Balansomslutning 7 828 7 238 5 842 5 268 5334
Soliditet 14% 4% - - -
Likviditet 690% 711 % 585 % 342 % 413 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 403 403 403 363 344
Ranta, kr/m? 25 24 25 31 32
Underhéllsfond, kr/m? 807 681 537 433 307
Lan, kr/m? 1617 1687 1462 1500 1735

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. Ar ett nyckeltal som informerar om foreningens langsiktiga betalningsforméga.

Likviditet: beriknas som omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder. Ar ett nyckeltal som informerar om

foreningens kortfristiga betalningsformaéga.

Arsavgiftsnivi, rinta, underhallsfond samt 13n per kvadratmeter beriknas genom att dela kostnaden med 4

kcadratmeterytan.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Rilapy vid Aststatjan 484 030 2 593760 -3450 984 666 317

Disposition enl. drsstimmobeslut 666317 666 317

Reservering underhéllsfond 679 000 679 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -149 038 149 038

Arets resultat 773 000

Vid arets slut 484 030 0 0 3123 722 -3 314 629 773 000

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-2 784 667
773 000
-679 000
149 038

-2 541 628

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 685 700 2 673 447
Ovriga rorelseintikter Not 3 33 896 11790
Summa rorelseintikter 2 719 596 2 685 237
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 059 102 -1269 407
Ovriga externa kostnader Not § -305 058 -260 428
Personalkostnader Not 6 -109 272 -114 109
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -384 061 -289 903
Summa rorelsekostnader -1 857 493 -1 933 847
Rorelseresultat 862 103 751 391
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8 906 7498
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -98 008 -92 571
Summa finansiella poster -89 102 -85 074
Resultat efter finansiella poster 773 000 666 317
Arets resultat 773 000 666 317 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2321619 1764 097
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 860 734
Summa materiella anliggningstillgangar 2321619 2 624 831
Finansiella anliggningstillgangar
Andra andelar Not 12 900 000 900 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 900 000 900 000
Summa anléiggningstillgangar 3221619 3 524 831
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 9200 0
Ovriga fordringar Not 14 44 351 35478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 80 052 82 529
Summa kortfristiga fordringar 133 603 118 007
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 472 569 3594 740
Summa kassa och bank 4 472 569 3 594 740
Summa omsiittningstillgangar 4606173 3712747
Summa tillgangar 7 827792 7237578 /\
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 484 030 484 030

Fond for yttre underhall 3123722 2 593 760

Summa bundet eget kapital 3607752 3077790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 314 629 -3 450 984

Arets resultat 773 000 666 317

Summa fritt eget kapital -2 541 628 -2 784 667

Summa eget kapital 1066 124 293 123
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 094 204 6258 708

Summa langfristiga skulder 6094 204 6258 708

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 164 504 164 504

Leverant6rsskulder Not 18 37 149 38 196

Skatteskulder Not 19 3488 1980

Ovriga skulder Not 20 73 878 45 549

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 388 444 435517

Summa kortfristiga skulder 667 464 685 747

Summa eget kapital och skulder 7 827792 7237578 /'\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Tillkommande utgifter, fonster Linjér 20
Tillkommande utgifter, dorrar Linjdr 10

Mark ir inte foremal f6r avskrivningar. L
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider. Ligenheter medlemmar 993 731 995 196
Arsavgifter, lokaler, medlemmar 551232 551232
Hyror, garageplatser medlemmar 124 800 93 600
Hyror, lokaler, ej medlemmar 696 709 714 186
Hyror, garage, ej medlemmar 27 700 24 500
Hyror, p-platser 0 750
Brinsleavgifter, bostdder och loklarer 287 472 289 548
Vattenavgifter, lokaler 4056 4 435
Summa nettoomsattning 2685700 2 673 447

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 3312 6679
Fakturerade inkassokostnader 492 777
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -1 -16
Ovriga rorelseintikter 30093 4350
Summa o6vriga rorelseintékter 33 896 11 790

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -149 038 -199 502
Reparationer -103 767 -216 226
Sjélvrisk 0 -9 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 871 -121 363
Forsakringspremier -36 758 -29 454
Kabel- och digital-TV -31 328 -31 066
Justering av rabatt lokaler 0 8910
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =775
Serviceavtal (hissar) -8 500 -7610
Obligatoriska besiktningar -7 999 -12 119
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -3 531
Drift och forbrukning, 6vrigt -10 364 -15 608
Forbrukningsinventarier -6 936 -19 764
Vatten -113 819 -102214
Fastighetsel -76 588 -109 686
Uppvidrmning -312 781 -326 331
Sophantering och atervinning -62 590 -61 721
Forvaltningsarvode drift -15763 -12 048
Summa driftskostnader -1 059 102 -1 269 407 {
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -178 558 -209 782
Hyra Garage samfilligheten -4 200 -4 200
Resekostnader -20 0
IT-kostnader 0 -6 330
Arvode, yrkesrevisorer -24 000 -10 750
Ovriga forvaltningskostnader -49 616 -1 761
Kreditupplysningar -900 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 785 -4 558
Kontorsmateriel -2 058 -704
Telefon och porto -14 665 -15293
Tidskrifter och facklitteratur 0 -451
Medlems- och féreningsavgifter -5 871 -5320
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -19 836 722
Summa dvriga externa kostnader -305 058 -260 428
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till hantverkare -9728 -5 800
Styrelsearvoden -49 500 -42 500
Sammantradesarvoden 0 -1300
Vicevirdsarvode etc. -46 252 -47 101
Sociala kostnader -3792 -17 407
Summa personalkostnader -109 272 -114 109
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -102 903 -102 903
Avskrivningar tillkommande utgifter -281 158 -187 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -384 061 -289 903
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 8 906 7 439
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 59
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 906 7 498
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -98 008 -92 346
Ovriga rintekostnader 0 -225
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -98 008 -92 571 L
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 876 000 3876 000
Mark 404 000 404 000
Tillkommande utgifter 3 650 000 3 650 000
7 930 000 7 930 000
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter. Investering i solskydd. 941 583 0
941 583 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 871 583 7 930 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 772 903 -3 670 000
Tillkommande utgifter -2 393 000 -2 206 000
-6 165 903 -5 876 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -102 903 -102 903
Arets avskrivning tillkommande utgifter -281 158 -187 000
-384 061 -289 903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 549 964 -6 165 903
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 321 619 1764 097
Varav
Byggnader 194 103 097
Mark 404 000 404 000
Tillkommande utgifter 1917 425 1257 000
Taxeringsvarden
Bostéder 31400 000 31 400 000
Lokaler 8 143 000 8 143 000
Totalt taxeringsvarde 39 543 000 39 543 000
varav byggnader 26 200 000 26 200 000
varav mark 13 343 000 13 343 000

Byggnadens anskaffningsvéirde har justerats sa att endast ursprungligt anskaffningsvdrde redovisas. De viirden som
tidigare lagts till, redovisas nu i posten tillkommande utgifier. Avskrivningarna har fordelats om pa samma sdtt. Aven
jamforelsetalen har justerats. Andringen cir en anpassning till regelverket BFNAR 2016:10 och innebdir ingen paverkan

pa resultatet.

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Pagaende ny- och ombyggnation
Arets omklassificering

Vid arets slut
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Not 12 Andra andelar

2020-12-31 2019-12-31
Géstldagenhet 900 000 900 000
Summa andra andelar 900 000 900 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -100 0
Kundfordringar 9300 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 200 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 44 351 35478
Summa ovriga fordringar 44 351 35 478
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 45241 36 758
Forutbetalda driftkostnader 0 8758
Forutbetalt forvaltningsarvode 15283 15117
Forutbetald vattenavgift 6263 0
Forutbetald renhallning 0 4 645
Forutbetald kabel-tv-avgift 7935 7 832
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5330 5220
Forutbetalda hyreskostnader 0 4200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 052 82 529
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel SBAB 3182 348 2173 443
Transaktionskonto Swedbank 1290221 1421297
Summa kassa och bank 4 472 569 3594 740 4\
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6258708 6423212
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -164 504 -164 504
Langfristig skuld vid arets slut 6 094 204 6 258 708

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-04-30 3106 250,00 0,00 87 500,00 3018 750,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-10-30 1 000 000,00 0,00 20 000,00 980 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2027-09-30 1 107 000,00 0,00 27 000,00 1 080 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2028-06-01 1209 962,00 0,00 30 004,00 1 179 958,00
Summa 6 423 212,00 0,00 164 504,00 6 258 708,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 164 504 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 998 750kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande .
skuld 2 259 958kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 37 149 38 196
Summa leverantérsskulder 37 149 38 196
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 122 871 121 363:
Debiterad preliminérskatt -119 383 -119 383
Summa skatteskulder 3488 1980
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 20 400 20 400
Skuld f6r moms 5275 3956
Skuld sociala avgifter och skatter 41419 21 193
Ovrig skuld 6784 0
Summa 6vriga skulder 73 878 45 549 i
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 13 728 15702
Upplupna elkostnader 8102 8 664
Upplupna vérmekostnader 50797 51938
Upplupna kostnader for renhallning 1682 0
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11 000
Upplupna styrelsearvoden 0 55375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 744 5070
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 281 892 287 769
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 388 444 435 517
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 937 800 6937 800

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, {

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF RUSTMASTAREN NR 1

Org.nr. 726000-1065

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for BRF
RUSTMASTAREN NR 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddr{or att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
uch all den ger en tédtlvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéandig for att uppritta cn arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandct om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innchaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viscntlig felaktighet om en saddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamalscnliga for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {61jd av
ocgentligheter ar hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclaimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrotlen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser cller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

= utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndclserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen
som vi identiﬁerat.ﬂ ‘



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF RUSTMASTAREN NR
| for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisons ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa stuileken av Dieningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggandc sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vant uttalandc om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att cn revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, ellcr att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
[orvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p revisionen av riikkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B R F R u St m é Sta re n g){.&i];ggjjzﬂmdsmren nr 1 i samarbete med
nr1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 [ < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R f hela Livek
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