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Styrelsen for BRF Rustmdistaren nr |

Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder
for permanent boende samt lokaler at medlemmarna, for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen registrerades 1959-01-10 och har sitt sdte i Jonkdpings kommun.

Arets resultat pa 666 tkr ir nagot ligre in foregdende &r d4 kostnader dkat medan intikter for lokaler minskat. El- och
vattenkostnaderna har okat i féreningen medan kostnaden for uppvarmning samt sophantering minskat.

Réntekostnaderna har minskat dé ett 1an har bundits om fran 1,20 % till ett attaarigt 1an med 1,08 % ranta samtidigt
som nytt 1an pd 1 Mkr tecknats under verksamhetsperioden. Som jamforelse har foreningen resterande réntor i ett spann
mellan 1,13 — 1,90 %.

Foreningens likviditet har under aret férédndrats fran 585% till 711%.

I resultatet ingar avskrivningar med 290 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 956 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Rustméstaren 15 i Jonkopings kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 29 lédgenheter
och 10 lokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 1965. Fastighetens adress dr Rosenborgsgatan 31-33 i Huskvarna.

Fastigheten dr fullviardeforsikrad i Linsforsdkringar Jonkoping.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 10 4 8 4 29
Dessutom tillkommer:
Lokaler Lokaler Garage
bostadsritt hyresrtt
3 7 33
Total bostadsarea 2471 m?
Total lokalarea 1337 m?

Av den totala lokalarean pa 1 337 m? utgor uthyrningsbar yta 733 m2 Resterande lokalyta 604 m? r upplaten med 1
bostadsritt.
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Arets taxeringsvirde 39 543 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 28 353 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
3 lokaler upplatna med bostadsrétt 604 m?
4 lokaler upplédtna med hyresritt 733 m?

Intdkter frén lokalhyror utgor ca 26,71 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 216 tkr och planerat underhall for 200 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
For de narmaste 30 &ren berdknas underhallskostnaden uppga till 22 399 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 747 tkr, med rekommenderad arlig avsittning pa 679 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 750 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Belysning armaturer 2018
Malning av garage 2017
Gérdsrenovering 2015
Relining av avloppsstammar 2010
Atgird fasad, allt utom vistra sidan 2009
Fonster ena gaveln och ena langsidan 2007

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte central butik 32187
Byte armaturer entré, killare, trapphus & skérmtak 167 315 i
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie-Louise Holmberg Ordf6rande 2020
Marianne Hakeberg Sekreterare 2021
Lena Ohlsson Vice ordférande 2020
Lars Johansson Kassor 2020
Ulla Maria Holmberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Thor Suppleant 2020
Hékan Peterson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas T Bernerson, BDO Jonkdping Auktoriserad revisor 2020

Hasse Andersparr Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BDO Jonkoping Auktoriserad revisor 2020

Ragnhild Klein-Mértensson Fortroendevald revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hékan Hakeberg 2020

Mona Andersparr 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens arsavgift andrades 2018-01-01 da den hijdes med 10 %. Detta da féreningen har budgeterat med ett
overskott pa 150 tkr per ar for att under ett antal ar hdimta hem det balanserade underskottet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om oférédndrad arsavgift.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststdlld sa att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt héllbar.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 46 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.). A
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2673 2692 2493 2392 2019
Resultat efter finansiella poster 666 782 671 600 -3773
Arets resultat 666 782 671 600 -3 773
Balansomslutning 7 238 5842 5 268 5334 4873
Soliditet 4% - - - -
Likviditet M1 % 585 % 342 % 413 % 310 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 403 403 363 344 329
Rénta, kr/m? 24 25 31 32 38
Underhallsfond, kr/m? 681 537 433 307 132
Lan, kr/m? 1687 1462 1500 1735 1778

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Ar ett nyckeltal som informerar om foreningens langsiktiga betalningsformaga.

Likviditet: beriknas som omsittningstillgingar i procent av kortfristiga skulder. Ar ett nyckeltal som informerar om

foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgiftsniva, rinta, underhillsfond samt 1dn/m? beréiknas genom att dela kostnaden med kvadratmeterytan. /f‘

5 | ARSREDOVISNING BRF Rustmistaren nr 1 Org.nr: 726000-1065




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

484 030

2043 262

0

750 000

-199 502

-3 682787
0

782 302
-750 000

199 502

782 302

-782 302

666 317

Vid érets slut

484 030

2593 760

-3 450 983

666 317

Resultatdisposition

Till drsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 673 447 2692 084
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 790 11 551
Summa rérelseintiikter 2 685 237 2 703 635
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1269 407 -1315483
Ovriga externa kostnader Not 5 -260 428 -124 110
Personalkostnader Not 6 -114 109 -105 834
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -289 903 -290 000
Summa rorelsekostnader -1 933 847 -1 835428
Rorelseresultat 751 391 868 207
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7498 7941
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -92 571 -93 847
Summa finansiella poster -85 074 -85 905
Resultat efter finansiella poster 666 317 782 302
Arets resultat 666 317 782 302 l\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 1764 097 2 054 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 860 734 0
Summa materiella anléiggningstillgéngar 2 624 831 2 054 000
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 900 000 0
Summa finansiella anliggningstillgdngar 900 000 0
Summa anlédggningstillgiangar 3524 831 2 054 000
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 3603
Ovriga fordringar Not 14 35478 25 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 82 529 74 143
Summa kortfristiga fordringar 118 007 103 291
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 594 740 3 685 028
Summa kassa och bank 3594 740 3 685 028
Summa omsittningstillgingar 3712747 3788 319
]
Summa tillgangar 7237578
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 484 030 484 030

Fond for yttre underhall 2 593 760 2 043 262

Summa bundet eget kapital 3077790 2527292

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 450 984 -3 682 787

Arets resultat 666 317 782 302

Summa fritt eget kapital -2 784 667 -2 900 486

Summa eget kapital 293 123 -373 194
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6258 708 5423212

Summa langfristiga skulder 6 258 708 5423212

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig del Not 17 164 504 144 504

Leverantorsskulder Not 18 38 196 76 210

Skatteskulder Not 19 1 980 920

Ovriga skulder Not 20 45 549 28 320

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 435517 542 346

Summa Kortfristiga skulder 665747 647 796

Summa eget kapital och skulder 7237578 5842319
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Noter

Not 1 Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Tillkommande utgifter, fonster Linjdr 20
Tillkommande utgifter, dorrar Linjar ' 10 A\

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 995 196 995 196
Arsavgifter, lokaler 551232 552 312
Hyror, bostéder 93 600 93 600
Hyror, lokaler 714 186 731 875
Hyror, garage 24 500 28 200
Hyror, p-platser 750 1353
Brénsleavgifter, bostédder 289 548 289 548
Vattenavgifter 4435 0
Summa nettoomsiéttning 2 673 447 2 692 084

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6679 6 820
Fakturerade inkassokostnader 777 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -16 2
Administrativa avgifter 3224 3 469
Uttag nycklar 1126 0
Summa odvriga rorelseintakter 11 790 11 551

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall (se specificerat avsnitt) -199 502 -281 643
Reparationer (vitvaror, ventilationsaggregat etc.) -216 226 -80 364
Sjdlvrisk -9300 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 363 -120 303
Forsdkringspremier -29 454 -22 786
Kabel- och digital-TV -31 066 -29 922
Justering av rabatt lokaler 8910 0
Systematiskt brandskyddsarbete (brandslédckare trapphus) =175 0
Serviceavtal (hissar) -7610 -10 140
Obligatoriska besiktningar (hissar) -12 119 -16 805
Renhallning (byte mattor, renhallningsprodukter etc.) -12 048 -11 101
Ovriga utgifter, kopta tjdnster (Anticimex ) -3531 0
Drift och forbrukning, 6vrigt (Bolagsverket, villkorséndr kontrakt etc.) -15 608 -4 617
Forbrukningsinventarier (malning, tradgardsmtrl, filterinkdp etc.) -19 764 -11 268
Vatten -102214 -92 986
Fastighetsel -109 686 -108 804
Uppviarmning -326 331 -363 330
Sophantering och étervinning -61 721 -64 488
Forvaltningsarvode drift (avtalet bokfors fr 2019 pa forvaltn. admin nedan) 0 -96 927 ‘
Summa driftkostnader -1 269 407 -1 315 483 1
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration (inkl. extradebitering fast dekl., stat etc.) -209 782 -55 042
Hyra garage samfilligheten -4 200 -5 845
IT-kostnader -6 330 -6 312
Arvode, yrkesrevisorer -10 750 -10 750
Ovriga forvaltningskostnader (moteskostnader etc.) -1761 -7 1755
Kreditupplysningar -450 -1 575
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 558 -9 778
Kontorsmateriel -704 -3523
Porttelefon -15293 -14 601
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -99
Tidskrifter och facklitteratur -451 -451
Medlems- och foreningsavgifter (For bostadsritterna, Huskvarna javisst) -5320 -5220
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -722 -1610
Summa ovriga externa kostnader -260 428 -124 110

Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arvode till hantverkare -5 800 0
Styrelsearvoden -42 500 -43 900
Sammantriadesarvoden -1 300 0
Vicevirdsarvode etc. -47 101 -47 622
Sociala kostnader -17 407 -14 313
Summa personalkostnader -114 109 -105 834

Foreningen har inte haft ndgon anstdlld personal under dret.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -102 903 -103 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -187 000 -187 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -289 903 -290 000

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 59 54
Ovriga riinteintiikter 7439 7 887
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 498 7 941 }\
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -92 346 -93 667
Ovriga ridntekostnader -225 -180
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -92 571 -93 847
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 876 000 3 876 000
Mark 404 000 404 000
Tillkommande utgifter 3 650 000 3 650 000
7930 000 7 930 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 930 000 7930 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 670 000 -3 567 000
Tillkommande utgifter -2 206 000 -2 019 000
-5 876 000 -5 586 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -102 903 -103 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -187 000 -187 000
-289 903 -290 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 165 903 -5 876 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 1764 097 2 054 000
Varav
Byggnader 103 000 206 000
Mark 404 000 404 000
Tillkommande utgifter 1257 000 1 444 000
Taxeringsvarden
Bostéder 31400 000 20 200 000
Lokaler 8 143 000 8 153 000
Totalt taxeringsvéarde 39 543 000 28 353 000
varav byggnader 26 200 000 21 000 000
varav mark 13 343 000 7 353 000

Byggnadens anskaffningsvdrde har justerats sa att endast ursprungligt anskaffningsvdrde redovisas. De virden som
tidigare lagts till, redovisas nu i posten tillkommande utgifter. Avskrivningarna har fordelats om pa samma sdtt. Aven
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation

2019-12-31 2018-12-31
Pagéende ny- och ombyggnation (solskyddsinvestering) 860 734 0
Vid arets slut 860 734 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Gistlagenhet 900 000 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 900 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3603
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3603
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 35478 25 545
Summa ovriga fordringar 35478 25 545
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 36 758 29 454
Forutbetalda driftkostnader 8 758 8042
Forutbetalt forvaltningsarvode 15117 14 802
Forutbetald renhallning 4 645 4321
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 832 7 643
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5220 5681
Forutbetalda hyreskostnader 4200 4200
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 529 74 143
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel SBAB 2173 443 2 166 004
Transaktionskonto Swedbank 1421297 1519024
Summa kassa och bank 3594740 3 685 028 L
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 6423212 5567716
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -164 504 -144 504
Langfristig skuld vid arets slut 6 258 708 5423 212
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-06-01 1239 966,00 0,00 30 004,00 1209 962,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-04-30 3193 750,00 0,00 87 500,00 3106 250,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-10-30 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2027-09-30 1 134 000,00 0,00 27 000,00 1 107 000,00
Summa 5567 716,00 1000 000,00 144 504,00 6 423 212,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under ar 2020 (Nastkommande rakenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa
att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 164 504 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

[ skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 106 250 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
| skuld 1 107 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 38 196 76 210
Summa leverantorskulder 38 196 76 210

Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 121 363 120 303
Debiterad preliminérskatt -119 383 -119 383

A

Summa skatteskulder 1980 920 A
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 20 400 0
Skuld f6r moms 3956 3717
Skuld sociala avgifter och skatter 21193 23 583
Avrikning hyror och avgifter 0 1020
Summa ovriga skulder 45 549 28 320

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 15702 13 850
Upplupna elkostnader 8 664 10 499
Upplupna virmekostnader 51938 57 046
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 55375 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5070 249 350
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 287 769 200 601
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 435 517 542 346
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 937 800 6937 800

Not Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning, L

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF RUSTMASTAREN NR 1

Org.nr. 726000-1065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for BRF
RUSTMASTAREN NR 1 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo1jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i rsredovisningen om den
vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF RUSTMASTAREN NR
1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vir
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
didr avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som 4r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr

i d bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

B R F R u St m é Sta re n n r for BRF Rustmdistaren nr 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r &
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for hela Livel

BRF Rustmdstaren nr 1 Org.nr: 726000-1065



