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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosenborg 5, 716403-4071 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Rosenborg 5 har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En mediem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1985-11-20. Féreningen har sitt sate i Huskvarna.
Féreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Rosenborg 11 i Huskvarna som bestar av en hyreshusenhet som
uppfordes 1986, och tva smahusenheter som uppfordes 1929. Fastigheten bestar av 19 lagenheter.
Adresser: Drottninggatan 8 A-D, Kungsgatan 15-19 (ojdmna nummer), Rosenbergsgatan 20 A-B.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilldgget fér samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m*
11 2 a4 64-79

5 3 a 72-92

2 4 a 113135
1 5 a 161

19

Total bostadsyta &r ca 1 617 m?,

Bilplatser
| féreningen finns 19 parkeringsplatser.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jénkdpingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 25 mediemmar.

Overlatelser

19 st bostadsréatter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett. Vid
lagenhetsbverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allméan férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hdgst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam boulebana som alla bostadsrattshavare far nyttja.i
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdémman den 11 april 2019
Tobias Stockhaus Styrelseordforande

Jan Hubbe Ledamot

Annika Junehed Ledamot

Hans Petersson Ledamot

Karin Schoier Suppleant

Under aret har det hallits 4 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning
Jonas Cohen och Alexander Milic. ‘\
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Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

Malning av Kungsgatan 15 och sddergaveln pa Drottninggatan 8.
Ny balkong Kungsgatan 17.

Bytt staket runt foreningen.

Fatt upp belysning i passagen vid Kungsgatan 15.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -306 329 kr.

Fond for yttre underhéll
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for ytire underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kaptital underhall resuftat resultat kapital
Belopp vid drets borjan 522670 2332320 704 926 -11465 3548 450
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overforing till bal. resultat -11 465 41 255
Underhallsfond, avséttning 29790 -29 790 -29 790
Arets resultat -306 329 ~306 329
Belopp vid arets slut 522670 2362110 663 671 -306 329 3242121
Flerarséversikt Belopp 1 kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 991 020 992 220 087 138 984 660
Resultat efter finansiella poster -306 329 -11 465 191 831 119 487
Soliditet, % 34,3 36,2 35,9 34,6
Arsavgiftsniva bostéder, kr/m? 600 600 600 600
Lan, kr/m? 3743 3782 3836 3 861
Genomsnitthg skuldrénta, % 1,31 1,29 1,30 1,58
Driftskostnad, kr/m? 259 248 228 212

Kassalikviditet, % 297 447 366 275
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Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 663 671
arets resultat -306 329
Totalt 357 342
Avséttning till fond for yttre underhali 29790
lanspraktagande av fond f6r yttre underhalil 458 000
balanseras i ny rakning -130 448
Summa 357 342

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med 4\

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01~
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Avgifter och hyror 2 991 045 992 220
Ovriga intékter (vidarefakturerade kostnader) 7872 2375
Summa rorelseintakter 998 917 994 595
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 005 009 -740 013
Administrationskostnader 4 -63 736 -58 964
Loner och erséttningar 5 -43 371 -14 855
Avskrivningar av byggnader 6 -113 565 -113 565
Summa rorelsekostnader -1 225 681 -927 397
Rorelseresultat -226 764 67 198
Finansiella poster

Rantekostnader -79 565 -78 663
Summa finansiella poster -79 565 -78 663
Resultat efter finansiella poster -306 329 -11 465

Arets resultat -306 329 -11 465L
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 831 392 8 944 957
Summa materiella anldggningstillgdngar 8 831 392 8 944 957
Summa anléggningstillgangar 8 831 392 8 944 957
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1163 -
Ovriga fordringar 4928 6 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18721 18 628
Summa kortfristiga fordringar 24 812 24 630
Kassa och bank

Kassa och bank 591 143 844 692
Summa kassa och bank 591 143 844 692
Summa omsittningstillgangar 615 955 869 322
SUMMA TILLGANGAR 9 447 347

9814 279k
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 522 670 522 670
Fond ytire underhall 2362 110 2 332 320
Summa bundet eget kapital 2 884 780 2 854 990
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 663 671 704 926
Arets resultat -306 329 -11 465
Summa fritt eget kapital 357 342 693 461
Summa eget kapital 3242122 3 548 451
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5991 598 6 071 250
Summa langfristiga skulder 5991 598 6 071 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 60 652 45000
Leverantdrsskulder 33 558 38 837
Ovriga skulder 6 521 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 112 896 110 741
Summa kortfristiga skulder 213 627 194 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 447 347

0814 279k
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillAmpas:

Anléggningstillgangar Ar

-Byggnader 100

Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att besiut tagits pa
féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga réntebérande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vdrme, vatten, renhalining, férsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférméga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt (
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 970 620 970 620
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 20 425 21 600
Summa avgifter och hyror 991 045 992 220
Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 13 655 12 548
Vérme 156 863 165 434
Vatten 50 995 44 881
Renhalining 26 201 26 157
Forséakring 35410 31 345
Kabel-TV 74 514 74193
Forbrukningsmaterial 3852 26 901
Fastighetsskotsel entreprenad 56 297 19 568
Ovriga fastighetskostnader 536
Summa driftskostnader 418 323 401 027
Reparationer och underhéll
Lopande underhall 91 933 303 307
Langsiktigt underhall 458 000
Summa reparationer och underhall 549 933 303 307
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 36 753 35679
Summa fastighetskostnader 1 005 009 740 013
Not 4 Adminstrationskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 39 458 37 968
Revision 8 625 8125
Ovriga férvaltningskostnader 15 653 12 871
Summa 63 736 58 964[
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 12 000 12 000
Loner fastighetsskotsel 23 750 -
Arbetsgivaravgifter 7 621 2 855
Summa 43 371 14 855
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 9 929 888 9 929 888
Mark 1 109 000 1109 000
Summa anskaffningsvarden 11 038 888 11 038 888
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 093 931 -1 980 366
Arets avskrivning byggnad -113 565 -113 565
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -2 207 496 -2 093 931
Planenligt restvérde vid arets slut 8 831 392 8 944 957
Taxeringsvarden
Byggnader 14 330 000 10 730 000
Mark 6 258 000 3582 000
Summa taxeringsvarden 20 588 000 14 312 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundettom Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Stadshypotek 1,23% 2024-12-30 1 940 000 1 960 000
Stadshypotek 1,16% 2023-12-30 2425000 2 456 250
Stadshypotek 1,33% 2022-01-30 1 687 250 1 700 000

6 052 250 6 116 250

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 5748 990 5 891 250

Not 8 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Pantbrev i fastigheten Rosenborg 11 9 368 000 9 368 000

Summa stillda sakerheter 9 368 000 9 368 000 ’\
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Underskrifter

Jonkdping 2020- 232~ 32
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Tobias Stockhaus
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Annika Junehéd

/
“ Hans Petersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosenborg 5

Org.nr. 716403-4071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosenborg 5 for ar 2019

Enligt mn uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vsentliga avseenden
rdttvisande bild av foremngens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansréikningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsmuttet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort nutt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen
Styrelsen ansvarar dven for den 1nterna kontroll som den beddmer
ir nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som mte mnehaller
négra visenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens forméga att fortsétta verksamheten
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhatlanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock nte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte mnnehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare stg dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och
att 1imna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden
Rumlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 drsredovisningen

Som del av en reviston enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revistonen. Dessutom

« 1dentifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfsr granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och

dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden Risken
for att inte upptéicka en vésenthig felaktighet ull foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésenthg felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskop,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknmingsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen

* utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar

+ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna 1 &rsredovisningen om den
vésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som mhémtas fram till
datumet for revistonsberittelsen Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 elt sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktnung samt tidpunkten for den Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diiribland de eventuelfa betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat 7\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rosenborg 5 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {or rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”
Jag #r oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har mh#mtat &r tillréickliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
f6rsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens orgamsation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistonsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende

« foretagit ndgon atgird eller gjort stg skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttmngsskyldighet mot
fSreningen, eller

» pénagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomuska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget t:ll dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dédrmed mutt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen

Rumlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
tall dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet

Det mnebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana 4tgiirder,
omréden och firhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfithet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen
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