Styrelsen for
HSB Brf Norrangen i Huskvarna

Org.nr: 726000-3509

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



HSB Bostadsrattsforening Norrangen i Huskvarna

Org.nr 726000-3509
ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norrangen i Huskvarna
Org. nr. 726000-3509

Styrelsen f8r harmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes &r 1951-1952 pa fastigheten Vetekornet 2 och
Kroatorpet 2 i Huskvarna som féreningen innehar med @ganderétt. P& fastigheten
finns 12 st bostadshus med 58 uppgdngar med adresserna: Strandvagen 14-18 och
Hagstensgatan 1-6, 8, 10, 12.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for foéreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 27 st 1 rok 1057,5 m?
66 st 2 rok 38715 m?
75 st 3 rok 5866,5 m?
46 st 4  rok 4380,0 m?
214 st 15 175,5 m?
Lokaler  Hyresratt 5 st 86,0 m?
Garage Hyresratt 57 st 675,0 m?
P-platser Hyresratt 81 st
143 st
Totalt 357 st 15936,5 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
o Slutférande av balkongrenovering samt pdborjande av ny
markanlaggning. (2011)
o Fortsatt arbete med markanldggning samt mdgelsanering garage. (2012)
o Fortsatt arbete med markanlaggning. Totalrenovering av samtliga
radhuskallare, ny belysning samtliga trappuppgéngar. Malning och

byte av belysning i samtliga garage. (2013)
o Fardigstallande av utemiljo, ny ledbelysning i och utanfor entréer. (2014)
o Ny belysning i trapphus och kallare. (2015)
e 4 st nya tvattstugor samt renovering av samlingssal och ny

kallarbelysning. (2016)
o Ny belysning pé vindar samt renovering av dvernattningsrum (2017)
e Nya kulvertar, fjarrvarmecentraler, soprum samt renovering

av kallare i radhus. (2018)
e Nya vinds- och kallarddrrar samt nya soprum. (2019)

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 8ret har foreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgarder:
e Byte av tak pa radhus Hagstensgatan 6-10.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
For 8r 2021 planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
e Byte av tak pa radhus Hagstensgatan 2-4-8.

For 8r 2022 och framét planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Fiber
e Laddstolpar for el
o Avslutande etapp av takbyte pd radhus.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2018-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2021 har man beslutat om oforandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgdr i
genomsnitt till 583 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning
Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
Kabel-TV avtal med Com Hem AB
Drift- och serviceavtal med Jonkdpings Energi avseende fjdrrvarmecentraler
Avtal om arrende av 46 p-platser finns med Jonkdpings Kommun. Avtalet
forlangs med 5 3r i sénder och &r nu bundet till 2022-09-30.

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-02. P4 stémman deltog 52 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 273 (273) medlemmar, varav 215 (215)
rostberéttigade och dar HSB Géta utgdr en av dessa. Vid stamma har en bostadsratt
en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 16 (21) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Bo Nordstrom ordférande

Roland Alm vice ordférande

Torgny Krig sekreterare

Anders Gustafsson ledamot

Therese Jonsson ledamot

Pierre Koch ledamot utsedd av HSB Géta
Sofie Arvidsson suppleant

Njegos Mastilo suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Bo Nordstrom, Torgny Krig och Anders Gustafsson samt suppleanterna Sofie
Arvidsson och Njegos Mastilo.

Styrelsen har under dret hallit 10 (12) sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Nordstrom, Roland Alm, Torgny Krig och
Anders Gustafsson, tva i forening.

Styrelsen har gemensamt varit vicevardar.

Revisor har varit Mats Jangefors med Birgitta Lindberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Jonkdping har varit
Bo Nordstrom med Roland Alm som suppleant.

Valberedning har varit Karin Lindh och Jennifer Ravstam.
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 9 310 9334 9284 9229 9126
Res. efter finansiella poster, tkr 1 064 551 1420 1089 1343
Soliditet, % 23% 21% 19% 18% 15%
Balansomslutning, tkr 44684 45112 45 272 40 913 40 652
Eget kapital, tkr 10 337 9273 8 723 7 302 6213
Taxeringsvarde, tkr 175942 175942 115873 115873 115873
- varav byggnad, tkr 115882 115882 83779 83779 83 779
Underhallsfond tkr 8 106 7 327 6 093 5169 3936
Arsavgiftsniva for bostader, 583 583 583 577 577
kr/m2
Bankskuld kr/m? 2 100 2 100 2 166 2 008 2 057
Beldningsgrad 27% 28% 28% 26% 27%
(bankskuld/taxvarde)%
Rantekostnader kr/m? 21 22 18 28 44
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 209 590 74 625 7 326 953 1111333 550 542
Resultatdisp enl stdmmobeslut 400 000 150 542 -550 042
7 726 953 1261 875
Avsittn enl plan yttre underhdll -20 1 000 000 -1 000 000
Iansprékt frén yttre underhéll -20 -621 318 621 318
Arets resultat 1 063 697
Belopp vid rets slut 209 590 74 625 8 105 635 883 193 1 063 697
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 883 193
Rrets resultat 1 063 697
1 946 890
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhdll, utdver plan 500 000
Balanserat resultat 1 446 890
1 946 890

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfonden till 8 605 635 kr.
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HSB Brf Norrdngen i Huskvarna, 726000-3509

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9 309 747 9 333 829
Summa rorelsens intakter 9 309 747 9 333 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 389 898 -5544 911
Periodiskt underhall -621 318 -988 017
Ovriga externa kostnader Not 3 -87 900 -86 975
Personalkostnader och arvoden Not 4 -401 836 -400 308
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -1 441 195 -1441 195
Summa rorelsens kostnader -7 942 147 -8 461 406
Rorelseresultat 1367 600 872423
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 717 13 221
Réntekostnader och liknande resultatposter -320 620 -335 102
Summa finansiella poster -303 903 -321 881
Arets resultat 1063 697 550 542
Resultatférandring efter disposition av underhéll
Rrets resultat 1063 697 550 542
Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan -1 000 000 -1 000 000
Reservering till fond for yttre underhdll, utéver plan -500 000 -400 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhll 621 318 988 017
Resultat efter fondforandring 185 015 138 559
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HSB Brf Norrdngen i Huskvarna, 726000-3509

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 13 Not 6 30 604 527 31 657 598
Mark 210 371 210 371
Markanlaggningar Not 7 4 525 000 4 890 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 7 524 30 648
P&gdende nyanléggningar och forskott Not 9 2 069 618 0
37 417 040 36 788 617
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 37 417 540 36 789 117
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 567 8 284
Avrakningskonto HSB Gota 2 082 000 2215018
Ovriga fordringar Not 11 128 206 139 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 624 204 612 744
2 847 977 2 975 380
Kassa och bank
Bankkonton 4 418 426 5 347 045
4 418 426 5347 045
Summa omséttningstillgéngar 7 266 403 8 322 425
Summa tillgdngar 44 683 943 45 111 542
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HSB Brf Norrdngen i Huskvarna, 726000-3509

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 590 209 590

Upplatelseavgifter 74 625 74 625

Fond for yttre underhall 8 105 635 7 326 953

8 389 850 7 611 168

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 883 193 1111333

Rrets resultat 1 063 697 550 542

1 946 890 1 661 875

Summa eget kapital 10 336 740 9273 043

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 11 300 000 31 877 040
11 300 000 31 877 040

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 577 040 989 440

Leverantérsskulder 1 044 628 1 454 594

Fond fér inre underhdll 319 461 325 998

Ovriga skulder Not 14 80 80

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1105 994 1191 347
23 047 203 3961 459

Summa skulder 34 347 203 35 838 499

Summa eget kapital och skulder 44 683 943 45 111 542

™
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Noter

HSB Brf Norrangen i Huskvarna, 726000-3509

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,9
Markanlaggning 5,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad
férbrukning har férandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, I&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens
I&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pad en del placeringar.
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HSB Brf Norrangen i Huskvarna, 726000-3509

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Avsiattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omproévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 8 851 340 8 851 340
Hyror 369 400 393 360
Elintakter 276 276
Ovriga intékter 88 731 88 853
9 309 747 9 333 829
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1165 849 1164 854
Reparationer 300 396 388 625
El 257 550 287 555
Uppvdrmning 1732327 1826 532
Vatten 620 287 654 426
Sophamtning 278 063 254 743
Kabel-TV, internet 83 506 83 525
Fastighetsforsakring 190 595 153 145
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 315226 304 098
Forvaltningsarvoden 292 020 283 405
Ovriga driftskostnader 154 079 144 003
5 5544911
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 18 200 17 275
Medlemsavgifter 69 700 69 700
87 900 86 975
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 193 000 205 550
Vicevardsarvode 129 000 110 000
Revisorsarvode 5000 5000
Léner och andra ersattningar 4900 2 400
Sociala kostnader 69 936 77 358
401 836 400 308
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1053 071 1053 071
Inventarier 23 124 23 124
Markanlaggningar 365 000 365 000
1441 195 1441 195

™)
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HSB Brf Norrdngen i Huskvarna, 726000-3509

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2071
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1952
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 55 159 929 55 159 929
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55159 929 55159 929
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -23 502 331 -22 449 260
Arets avskrivningar -1 053 071 -1 053 071
Utgdende avskrivningar -24 555 402 -23 502 331
Utgdende bokfért viarde 30 604 527 31657 598
Taxeringsvarde for Jénkdping Kroatorpet 2 och Vetekornet 2
Byggnad - bostader 115 000 000 115 000 000
Byggnad - lokaler 882 000 882 000
115 882 000 115 882 000
Mark - bostader 60 000 000 60 000 000
Mark - lokaler 60 000 60 000
60 060 000 60 060 000
Taxeringsvarde totalt 175 942 000 175 942 000
Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 7 240 000 7 240 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 240 000 7 240 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 350 000 -1 985 000
Arets avskrivningar -365 000 -365 000
Utgdende avskrivningar -2 715 000 -2 350 000
Bokfort varde 4 525 000 4 890 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 119 087 119 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 119 087 119 087
Ing&ende avskrivningar -88 439 -65 315
ARrets avskrivningar -23 124 -23 124
Utgdende avskrivningar -111 563 -88 439
Bokfort varde 7 524 30 648
Not 9 Pdagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 0
Arets investering, takbyte etapp 1 av 3 2 069 618 0
Utgdende anskaffningsvarde 2 069 618 0
P&géende nyanlaggning avser takbyte etapp 1 av 3, tillkommer under &r 2021-2022 ca 4-5 milj kronor.
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500

10
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HSB Brf Norréngen i Huskvarna, 726000-3509

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 26 940 38 068
Skattekonto 101 266 101 266
128 206 139 334
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 624 204 612 744
624 204 612 744
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Total I&neskuld amort./konv.
SE-Banken Bolan 41411031 0,87% 11 700 000 400 000
SE-Banken Boldn 41411163 0,67% 11 700 000 400 000
SE-Banken Bol&n 42001619 0,67% 3281 040 69 440
SE-Banken Boldn 42675822 0,67% 5196 000 120 000
31 877 040 989 440
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 300 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 929 840
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 20 577 040 989 440
Nya direktiv gér att féreningen mste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta drs beraknade amorteringar.
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 34 915 400 34915 400
Varav obeldnade 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 60 60
Arbetsgivaravgifter 20 20
80 80
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 9309 12 137
Ovriga upplupna kostnader 298 093 419178
Forutbetalda hyror och avgifter 798 592 760 032
1105994 1191 347
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HSB Brf Norrangen i Huskvarna, 726000-3509

2020-12-31 2019-12-31

Noter
Huskvarna 20 / ‘}’ 2021
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Norrangen i Huskvarna, org.nr. 726000-3509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Norrangen i Huskvama for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttelanden.

/
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvgret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer/ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av H8B Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisands bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrangen i
Huskvarna for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
séadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping den 26/ y 2021

Arthur Kozak Mats Janggfors
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



