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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Avik, 726000-1420 far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Avik har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

i foreningens hus upplata bostadsléagenheter 4t medlemmar for nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1939-03-22. Foreningen har sitt sate i Jonképing.
Foreningen innehar en lagenhet fér uthyrning.

Foreningens byggnad
Foreningen &ger fastigheten Brage 4 som uppférdes 1938. Fastigheten bestar av fem lagenheter.

Adress: Jonkdpingsvagen 35

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, husbock samt hyresforlust.

Antal rok yta, m?
4 3 300

1 Hyreslégenhet 50

5 350

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan och arets slut fem medlemmar.

Fastighetsférvaltningen ombesérjes av foreningen och den administrativa forvaltningen ombesérjes av
AB Jonkopingsbostader fr.o.m. 1 Oktober 2020.

Styrelseledamdter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstamman den 28 maj 2020

Alojz Stojsic Styrelseordférande
Inger Nielsen Ledamot Avflyttad fran foreningen
Ulla-Britt Westerberg Ledamot

Under &ret har det héllits ett protokollfort styrelsemdte.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen eller i férening av Alojz Stojsic och Ulla-Britt Westerberg.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson -‘f\
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Vésentliga hédndelser under och efter rdkenskapsaret

Fastigheten Brage 4 har fyra bostadsrattsldgenheter och en hyreslagenhet. Bostadsrattsldgenheterna
har tre rum och kék och hyreslagenheten ar pa ett rum i vinkel med koksdel. Bostadsrattslagenheterna
omfattar vardera 75 kvadratmeter och hyreslagenheten 50 kvadratmeter.

Fastighetsforvaltningen och den administrativa forvaltningen ombesdrjdes under tiden till och med den
30 september av styrelsen, vilken har tre ledaméter. Fran och med den 1 oktober ombesérjs den
ekonomiska forvaltningen av AB Jénkdpingsbostader.

Fdéreningens ekonomi
Arets resultat

Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 37 371 kr.

Fond for yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 189 000 189 000 189 000 189 000
Resultat efter finansiella poster 37 371 -119 240 46 929 23 140
Soliditet, % 30,8 27,9 33,3 30,1
Arsavgift bostader per m2 480 480 480 480
Lan per m2 2 365 2 466 2 567 2 669
Genomsnittlig skuldranta, i % 1,4 1,3 0,8 0,8
Driftskostnad, kr per m2 193 222 217 194

Férandringar i eget kapital

Medlems-  Fond yttre  Balanserat Arets  Totalt eget
insatser underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 8 000 240 000 213 373 -119 240 342 133
Disposition enl arsstémmobeslut
Overféring till bal. resultat -119 240 119 240
Avsattning yttre underhallsfond 20 000 -20 000
Arets resultat 37 371 37 371
Vid arets slut 8 000 260 000 74133 37 311 379 504
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 74 133
arets resultat 37 371
Totalt 111 504
Avsattning till fond for yttre underhalll 20 000
balanseras i ny rékning 91 504
Summa 111 504

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fond till 260 000 kr.

Féreningens ekonomiska stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar samt noter. L
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 189 000 189 000
Summa rorelseintéikter 189 000 189 000
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 =74 590 -235 452
Administrationskostnader 4 -30 638 -23 419
Personalkostnader - -3 584
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -34 600 -34 600
Summa rérelsekostnader -139 828 -297 055
Rérelseresultat 49 172 -108 055
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -11 801 -11 185
Summa finansiella poster -11 801 -11 185
Resultat efter finansiella poster 37 371 -119 240
Resultat fére skatt 37 371 - =119240
Arets resultat 37 371 -119 240 qy\

L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 857 800 892 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 857 800 892 400
Summa anldggningstillgangar 857 800 892 400

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 4317 4 577
Ovriga fordringar - 1608
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 050 9162
Summa kortfristiga fordringar 7 367 15 347
Kassa och bank

Kassa och bank 365 536 317 081
Summa kassa och bank 365 536 317 081
Summa omséttningstillgangar 372 903 332 428

SUMMA TILLGANGAR 1230703 1224 8284«
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 000 8 000
Fond for yttre underhall 260 000 240 000
Summa bundet eget kapital 268 000 248 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 74133 213 373
Arets resultat 37 371 -119 240
Summa fritt eget kapital 111 504 94 133
Summa eget kapital 379 504 342 133
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 714 700 434 460
Summa langfristiga skulder 714 700 434 460
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 112 882 428 606
Leverantdrsskulder 6 958 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 659 19 629
Summa kortfristiga skulder 136 499 448 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1230 703 1224 SZSA
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar forutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal for omforhandling (inte enbart forhandling
om réntevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berdr detta
i balansrékningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamférbarhet mellan aren ska uppnas.

t flerarséversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

-Byggnader 40

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond fér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tiligdngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel- TV
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel k
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 144 000 144 000
Hyresintakter bostader 45 000 45 000
Summa avgifter och hyror 189 000 189 000
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El , 2 821 2515
Varme 39714 43704
Vatten 4 844 5980
Renhallning 6 303 5849
Forsakring 8 434 8799
Kabel-TV 5 067 8287
Forbrukningsmaterial 262 2 659
Summa driftskostnader 67 445 77793
Reparationer och underhall
Lépande underhall - 150 774
Langsiktigt underhall - -
Summa reparationer och underhall - 150 774
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 7145 6 885
Summa fastighetskostnader 74 590 235 452
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier 6 760
Ekonomisk forvaltning 24 375 9375
Revision 4 250 4 000
Bankkostnader 900 1100
Programvaror 1113 1484
Ovriga externa kostnader - 700
Summa 30 638 23 419‘
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Not 6 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnhader 1372 000 1372000
Mark 128 000 128 000
Summa anskaffhingsvarden 1 500 000 1 500 000
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -607 600 -573 000
Arets avskrivning byggnad -34 600 -34 600
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -642 200 -607 600
Planenligt restvarde vid arets slut 857 800 892 400
Taxeringsvérden
Byggnader 2543 000 2 543 000
Mark 1 360 000 1 360 000
Summa taxeringsvarden 3903 000 3903 000

Kreditinstitut Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
SEB 22604651 2023-03-28 434 460 454 220
SEB 26694582 2022-12-28 312 500 325 000
SEB 26694604 2021-03-28 80 622 83 846
827 582 863 066
Kortfristiga skulder
Lan som foérfaller inom 1 ar 77 398 383122
Nasta ars amortering 35 484 35484
112 882 428 606
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 714 700 434 460
Langfristiga skulder som forfalier till betalning - -
senare &n fem ar efter balansdagen 714 700 434 460
Lan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld
Not 7 Ovriga Noter
Stéllda sékerheter
Stéllda sédkerheter :
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Brage 4 1392 000 1392 000
Summa stiéllda sdkerheter 1392 000 1392 000 l
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Underskrifter

Huskvarna 2021- O G - -5

Alojz Stojsic Hakan Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsfreningen Avik
Org.nr. 726000-1420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Avik for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningséatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
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andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Avik
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och férhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.
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