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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och séite
Foreningens namn dr Bostadsrittsfreningen
Vistertull i Hudiksvall.

Fireningens dndamail dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte | Hudiksvall.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fir utéva bostadsrittten och flytta in 1
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap 1 foreningen pd siitt styrelsen bestiimmer,
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pé
overltelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgifi om den
lagenhet som Gverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
gvertatelsehandlingen inte uppfyller formkraven #r
sverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ér skyldig att senast inom en ménad frin det
att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,
prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma
att begira en kreditupplysning avseende stkanden. En
medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en
bostadslégenhet fir vigras intrdde i foreningen dven
om nedan angivna forutsittningar fér medlemskap dr
uppfylida. For en juridisk person giller att
bostadsritten endast far anvindas for
permanentboende. En juridisk person som r medlem i
foreningen far inie utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva yiterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har §vergétt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bér godta
forvéarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.

En dverlételse #r ogiltig, om den som en bostadsratt
dvergdtt till vigras medlemskap 1 foreningen. Sarskilda

regler gitler vid exekutiv forsatjning eller vid
tvangsforsiljning.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen def inte
permanent ska bositta sig i bostadsrattsldgenheten har
féreningen ritt atf vigra mediemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pd vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplateiseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstémma.

8 § Arsavgiftens beridkning

Arsavgifterna fordelas p bostadsritisligenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om besltutet medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beshutet
giltigt om minst tre {jardedelar av de rostande pé
stdmman gitt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning fBr taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhilining, konsumtionsvatten, elektrisk
strém, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

9 § Overlatelse- och pantséttningsavgift
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlatelseavgiften far uppgé till
hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgifi betalas av fBrvirvaren och
pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter

Fireningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for
dgiirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgifien ska betalas pd det siitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
avriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
dréismalsrinta enligt rintelagen pd det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess fuil betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersiittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstdimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas rligen tidigast
den | mars och senast fore juni manads utglng.



13 § Motioner

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska aninila detta senast en ménad
fiore stimman eller inom den senare tidpunkt styrelsen
besiutat.

14 § Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstdmma ska hallas néar styrelsen finner
skal till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nir det for uppgivet ndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfbrande

Anmilan av stimmoordforandens val av

protokoliforare

5. Val av tvé justerare tillika rostriknare

6. Fréga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rdstlangd

8. TForedragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

1. Beslut om resuitatdisposition

[2. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

14. Beslut om arvoden at styrelseledamater och
revisorer for nidstkommande verksamhetsér

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

B DI e

Pé extra foreningsstiimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
ufiyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmima ska innehdlia uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman, Beslut
fér inte fattas i andra drenden dn de som angivits i
kallelsen.

Senast tvd veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pé lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras péd hemsida.

17 § Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera dgenheter har ocksd endast en rost. Rostritt har

endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forplikteiser mof foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrdde

Mediem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fulimakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giiller hdgst ett
&r fran utfirdandet. QOmbud far inte foretrida mer 4n
tvd (2) medlemmar. P4 fSreningsstdmma far medlem
medfira hogst ett bitride. Bitrddets uppgift r att vara
medlemmen behjélplig.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

s medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foriildrar

syskon

barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

» zod man

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stéllforetradare.

19 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hdlften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordforande bitrdder.
Blankrbst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid
lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller fdreningsstdmma kan besluta
att sluten omrosining ska genomfbras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pé
begiran av rostberdttigad.

Fisr vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittsiagen.

20 § Jav

En mediem far inte sjilv eller genom ombud rosia i

friga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse pentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betrdffande
annan, om medlemmen i fraga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fGreningens.

21 § Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning. Om forenings-
stamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéatlande till
Idgenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskaps-
séret.



22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
or tiden fram tilf och med n4sta ordinarie férenings-
stdmma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag
till samtliga personval utom till valberedningen.

23 § Stimrmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stammans ordforande dartill utsett. I friga om

protokollets innehall galler:

I att rostiangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans besiut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansétining
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamoter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av {Sreningsstdmman for tiden fram till
och med nista ordinarie foreningsstimma,

Till iedamot eller suppleant kan fdrutom medlem dven
viljas person som til{hdr medlemmens familjehushall
och som #r bosait i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktiondrer om inte foreningsstdmma beslutat
annoriunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll {foras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sdtt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rdstning

Styrelsen #r beslut{or nir antalet nérvarande ledaméter
vid sammanirédet dverstiger hilflen av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giiller den mening for
vilken mer #n hillften av de nirvarande rostat eller vid
tika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kriivs enhillighet ndr for beslutforhet
minsta antatet ledamdter & nidrvarande. Suppleanter
tjdnstgor 1 den ordning som ordfdrande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen}.

28 § Beslut i vissa fragor
Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens
hus elfer mark ska alltid fattas av foreningsstimma.

Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems
bostadsréitt forindras ska samtycke frin mediem
inhdmtas. Om bostadsritishavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har géit med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-
niamnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledamdoter i forening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

s att svara for foreningens organisation och
forvalining av dess angeldgenheter

o att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intdkter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapséirets utgang (balansrikning)

+ ait senast en manad fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avldmna drsredovisningen

» att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
hélla drsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgnglig

¢ att fora medlems- och genhetsforteckning;
foreningen har rift att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att p& begéran fa utdrag ur
lagenhetsfirteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér dr kalenderdr,

33 § Revisorernas sammanséttning
Foreningsstdmma ska véilja minst en och higst tvi
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i fdreningen men skall vara auktoriserade
eller godkinda.

34 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisoremna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast tvd veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla det
inre av lAgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ing& i upplételsen.



annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhills. Forandringar
ska alltid utforas pé ett fackmannaméssigt sitt,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda }agenheten for
nagot annat indama} #n det avsedda dvs. till bostad for
permanentboende. Foreningen far dock endast beropa
avvikelser som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till
hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfdr
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Hor till idgenheten mark, forrdd, garage eller annat
fagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymre.

Ohyra far inte foras in i genheten.

46 § Tilltrddesritt

Foretridare for foreningen har réitt att fi komma in i
ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fireningen svarar f6r eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade tiil ipenheten, ndr foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om sédrskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skrifiligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skélet till
upplitelsen anges, vilken tid den ska pégé samt till vemn
lapenheten ska upplatas. Tillsténd ska ldmnas om
bostadstiittshavaren har beaktansvirda skil for
upplitelsen och foreningen inte har ngon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprivas av hyresndmnden.

Bostadsrittshavare ansvarar for att Hyresgésten sigs
upp och avilyttar inom den beviljade Uthyrningstiden.
Vistas bostadsritishavaren utomlands under hyres-
kontraktets giltighetstid skall fullmakt lémnas till
négon i Sverige som kan foretrdda honom/henne i alla
angeldgenheter som ror ldgenheten.
Bostadsrittshavaren ansvarar for att Hyresgésten
mmformeras om, och ildggs via hyreskontraktet att folja,
bostadsrattsforeningens ordningsforeskrifter och
stadgar (i de delar som 4r tillimpliga).
Bostadsrattshavaren, via hyreskontraktet, att
Hyresgiisten inte i sin tur tillits att hyra ut ligenheten.

Bostadsrittshavaren ansvarar for att Hyresgiisten
tecknar hemforsikring med bostadsrittstillidgg.
Bostadsrittshavaren ansvarar for avgiftsbetalningar,
lagenhetens skick o s v iven under tid som den dr
uthyrd i andra hand.

Bostadsriitishavaren furbinder sig att med Hyresgisten
triffa avtal om avstiende av besittningsskydd titl
lagenheten om hyresforhdliandet sammanlagt.
dverstiger fyra &r. Avstdendeavtalet skall godkannas av
hyresndmnden.

Bostadsriittshavaren forser styrelsen med kopia av
hyresavtalet.

48 § Inneboende

Bostadsratishavare far inte inrymma utomstaende
personer 1 ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten tiil en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen saledes bli

beriittigad att sdga upp bostadsratishavaren tiil

avflyttning i bland annat fsljande fall:

1. bostadsritishavaren drjer med att betala drsavgift

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

4. ldgenheten anvinds for annat dndamal #n vad den
#r avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydeise for foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

6. bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning
ach gott skick eller rittar sig efter de strskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for
ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken tiil en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsriittshavaren till last dr av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har rétt siga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.



51 § Ersdttning vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning har foreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pd hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen skall bildas fond for yitre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde,

Om foreningen har uppratial underhallsplan skall
avsittning till fonden gdras enligt planen.

55 § Upplosning, likvidation mm.
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna 1 forhdilande till ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningstregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
ristberittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt
om det fattats av tva pd varandra foljande forenings-
stAmmor och minst hilften av de rostande pd forsta
stémman gatt med pé beslutet, respektive minst fva
trediedelar pa den andra stédmman. Bostadsriittslagen
kan i vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.
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