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769611-3757

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastertull i Hudiksvall

Styreisen far harmad avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberéttelse

Foreningens andamal
Foreningen har ill dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att ; foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2004-09-14, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-07-07 hos Bolagsverket,

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun

Fé&rgaren 3 2007 Hudiksvall

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via. Lansférsakringar.
Ansvarsfarsikring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestédr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 2007.

Byggnadens totalyta & enligt taxeringsbeskedet 3 413 kvadratmeter, varav 3 199 kvadratmeter utgér idgenhatsyta och
214 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppidter 35 lagerheter med bostadsratt samt 2 lokal med hyresrgtt.

Lagenhetstdrdelning:
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1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs fljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Energifutomatik 94 kvm 2016
SVT Gavle-Dala 120 kvm 2015

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad f5r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Byggnadens tekniska status

Forvaltning

Avtal Leverantdr
Internetleverantdr Fiberstaden
Fastigheisskdtsel Fastighetssnabben
Medlemmar

Antalet mediemslagenheter i féreningen &r 35 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 3 dverlatits under &ret.
Under dret har styrelsen beviljat 1 andrshandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Cverlitelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styredsen har haft foljande sammansattning:
Stellan Hagman Ordftrande
Tord Gardhagen tedamot
Christian Valeur Ledamot
Per Erik Frick Ledamot
Kerstin Zetterlund Ledamot
Kerstin Lundin . Suppleant
Sune Sand Suppleant

Styrelsen har under dret avhillit 10 protokoliférda sammantriden.

Revisor
Lars Karlsson Ordinarie Extern Edlings Revisionsbyrd

Valberedning
Lennart Swedh
Britt Romiid

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2012-04-23,

Sidaz av 11



Bri Vistertull i Hudiksvall
769611-3757

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utfirda underhallsarbeten:
Foreningen har under &ret avyttrat den sk “gagatan"(del av Fargaren 3} till kommunen f5r 190 GO0 kr.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade stitre underhalisarbeten:
Inga stbrre underhdlfsarbeten &r planerade,

Foreningens ekonomi
Extra amorteringar pa topplénet har genomférts under aret pa totalt 600 000 kr

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppriittades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram tilt 2020.

Férdelning intakter och kostnader:

Intiktsfardelning 2012~ 1|7 " 'Kostnadsfrdelning 2012
Ovriga
int3kter Reparationer  Taxebundna
4% Hyror 1% kostnader
? S 18%
: e
Kapital- ¢ - Gvrig drift
kostrader 12%

5t%

18%

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 199 kvm bostader och 214 kvm lokaler.

Nyckettal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 788 786 786 731
Hyror/kvrm hyresratisyta 1031 1269 492 598
Lan/kvm bostadsrittsyta 11403 11 579 11 638 11872
Elkostnad/vm totalyta 33 38 39 34
Vérmekostnadskvm totalyta 111 102 114 107
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 22 24 22
Kapitalkostnader/kvim totalyta 495 570 525 457
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tormimark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pé tokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resuitat 36 567
ansamiad férlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond -571 324
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __-181373
summa balanserat resultat/ansamlad férust -636 130

Styrelsen féresiar att medien disponeras sa:
atti ny rikning overiors ~636 130

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Qvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

Jamforelsestérande poster

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ré&nteintakter

Réntekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Vastertull i Hudiksvall
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2012 201
3213573 3118470
123 594 199 539

3 337 167 3318009
-216 345 -246 052
-34 049 -111 043
-594 217 -569 930
-49 841 -61 887
-21 210 -21 210
-120 166 90 985
-232 200 -212 877
-344 000 0
1612721 -1314743
1724 445 2 003 266
2167 3303

-1 690 045 -1 8595954
0 63 854

~1687 879 -1 828 797
36 567 174 459

Y 22 839

0 22 839

36 567 197 308



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byagnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar
Foruthetaida kostnader Nat 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro ach bank

SBC klientmedel i SHR

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Viastertul! i Hudiksvall
769611-3757

2012-12-31 2011-12-31
87 060 022 87 818 715
2 808 10 315
87 062 830 87 829 030
87 062 830 87 829 030
3875 1625
22 085 22 653
_ 30168 30 499
56 128 54777
51211 209 474
1464 888 851324
1516 099 1060 798
1572227 1115575
88 635 057 88 944 604
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhail Not 7

Ansamiad forlust
Ansamiad férlust
Arets resuitat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Net 9
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder 1ill kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Lipplupna kostnader Not 10
Foruthetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Vastertult i Hudiksvali
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2012-12-31 2011-12-31
45 386 000 45 386 000
5941 000 5 241 000
427 746 326 373
51754 746 51653 373
-672 697 -768 631
36 567 197 308
-636 130 «571 324
51118 616 51 082 049
66 330 0

36 370 320 37 014 763
36 436 650 37 014763
40 752 36 476

193 381 164 736

78 489 76 774

282 813 163 189
241 307 132 488
243 049 274129
1079791 847 792
88 635 057 88 944 604
38073 000 38 073 000
inga inga
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Noter med redovisningsprindiper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregiende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndgmndens aliménna rad (BFNAR 2003:4).

Tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliggningstifigingar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffringsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Fojjande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader Preggressiv avskrivning- Prograssiv avskrivnings-
A plan plan
Fastighetsforbattringar 6,67-20 % 6,67 -20 %
Garage/parkering 20 % 20%
Garageport 20% 20 %
Markinventarier 3,33 % 3.33%
Inventarier 20% 20 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 201
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2520026 2 514 400
Hyresintakter 693 h47 604 070
3213573 3118470
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 63013 51 6359
Fastighetsskotsel en bestélin 6 502 1612
Fastighetsskétsel grd bestal] ¢ 2476
Snéréjning/sandning 69 150 59115
Stadning entreprenad 47 036 99 348
Stédning enligt bestélining 2 500 0
Hissbasiktning 3263 6 431
Myndighetstillsyn 0 7119
Gérd 6602 1704
Serviceavtal 5323 8289
Férbrukningsmateriel 8293 8320
Teleport/hissantaganing 46632 ¢
216 345 246 052
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Not 2 forts. 2012 2011
Reparationer
Fastighet férbatiringar 0 32 600
Hyreslagenheater 1310 413
Gemensamima utrymmen 1564 0
Entré/trapphus 0 8316
Las 4 5394 8332
WS 2 283 0
Varmearlaggning/undercentral 0 6724
Ventilation 7551 9672
Hiss 15222 4020
Fénster 0 39875
Mark/gard/utemilis Q 350
Garage/parkering 1525 35
Skador/kiotter/skadegdrelse Y 706
34 049 11043
Taxebundna kostnader
E 111058 126 311
Vérme 380 050 338 659
Vatten 79 068 72786
Sophé&mtning/renhalining 19 039 3G 267
Grovsopor 5002 1967
594 217 569 990
Ovriga driftskostnader
F&rsakring 19 661 19 152
Markhyra/vagavgift/avgéld 0 13 387
Kabel-TV 30 180 29 348
49 841 61 887
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21910 21910
:Ovriga férvaitnings- och rérelsekostnader
- Kreditupplysning 288 G
Mediemsinforration 1 641 o
Tele och datakommunikation 4714 3726
Revisionsarvode extern revisor 23363 26 408
Féreningskostnader 6233 1 265
Férvaltningsarvode a7 477 43703
Férvaltningsarvoden &vriga 0 2438
Administration 10 244 8745
Féreningsavgifter 21 500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4700 4700
120 160 90 985
Anstéllda och personalkostnader
Fareningen har inte haft nagon anstalld,
Avskrivningar
Byggnad 207 944 190 887
Forbatiringar 12 628 12 628
Markanidggning 3021 755
Markinventarier 1101 1101
Inventarier 7 507 7507
232 200 212 877
Jamforelsestérande poster
Forlust avyttring byggnad/mark 344 000 0
344 000 0
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1612721 1314743



Not 3 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
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2011-12-21

88 477 252
0625
0

88 567 877

-543 792
-205 370

-749 162
87 818715
4 000 0G0

28 041 000
5750000

33 791 G600

31 800 000
2 191 0G0

33 791 000

2011-12-31

37534

C
G

37 534

-19713
-7 506
0

-27 219

10 315

2011-12-31

16 298
5164
706

7 545
786

Vid &rets borfan &8 567 877
Nyanskaffningar 0
Forséijning -534 000
Utgaende anskaffningsvirde 88 033 877
Ackumuierade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets bérjan -749 162
Arets avskrivningar enligt pian -224 693
Utgaende avskrivning enligt plan -973 855
Planenligt restvirde vid drets siut 87 060 022
| planeniigt restvérde vid &rets slut ingdr mark med 3 466 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 28 041 000
Taxeringsvérde mark 5750 Q00
33 791 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader 31 600 000
Lokaler 2191 000
33791000
Not 4 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskatiningsvirden
Vid drets bérjan 37 534
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férséljning 0
Utgéende anskaffningsvarde 37534
Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =27 219
Arets avskrivningar enligt pian -7 506
Utrangering/férsélining 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~34 725
Redovisat restvirde vid drets siut 2 809
Not 5 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 16811
Fastighetsskotsel, entreprenad 5251
Telefon 528
Kabel TV 7578
Serviceavial C
30 168
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL fregaende &rs
resultat enl
Belopp vid Forandring stémmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 386 000 0 0 45 386 000
Upplatelseavgiter 5941 000 0 0 5 841 000
Fond for yttre underhdli enligt not nedan 427 746 101 373 0 326 373
Summa bundet eget kapital 51754746 101 373 0 51653 373
Ansamlad forlust
Ansamiad forfust -672 697 -101 373 197 308 ~768 631
Arets resuitat o 36 567 36 567 -197 308 197 308
Summa ansamlad foriust -636 130 -64 806 ] -571324
Summa eget kapital 51 118 616 36 567 0 51082 049
Not 7 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets bérjan 326 373 225000
Reservering enligt stadgar 101 373 101 373
Reservering enligt stammobeslut 0 0
tansprakiagande eniigt stadgar 0 0
lanspriktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 427 746 326 373
Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT 2012-12-31 2011-12-31
Bank -66 330 0
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Viltkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-3% 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
SEB Belédn AB 3,850 % 14 989 432 33 024 431 Rérligt
SEB Bolan AB 3,730 % 3421640 4026 808 Rérligt
SEB Bolan AB 3,420 % 18 000 000 0 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 36 411072 37 051 239
Kortfristig def av skulder till kreditinstitut -40 752 -36 476
36 370 320 37 014763

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 36 207 312 Kr.
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Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 11713 11 502
Vérme 47 259 38768
Rénta 158 701 77 984
Snérdjning 22 587 4234
Sophémtning 543 0
Telefonabonnemang 504 0
241 307 132 488
HUDIKSVALL den 3 /4 2013

k.._.h) E ’ZW\ 3 el
Stelfan Hagman Q?’} /k"—\

Crcfbrande

Per Erik Frick
Ledamot

VG

Christian Valeur
lLedamot

Tord Gardhdgen
Ledamot

G Aatlade S

Kerstin Zetterjund
Ledamot

7Y m;

Min reyisionsber&ttelse har lamnats den

Lars Karlsson
Extern revisor
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Godkiind revisor Lars Karlsson
Ledamot av FAR

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Vistertull i Hudiksvall
Org.nr. 769611-3757

Rapport om drsredovisningen .
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vistertull i Hudiksvall for r

2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen ‘

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll somn styrelsen bedémer #r nodviindig
fOr ait uppritta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen, Revisorn viiljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovisningen for aft ge en
réttvisande bild i syfie att utforma granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll, En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tilirickliga och dndamalsenliga som grund
f6r mina uttalande. . ‘

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Vistertull i
Hudiksvalls finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,



Rapport om andra krav enligf lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vistertull 1 Hudiksvall for ar 2012.

Styrelsens ansvar

. Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller foriust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner befréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. :

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for
mina uttalande.

Uttalarnden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Hudjksvall den/4 april 2013

Lars Karlsson
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JAMFORELSESTORANDE POSTER
Forlust vid avyttring av mark

BALANSRAKNING

Areal Bokfort virde
Tomtmark 2011-12-31 3041 m2 4 000 000 kr
Avyttrat under 2012 -406 (13,35%) 534 000 kr
Tomtmark 2012-12-31 2635 m2 3 436 000 kr
RESULTATRAKNING
Minskning av bokfort viirde ~-534 000 kr
Intikt for avyttrad mark 190 000 kr
Forlust vid avyttring av mark -344 000 kr

PEF 2013-04-22






