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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastertull i Hudiksvall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fir rakenskapsaret 1 januar - 31 december 2011

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Fareningen har Ul andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsatisidreningen registrerades 2004-03-14. Foreningans nuvarands ekonomiska plan registrerades 2004-09-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-07-07 hos Bolagsverket,

Fakta om vér fastighet

Fireningens fastighet har {Orvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Frviry - Kommun

Fargaren 3 2007 i Hudikswall B

Fastigheten 3r fullvardes fors2krad genom lansfbrsikringar.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Eyggnadens uppvarmning 3r fifrrearme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2007 och bestdr av 1 Serbostadshus.
Fastighetens vardedr 3r 2007,

Byggnadens tolalyla & enligt taxeringsbeskedet 3326 kvadratmeter, varav 3200 kvadratmeter utgdr I3genheatsyta och
126 kvadratmeter utglr lokalvta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt och 2 lokal med hyresrat.

Lagenhetsitrdeining: -

11

4
i 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok  >5rok

| lokaten bedrivs f3ljande verksamheter:

Verksamhet Yta Léptid
VT 120 wm 5 &r
Energidutomatik AR 94 kevm S A

Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platserfgarage till externa 'h*,-resgéﬁec.
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Forvaltning

Avtal Leverantor .
internetieveranton Fiberstaden
Fastighetsskatsel Fastighetssnablben
Ekonormisk forvaltning SBC
Lagenhetsfarteckning SHC

Medlemmar

Antalet mediemsiagenheter i foreningen &r 35 st.
&y fareningens medlemsiagenheter har 1 Gverlitits under dret.
Cwerlitelse- ach pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl5teiseavgift betalas av kbpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft folande sammansittning:
Stellan Hagman Ordfrande
Tord Gardhagen Ledamot
Christian Valeur Ledamot
Per Erik Frick Ledamot
Birgitta Karkén Ledamot
Sune Sandh Suppleant
Kerstin Zetterlund Suppleant

Styretsen har under dret avhallit 13 protokoiforda samrmantraden.

Revisor

Lars Karlsson Ordinarie Exterm Edlings Revisionsbyrd
Valberedning

Lennart Swedh
Britt Romiid

Stammor
Ordinarie 3rsstamma halls 2011-04-27.
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Foreningens ekonomi
Fordedning intakter och kostnader:
Intainsfordelning 2011
rriga
insEcter
Hyroe
Sartahidrag 13%
2%

N B

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3200 kvm bostader och 126 kv lokaler

Arsmegfter
T4

Nyckeltal . 2011 2010 2009 2008
Arsavgififovm bostadsratisyta 788 786 731 540
Hyrorfkvm hyresrattsyta 1269 4937 598 243
Lanfoem bostaderatisyta 11 579 11638 11872 11 B8Y
ElkostnadfAom totalyta 38 39 34 39
Warmekostnadfoum totalyta 102 114 107 115
Wattenkosinaddommn totalyta 22 24 22 20
Kapilalkostnaderfomn totalyta 570 525 457 536
Skatter och avgifter

For hyreshus biir awgiften 1 302 kronor per bostadsigenhst, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhorande tomimari,

Skatteverket har Aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakier i
privatbostadstoretag. Darav utgér ingen skatt ps ranteinkomster som kan anses vara hanfadig il fareningens fastighet
fran cch med 2011 &rs taxering.

DI itionsfars
Till fbreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 197 208
ansamiad forlust fore reserveningfansprakiagande yitre fond -6a7 259
reservering till fond for yitre underhll enligt stadgar =101 373
summa balanserat resultat/ansamlad forust -571324

Styrelsen foreslSr att medlen disponeras s&:
att i ny rakning Gverfors -571 324

Betraffande foreningens resultat och stallning | Gvrigt hanvisas till foliande
resultat- och balansr3kning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEMS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Cwriga rdrelseintakaer

RORELSENS KOSTMADER
rastighetskostnader
Reparationsr

Taxebundna kostnader

Guwriga driftskostnader
FaslighetsskattFastighetcavgift

Owriga farvaltnings- och rrelsekostnader

Awskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Aanteintakter
Rantekostnager
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011

Not 1 3118470
199 535
3 318 009

Not 2

-246 052
111043

-569 990

-61 BE7

-21 810

-0 985

-212 877
-1314 743

2 003 266
3303
-1 895 954
£3 854
-1828 797
174 469

22839
22 839

197 208

dadav 12
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2010

20199394
107 902
3127 896

-287 439
9 477
-b1T 175
-101 688
-21 910

-89 433

| -203E83
-1 406 011

1721885
1791

-1 744 763
108 751
-1634211

E7 654



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byoggnader och mark MNot 3
Maskiner och inventarier Mot d
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader Mot 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTMINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

gri Vastertull | Hudiksvall
J69611-3757

2011-12-31 2010-12-31
87 818 715 87 933 460
10 315 17 821

87 829 030 87 951 281
87 829 030 87 951 281
1625 a
22653 24 761
. e . 368
54777 61599

209 474 323 366
851324 540 384
1060 798 963 750
1115575 1025 349
88 944 604 88 976 630
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL AVSATTMINGAR OCH SKULDER

EGET KAFITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplateiseavgifter

Ford far ytire underhai Mot 7

Ansamlad forlust
Ansamilad forust
Asets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder til kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =~ Not 8
Leverantfrsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfrstiga skulder

Upplupna kostnader Mot 9
Farstbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL AVSATTHINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Mot 8

2011-12-31 2010-12-31
45 386 000 45 386 000
5941 000 5941 000
226 373 225 000
51653 373 51 552 000
-T68 631 -i54922
197 308 87 664
571324 -667 258
51 032 049 50 &84 742
37 014 763 37 184 840
37 014763 37 184 840
36 476 55 708

164 736 121 885

76 774 51263

163 189 32954
132 488 356 258
274 129 228981
847 792 907 049
88 944 604 88 976 630
37 173 000 37 173 000
inga inga
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Belopp angss i kronor om inte annat anages.

Redovisni oo
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

samma redovisnings- och vardenngsorinoper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond #&r yitre underhal
redovisas | enlbghet med Bokfaringsndmndens allmanna rdd (BFMAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats tll anskaffningsvirden om inte annat anges. Awvskrmingar pd anl3ggningstiligingar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nytijandeperiod. Foljande avskrivningar uitryckt i
procent aiternativ ar tilldmpas

2011 2010

AVSKRIVMNINGAR
Byagnader Proqrassae Progressiy
awskrvmingsplan Fwskrrmingsplan
Fastighetsfarbattringar 3% 3%
Garage/parkering 20 % 20 %
Garagepaort 20 % 20 %
Markinventarer 20 % 20 %
Imventarier 0% 20 %

Fardringar har efter individuell vardering upplagits till belopp vermed de berdknas inflyta.

Mot 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 514 400 2514 396
Hyresintakter 604 070 505 598
1118470 3019994
Hot 2
RORELSEMS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskitsel, entreprenad 51639 56 232
Fastighetsskidtsel enl bestélin 1612 1238
Fastighetsskitsel gard bestall 2476 0
Sndrdjningsandning 59 115 124916
st2dning entreprenad o9 348 93 240
Hissbesiktning b 431 ¥
Myndighetstillsyn 7119 7 600
Gard - 1 704 1709
Serviceavial - 8 289 0
Farbrukningsmateriel 8320 2 503
246 052 287 439
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Twattstugs
Sophantering/atendnning
Kallare

Entréftrapphius

Las

V5
Varmesnlaggningfundercentra!
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt

Fonster

Markigdrdfutemilj
Garagefparkering
Skador/kiotier/skadegirele

Taxebundna kostnader
Ei

Warme

Vatten
Sophamtningfrenhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
ForsZkring
Markhyrafvagawmift/avgald
€absl-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2011
32 600
413

G

E.

0

8318
8332

J

6724
9672

0

4020

0

39 875
350

35

706
111043

126311
338 659
72 786
30 267
1967

569 990
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19 152
13 387
29 348
61887

21 910
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2010
38 588
Q
5445
1328
1036
0
6809
1855
C

0

2 892
20 &87
& 126
0

0
745
Q

90 477

129 819
378 571
79 803
21 684
1238

611 175

18 356
0

83 292
101 688

21 %10



Ovriga forvalinings- och rérelsekostnader
Tele och datekommunixation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Féraltningsanvode

Frvaltningsarvoden dwriga

Agministration

Konsultarvode

Bostadsratterna Swerige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byagnad
Farbatiringar
Markanliggning
Marginventarier
Imventaner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Adkumulerade anskaffningsvarden
Vid drets barjan

Nyanskaffringar

Utgaende anskaffningsvirde

Erf Vastertull i Hudikswall
760611-3757

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid drets siut

| planeniig restvarde vid rets slut ingdr mark med
Taxeringsvarde -
Taxeringsvarde byganad

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt
faljande

Bostader

Lokaler

2011 2010
3726 3707
26 408 21 763
1 265 300
43703 40 167
2438 8438
8 745 8870
0 1500
4 700 4 700
90 985 89 433
190 887 181 542
12 628 12 628
755 0
1101 1101
7507 8619
212877 203 889
1314743 1406 011
2011-12-31 2010-12-31
88 477 252 28 412 021
50 625 65 231
BE 567 BI7T 88 477 252
-543 792 -348 521
-205 370 -195 271
-749 162 -543792
87 818 715 87 933 460
4000 000 4000 000
28 041 00D 28 041 000
5 750 000 5 750 000
33791000 33 791 000
31 600 000 31 600 000
2191000 2 191 00¢
33 791 800 33791 000
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Mot 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets birgan

Nyanskaffningar
Ltrangeringfarsdlning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets birjan

Arets avskrivringar enligt plan

Utrangeringférsalining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Flrsakring

stadning, entreprenad
Fastighetsskatsel, entreprenad
Telefon

Kabel TV

Serviceavtal

Brf Vastertull i Hudiksvall
T69811-3757

2011-12-31 2010-12-31
37534 37 534
0 0
R g
37534 37 534
-19 713 11 094
.7 506 8612
4] 0
27 219 -19 713
10 315 17 821
2011-12-31 2010-12-31
16 298 15 892
¥ 8 279
5 164 5112
706 336
7 545 7 219
- T& a
30 499 36 838



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetaida insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad farlust

Summa eget kapital

Mot 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Wid drets boran

Reservering enligt stadgar
Reservering enfigl stdmmobeslut
lansprakianande enligt stadgar
lansprakiagande enligt stammobesiut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT*
SER Boldn AB

SEQ Boldn AB

SEB Boldn AR

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Vastertuil i Hudiksvall
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Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Balopp vid Farindring stSmmans Belopp vid
&rets utgang under aret besiut drets ingang
45 385 000 0 0 45 386 000
S 441000 0 0 5941 000
326 373 101 373 0 225000
51653 373 101 373 0 51 552 000
-TBE 631 -101 373 B7 664 -754 922
197 308 197 308 -87 664 87 664

-571324 95 835 i -667 258

51 082 049 197 308 0 50 B84 742

2011 2010

225 000 150 000

101 373 75000

a 0

Q e

o 0

326 373 225 000
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3.700 % 33 024 431 33 056 083 Rodigt
3,730 % 4 026 808 4030428 Rarligt
4480 % 0 164 037 Rérligt

37 051 239 37 240 548

36476 -55 708

37 014 763 37 184 840

Gm fem ar berdknas skulden 1ill reditinstitut uppga till 36 568 859 K,

-

*_Bustadsréttsfﬁreningen har ett derivat koppiat til I3nen i form av tva stycken ranteswapavtal som under 3r 2011 uppgdnt
till totalt ca 26 miljoner med en ranta pa netto ca 2,0 %.
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Godkand revisor Lars Karlsson
Ledamot av Far

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vistertull i Hudiksvall
Org.nr. 769611-3757

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsritisforeningen Vistertull i Hudiksvall for ar
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #ir nidvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet alt arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska utftras. bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur bolaget uppriittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfie att utforma granskningsatgéirder som #r indamalsenliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefatlar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrfickliga och dindamalsenliga som grund
for mina uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsritisforeningen Viistertull i
Hudiksvalls finansiclla stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fSrlust samt styrelsens forvalining for
Bostadsriéttsforeningen Viistertull i Hudiksvall for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens ftrslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om firslaget #r forenligt med lagen om
ckonomiska fGreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen cller fGreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina ultalande,

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Hudiksvall den 2 april 2{]12

bl

Lars Karlsson





