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Styrelsen for Brf Vadstena 3 far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Vadstena 3, bebyggdes 1906-19-10 och totalrenoverades 1987.
Foreningen registrerades 1991-08-19 och den ekonomiska planen registrerades 1993-06-23.
Fastigheten &r beldgen pa Storgatan 20 och Véstra Tullgatan 5, Hudiksvall. P4 fastigheten
finns ett bostadshus innehallande 35 lagenheter som upplats med bostadsratt och 7 lokaler
varav 3 upplats med bostadsratt och 4 hyrs ut.

Lagenhetsférdelning:

13 stycken 1 rum och kok,
7 stycken 2 rum och kok,
14 stycken 3 rum och kok,
1 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 521 m2
Total lokalyta: 980 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansférsakringar AB. |
forsékringen ingér en tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren, ansvarsférsakring fér
styrelsen samt forsakring mot ohyra.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskétsel har utforts av HSB Mitt AB och lokalvarden har utférts av Nord
Hudik Stad AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livsldngd men &ven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.
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Utférda underhalisatgirder Ar
Energideklaration 2019
Underhallsspolning av avloppsstammar 2015
Putslagning av fasad 2015
Malning trapphus 2015
Renovering av innergarden 2013
Uttbyte av porttelefoner 2011
Malning och renovering av yttertak 2005-2007
Installation av bredband 2003
Renovering av hissar 1998

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s fiéreningen
ar en akta bostadsréttsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fareningen har utfért periodiskt underhall fér ca 140 000 kronor. Det periodiska underhallet
bestar av inkdp av ny tvattmaskin, installation av vattenmétarkonsoller och montering av ny dorr
till en av lokalerna.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framéat. Vi bedémer att
paverkan pa féreningen ar begransad.

Foreningen lamnade dock hyresrabatt med 50% i tre manader till hyreslokalerna, 25% fick de
tillbaka i stéd fran Boverket.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsérets bérjan var antalet medlemmar 53 stycken, och vid aret slut var
medlemsantalet 54 stycken.

Styrelse
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-08-19 (senarelagd pga Covid-19)
haft féljande sammansétining:

Ordinarie Maria Larsson Ordférande
Mona Lindvall-Eriksson Ledamot
Karin Bergstrém Ledamot
Joel Lindfors Ledarmot
Berit Jacks Ledamot

Suppleant Kalle Mossberg

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 10 st protokolifdrda sammantréden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-13.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018

Nettoomsattning (tkr) 2209 2 081 2 065
Resultat efter finansiella poster (tkr) 277 537 457
Kassalikviditet (%) 2679 203,6 110,4
Soliditet (%) 63,5 61,6 57,5
Arsavgift bostader snitt per kvm (kr) 633 633 633
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 117 129 132
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 30 28 26
Elkostnad per kvm totyta (kr) 11 13 13
Fastighetslan per kvm (kr) 1683 1757 1974
Skuldréanta (%) 1,1 1.1 0,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandring av eget kapital

Fond fér

Grund- Upplatelse- yttre Balanserat

avgifter avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 3420252 689891 4975255 759 356
Avsattning yttre UH fond 500 000 -500 000
lanspraktagande yttre
UH fond 0 0
Omféring av féregaende
ars resultat: 537 353
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 3420252 689891 5475255 796709

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 796 708

arets vinst 277 113
1073 821

disponeras sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 81453

utéver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 193 547

i ny rakning dverfores 798 821
1073 821
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2017
2217
723
2334
54,2
633
122
24
12
2190
0,6

Arets
resultat

2016
2207
291
107,4
51,3
633
123
27

15
2264
0,7

Totalt

537 353 10382107

-537 353
277 113

0

0

0
277 113

277113 10659 220

Fdreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Nettoomsattning 2
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

I_:)riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resulfat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2200 402
2 209 402

-1 502 288
-95 016
-53 512

-212 928
-1 863 744

345 658

-68 545

-68 545

277 113

277113

277 113
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2019-01-01
-2019-12-31

2 080 951
2080 951

-1071 1086
-100 216
-89 512

-213 766
-1 474 600

606 351
-68 998
-68 998
537 353
537 353

537 3563
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Bostadsratter

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

16249 112
0
15 249 112

205 000

205 000

15 454 112

51579
67 890
119 469

1221 240
1221 240

1340 709

16 794 821
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2019-12-31

15 462 040
0
15 462 040

205 000
205 000

15 667 040

3324
87 871
81195

1105010
1105 010

1196 205

16 863 245
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4110 143 4110 143
Fond for yttre underhall 5475 256 4 975 256
Summa bundet eget kapital 9 585 399 9 085 399
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 796 708 759 355
Arets resultat 277113 537 353
Summa fritt eget kapital 1073 821 1296 708
Summa eget kapital 10 659 220 10 382 107
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5635 086 5893 490
Summa langfristiga skulder 5635086 5 893 490
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 258 404 258 404
L everantérsskulder 15687 54 472
Skatteskulder 8825 7005
Ovriga skulder 11 0 22 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 217 599 244 823
Summa kortfristiga skulder 500 515 587 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 794 821 16 863 245
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran féréndring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantGrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amartering av [an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

277 113
212 928
490 041

-28 274
-38 785
-48 348
374 634

-258 404
-258 404
116 230

1105010
1221240
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2019-01-01
-2019-12-31

537 353
213766
751 119

-33 530
-40 511

13 824
690 902

-758 404
-758 404
-67 502

1172513
1105 011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade véarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkemmande utgifter 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsféreningar. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar il
9 560 366 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhallandet
mellan omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som foérhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéader

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Avgift andrahandsuthyrning
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall*

Periodiskt underhali
Fastighetsskétsel/lokalvard entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

3nordjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsadkringar

TV, bredband och ielefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

2020

1543 836
279 876
372 101

4 650
8 940
2209 403

2020

400 297
142 388
107 565
409 680
104 850
36 780
53 768
6 254
5524
40 600
101 058
93 525
1502 289
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2019

1415183
256 5653
389 028

10 996
9191
2 080 951

2019

77 636
13 306
50 653
450 969
99 098
44 Q72
49 894
51855
6 106
36 319
100 493
941 706
1071 106

* Lépander underhall 2020 innehaller kostnader fér férsakringsskador fér ca 300 000 kr.

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Léner och ersattningar till anstallda
Sociala avgifter

2020

41 000

0
12 512
53512

2019

40 952
31 003
17 557
89 512

Foreningen hade fram till 2019-08-31 en fastighetsskotare anstalld. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av féreningsstamman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden anlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:

bostader 22 800 000 kr, lokaler 4 351 000 kr.

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

17 045 910
796 688
17 842 598

-4 033 259
-212 928
-4 246 187

1652 700
1652 700

15 249 111

20 392 000
6 759 000
27 151 000

13 596 411

1652 700
16 249 111

2020-12-31

18 463 000
18 463 000

Pantbrev som forvaras i &gararkivet hos Lantmateriet: 19 800 000 kr.

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden maskiner och inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020-12-31

42 795
42795

-42 795
-42 795

0
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2019-12-31
17 045 910

796 688
17 842 598
-3 819493

-213 766
-4 033 259

1652 700
1652 700

16 462 039
20 392 000

6 759 000
27 151 000
13 809 339

1652 700
15 462 039

2019-12-31

18 463 000
18 463 000

2019-12-31

42 795
42 795

-42 795
-42 795

0
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Not 8 Bostadsratter

Lgh nr 40 och 41
Lgh nr 39
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel

Kassa

Nordea fdretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

1,02

1,02

2020-12-31

105 000
100 000
205 000

205 000

2020-12-31

1330
304 202
915708

1221 240

Datum for
rantedndring
3 man

3 man

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 601 470 kr.
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2019-12-31

105 000
100 000
205 000

205 000

2019-12-31

1330
111 010
992 670

1105 010

Lanebelopp
2020-12-31
4161 021
1732 469

5 893 490

258 404
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Not 11 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Momsskuld 0 22 944
0 22 944

Sundsvall 2021- 05 - 15
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Var revisionsberattelse har l1amnats 2021-© 5 =25

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Vadstena 3, org.nr 716458-5965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vadstena 3 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortséatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vadstena 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 25 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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