HSB brf Sofiedal i Hudiksvall
Org.nr 716413-6561

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Sofiedal med sate i Hudiksvall (org.nr 716413-
6561) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Sofiedal 8:3, byggd ar 1991 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. [ forsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
151 lagenheter (bostadsratt) 11131
111 garage
54 bilplatser
4 husbils-/husvagnsplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 15 juni, pa grund av Covid-19 holls postrdstning. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 152 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Christer Wohlin ordforande

Christer Wallin vice ordforande, ledamot

Christina Nilsson sekreterare, ledamot

Leif Berg miljoansvarig, ledamot

Ulla-Britt Hanell ledamot

Magnus Jonsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Christer Wallin samt Leif Berg.
Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Wohlin, Ulla-Britt Hanell, Leif Berg och Magnus Jonsson
tva i forening.

Revisor har varit Rolf Agren, vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Leif Ohlsson och Géran Bodin.

Fritidsverksamhet och aktiviteter. P.g.a coronapandemin har manga av
Fritidskommitténs inomhusaktiviteter under 2020 varit instéllda. I april genomférdes
en utomhusbalkongkonsert med lokala artister. Fikastunder, surstrommingsskiva
korvgrillning med underhallning och andra smaaktiviteter har ocksa genomforts
smittsikert. Aven Boule har varit en perfekt utomhusaktivitet.

Fritidskommitténs och 6vriga aktorers verksamhet dr alltid en uppskattad aktivitet.
Trots coronans paverkan har det inte varit brist pa verksamhet.

Grannsamverkan pé Sofiedal sjosattes under hosten, dér vi nu har ett kontaktnat
representerat i alla hus.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra
Norrland.

Forvaltare har varit Magnus Jonsson HSB Sédra Norrland.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beraknad avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond 295 000 kr och f6ljer faststalld
underhallsplan.

Den &rliga fastighetsbesiktningen utférdes den 24 september 2020.
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Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande stérre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Forbittring utav ventilation, miljésophus, byte av garagebelysning,

reparation utav tak hus 1, underhdllsspolning, inkdp 2 tvittmaskiner.

2017

Miljosophus, byte av hissdérrsautomatik 3 hissar,férbattring utav
utemiljo, statusbesiktningar hissar, underhallsspolning, gjort 4
husbilsparkeringar och 1 carport,inkop 4 tvattmaskiner och 1

-torkskap.

2018

Byte samtliga garageportar, monterat 4 testtak pd balkonger,
uppfrischning av lekpark, uppgradering/ombyggnation av 2 hissar,
fardigstillande av nytt stryrelserum, paborjat byggnadtion av ny
lagenhet.

2019

‘Fardigstillande ny lagenhet hus1, uppgradering/ombyggnation av 1

hiss, pdborjat mélning balkonger, fortsatt byggnation av
balkongtakpaborjad renovering garagepanel m platbeslag.

2020

Uppgradering/ombyggnation av 2 hissar, fortsatt byggnation av
balkongtak, avslutad renovering garagepanel m platbeslag, stor
forbittring av utemiljo, paborjad uppgradering belysning pa grusplan.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Uppgradering/ombyggnation av 2 hissar, byte expantionkérl, maining
trapphus, fortsatt byggnation balkongtak, malning av balkonger,
asfaltering sophusplan. P&borjan byte ytterdérrar komplettterad med
kodlas.

2022 Uppgradering/ombyggnation 2 hissar, malning och uppfraschning
tvittstugor, avslutning byggnation balkongtak

2023 Lagning asfaltytor, ev byte tva tvattmaskiner

2024 Malning samtliga trapphus, ny lekutrustning, rep staket

2025 Underhallsitgarder enligt 16pande underhéllsplan. Bla.
Underhéllsmaining.

A
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Féreningen har paborjat med storre investering av balkongtak, balkongmélning,tvd nya
hissar byte av ytterdoérrar m. kodlas. Detta berdknas vara klar 2021-2022.

Malning av balkonger och byggnation av balkongtak har senarelagts och dras med viss
forsening p.g.a coronapandemin.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1 %.

[ budget for 2021 ingdr 342 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhdllsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1 % for 2021.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 920 kr/m? 2021.

Motivering till avgiftshojning: Allmanna avgiftshojningar.

Medlemsinformation

Av foreningens 151 medlemsldgenheter har under dret 16 6verldtits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 16 sélts och ingen kvarstar i foreningens
4go. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 213 och under dret har det avgatt
21 medlemmar, och tillkommit 21 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets
slutvar 213.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 10 884 10 644 10 390 10 275 10179
Rorelseresultat i tkr 2611 2417 2 849 2934 2938
Resultat efter finansiella poster i tkr 844 469 810 448 310
Balansomslutning i tkr 119736 122410 123734 125469 126 708
Soliditet % 22 21 20 19 18
Arsavgift/kvm* i kr 911 900 895 885 876
Driftskostnad /kvm i kr 384 422 375 398 396
Réantekostnad/kvm i kr 159 176 185 226 239
Bankskuld/kvm i kr 8165 8 445 8766 8972 9150

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beridknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 790 511 595835 4284693 12774834 469 497
Resultatdisposition
enligt
staimmobeslut 469 497 -469 497
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 295 000 -295 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhdll -569 514 569 514
Arets Resultat 844 650
Belopp vid arets utgdng 7 790 511 595835 4010179 13518844 844 650
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid drets borjan: 4 284 693
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 295000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -569 514
Fondbehéllning vid drets slut: 4010179
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 13518 844
Arets resultat 844 650
Summa 14 363 494
Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rakning 14 363 494

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

A
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs Brf Sofiedal | Hudiksvall

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716413-6561

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 10 883 644 10 644 395
10 883 644 10 644 395

Not 3 -4272 884 -4700 833
Not 4 -960 329 -605 705
Not 5 -569 514 -497 062
Not 6 =74 553 -66 031
Not 7 -2395 577 -2357 836
-8 272 857 -8 227 470

2610787 2416 926

2703 3957

-1768 275 -1 950 906

Not 8 -565 -480
-1766 137 -1947 429

844 650 469 497

e
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 , 14 116 225 207 117371 038
Pagédende nyanldggningar Not 10 32 840 245 266
Summa materiella anliggningstillgangar 116 258 047 117616 304
Summa anlaggningstillgangar 116 258 047 117616 304
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 466 4139
Avrikningskonto HSB 1 476 682 917 264
Ovriga kortfristiga fordringar 19 670 365 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 11 479172 461 905
Summu kortfristiga fordringar 1977 990 1749183
Kassa och bank

Bank Not 12 1 500 184 3044 041
Summa kassa och bank 1500 184 3044 041
Summa omsattningstillgangar 3478 175 4793224
Summa tillgangar 119 736 222 122 409 528

24,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 7790511 7790 511
Upplatelseavgifter 595 835 595 835
Fond for yttre underhall 4010179 4284 693
Summa bundet eget kapital 12 396 525 12671039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13518 844 12774 834
Arets resultat 844 650 469 497
Summa fritt eget kapital 14 363 495 13 244 330
Summa eget kapital Not 13 26 760 020 25915370
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 54178011 76 198 281
Summa langfristiga skulder 54178 011 76 198 281

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36712471 17 801 941
Medlemmarnas inre fond Not 15 118 244 126 573
Leverantdrsskulder 641727 967 079
Aktuell skatteskuld Not 16 26 506 22122
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intdkter Not 17 1299 243 1378 162
Summa kortfristiga skulder 38 798 191 20295 877
Summa skulder 92 976 202 96 494 158
Summa eget kapital och skulder 119 736 222 122 409 528
8
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 844 650 469 497

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 2 395577 2 357 836
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3240227 2827333
(fore forandring av rorelsckapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 330611 -489 631
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* -408 216 685 687
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3162 621 3023 389
Investeringsverksamhet

[nvesteringar i fastigheter -1 037 320 -994 223
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 037 320 -994 223
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 109 740 -3 109 707
Inbetalda insatser 0 630 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 109740 -2 479707
Arets kassaflode -984 439 -450 541
Likvida medel vid arets bérjan 3961 305 4411 847
Likvida medel vid arets siut 2976 866 3961 306

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in 1 de likvida medlen.

*Exklusiv skulder till kreditinstitut
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Not 1 = Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,72% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhalil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 50 855 033 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys visar brf ‘s férandringar av brf ‘s likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

rsavgifter bostader 10 139 364 10017 817
Hyresintikt garage och bilplatser 442 020 444 987
Hyresintdkt ovrigt 9 600 9200
Hyresrabatter -81 0
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 271 800 148 425
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 24 335 23136
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare -3 394 830

10 883 644 10 644 395
Reparationer -519 162 -872 931
Ventilationsrensning -88 481 0
El -302 302 -282 571
Uppvarmning -1 146 069 -1192 626
Vatten -417 821 -353 679
Renhéllning -272972 -225892
Bevakningskostnader 0 -3 563
TV, bredband, iptelefoni -74 643 -183 537
Obligatoriska besiktningar -4750 0
Serviceavtal -10 942 -126 300
Hissar serviceavtal & besiktning -91 760 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -962 320 -1 007 389
Forsikringar -119 700 -108 817
Fastighetsskatt -217 240 =217 240
Ovriga driftskostnader -44 722 -126 290

-4272 884 -4 700 835
Externt revisionsarvode -12 875 -13 488
Férvaltningskostnader -413 732 -403 513
Kostnader 6verlatelse och panter -21952 -21 109
Foreningsverksamhet -5 000 -5 401
Kontorsutrustning och -material -3 858 -6 677
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -405 452 -105 579
Konsulter -44 540 -938
Forbrukningsinventarier -3 620 0
Medlemsavgifter HSB -49 300 -49 000

-960 329 -605 705
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall expansionskérl =77 203 0
Underhall tvittstuga -83 711 0
Underhall installationer -218 400 -111402
Underhall tak -66 458 0
Underhall mark och utemiljo -123 742 -35 584
Underhall garage och bilplatser 0 -79 664
Underhall vrigt (SBA) 0 -270 412
-569 514 -497 062

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -60 100 -57 300
Ovriga personalkostnader 0 -1630
Revisionsarvode -3 000 3000
Sociala avgifter -11453 -10 101
-74 553 -66 031

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -2 388 792 -2351 051
Markanldggningar -6 785 -6 785
Summa avskrivningar -2 395577 -2 357 836
Not8 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -565 -480
-365 -480
12
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Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende anskaftningsv

Arde byggnader

Arets investering byggnader (balkong tak)
Arets investering byggnader (ombyggn Igh)

158

Arets investering byggnader hissrenovering (garageportar 2019)
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ackumulerade avsKrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar

markanliggningar

Arets avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar enligt plan

Utgaende bokfirt viirde

Bokforda virden byggnader

Bokforda virden mark

Bokforda virden markanliggningar

Fastighetsheteckning:

Taxeringsviirde
Bostédder hyreshus
Lokaler

Sofiedal 8:3

Viirdear 1991

Byggnad
52 000 000
1471 000

HSBs Brf Sofiedal | Hudiksvall
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2020-12-31

137 302 925

2019-12-31

135903 781

599 746 0

0 536 644

650 000 862 500
3400 537 3400 537
203 540 203 540
142 156 748 140 907 602
-23 521 264 221170213
-2 388 792 -2351 051
-14 700 -7915

-6 785 -6 785

-25 931 541 -23 535 964

116 225 207

112642615

3400537

182 055

Mark Totalt

10 200 000 62 200 000
1 593 000 3 064 000

117371 038

113 781 661
3400 537
188 840

Foreg ar
62 200 000
3 064 000

33 471 060

Stilld siikerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering byte av entrépartier (balkong tak - 2019)

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark (ombyggn [gh)
ggnader & Mark (hissrenovering)

ggnader & Mark (balkong tak)

Utgaende virde pagaende nyanliggningar

Not 11  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Omklassificering till By

Omklassificering till By,

Forutbetald forsikring
Forutbetald fastighetssk

Gtsel

Férutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB
Forutbetald Securitas

Not12 Bank
Lénsforsikringar
SBAB

11793 060 65 264 000

65 264 000

245 266 630 186
32 840 245 266

I 004 480 0
0 -75 186

-650 000 -575 000
-599 746 0
32 840 245 266

133 565 119700
0 2209

24 889 99 818
318412 240178
2306 0
479172 461 905
0 3044 041

1 500 184 0
1500 184 3044 041
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Not 13 Eget kapital

Upplatelse- Fond yttre Balanserat
Insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 7790 511 595 835 4 284 693 12774 83 169 497
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 469 497 -469 497

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 295 000 -295 000
lansprakstagande

av fond for yttre underhall -569 514 569514
Arets Resultat 844 650
Belopp vid arets utgang 7790 511 595 835 4010179 13 518 844 844 630
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,50% 2022-05-09 12418 087 1171260
SBAB 1.50% 2022-05-09 2274114 213 480
Swedbank 2.13% 2021-03-25 34 602 731 1 000 000
Swedbank 1.93% 2022-03-11 25 750 000 500 000
Swedbank 2,17% 2023-12-21 15 845 550 225000
90 890 482 3109 740
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 34178 011
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,85%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 12 438 960
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 75 341 782

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning, kommunalborgen tinns for alla lan

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 126 573 139 076
Uttag -8 329 -12 503
118 244 126 573

Arets beriknade skatteskuld 22122 22122
Slutskatteskuld foregaende ar 4 384 0
26 506 22122
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Not 17 = Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden

Upplupen Sita

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning/fastighetsskotsel
Upplupen Berendsen

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Christer Wohlin

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- €5 - 14
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Sofiedal i Hudiksvall, org.nr. 716413-6561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Sofiedal i
Hudiksvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Sofiedal i Hudiksvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar n g s - . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
innefattar defta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: ’

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall den 19/ S 2021
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