HSBs brf Sofiedal i Hudiksvall
Org.nr 716413-6561

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsférening Sofiedal med site i Hudiksvall (org.nr 716413-6561)
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Sofiedal 8:3, byggd &r 1991 i vilken man upplater ldgenheter och

lokaler. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
151 lagenheter (bostadsratt) 11131
111 garage
54 bilplatser
4 husbil/husvagn
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-15. P& stimman deltog 43 medlemmar. P3
stdmman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Féreningen hade vid drets slut 152 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under &ret har varit:

Christer Wohlin ordférande, ledamot

Birgit Varhammar vice ordférande, ledamot

Christina Nilsson sekreterare, ledamot

Christer Wallin ledamot

Elin Podoll ledamot

Stefan Eriksson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

I'tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Birgit Varhammar och Christina Nilsson.

Styrelsen har under dret héllit 8 sammantraden.
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Firmatecknare har varit Christer Wohlin, Stefan Eriksson/Forvaltare, Birgit Varhammar och
Elin Podoll, tva i férening.

Revisor har varit Rolf Agren vald vid foreningensstamman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Ulf Hanell och Leif Ohlsson.
Representant vid HSB féreningsstimma har varit Birgit Virhammar.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Tisdagsluncher, Surstrémmingsskiva, Julfest, Modevisning,
Syjunta, Boule, Biljard samt Qigong.

Styrelsens kommentarer: Fritidskommitténs och 6vriga aktiviteter ar mycket uppskattade
och védlbesokta. Vi representerar en levande Bostadsrattsforening.

Studieverksamhet

Styrelsemedlemmar har medverkat i styrelseutbildning, samt utbildning i Soderhamn, utav
UH plan.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Forvaltare har varit Stefan Eriksson tom augusti, Magnus Jonsson aret ut.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhalisfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsdttning till underhdllsfond ingar endast underhallsatgirder som beddms vara av sidan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhdlisfond: 319 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 25 September 2019.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

o
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AR UNDERHALLSATGARD

2015 Malning betongsocklar,underhalisspolning, fortsatt byte av
amaturer,justering grasmattor, och nedtagning utav hick och buskage.

2016 Forbattring utav ventilation,miljésophus,byte av garagebelysning,
reparation tak Hus 1,underhallsspolning ink6p 2 tvattmaskiner.

2017 Miljosophus,byte av hissdﬁrrsautomatik 3 hissar,forbattring utav
utemiljd,statusbesiktning av hissar, underhallsspolning, gjort 4
husbilsparkeringar och 1 carport, inkdp 4 tvittmaskiner och 1 torkskap.

2018 Byte samtliga garageportar,Montering utav 4 testtak pa balkonger,
Uppfraschning utav lekpark,Uppgradering/Ombyggnation av 2
hissar.Férdigstéllande utav nytt styrelserum. Pabérjad byggnation utav ny
lagenhet.

2019 Fardigstéllande utav ny lagenhet i Hus 1, uppgradering/Ombyggnation
utav 1 hiss, pabdrjat mélning balkonger, fortsatt byggnation utav tak p3
balkonger, pabérjat renovering utav gargepanel med platbeslagning.

Foreningen planerar féljande framtida underh3lisatgirder/investeringar.

AR | UNDERHALLSATGARD

2020 Uppgradering /ombyggnation utav 2 hissar,malning utav balkonger, byte
av ytterportar i 9 hus kompletterade med kodlas,malning utav trapphus,
fortsatt byggnation utav tak pa balkongerna avslutat renovering
garagepanel med platbeslagning.

2021 Uppgradering/ombyggnation av 2 hissar, byte expantionskirl,mélning
trapphus.

2022 Uppgradering/ombyggnation 2 hissar

2023 Lagning asfaltytor,ev byte 2 st tvittmaskiner

2024 Malning samtliga trapphus,Ny lekutrustning,Rep Staket

Foreningen har paborjat med stérre investering av balkongtak, balkongmalning, tva nya

hissar, renovering garagepanel, byte av ytterddrrpartier m. kodlas. Detta beriknas vara klar
2020-2021.
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Forvdntad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 0,9 %.

I budget for 2020 ingdr 295 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hja manadsavgifterna med 1 % fér 2020.

Arsavgiften dr i genomsnitt 902 kr/m? 2020.

Motivering till ev. avgiftshojning: Avgifthjningar samt nyinvestering.

Medlemsinformation

Av féreningens 151 medlemsligenheter har under aret 13 éverlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 217 och under ret har det avgtt 4 medlemmar. Antalet

medlemmar vid rakenskapsarets slut var 213.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 10 644
Rorelseresultat i tkr 2417
Resultat efter finansiella poster i tkr 469
Balansomslutning i tkr 122410
Soliditet % 21,2
Arsavgift/kvm* i kr 900
Driftskostnad/kvm i kr 422
Rantekostnad/kvm i kr 176
Bankskuld/kvm i kr 8 445

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2018

10390
2 849
810
123734
20,1
895
375
185

8 766

2017

10 275
2934
448
125 469
19,1
885
398
226
8972

2016

10179
2938
310
126 708
18,6
876
396
239
9150

Under 2019 har bostadsrattsytan utékas med 53 m2 vilket paverkar nyckeltalen.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2015

10162
3572
254
128 393
18,1
876
368
300
9319

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamfdrbarhetavseende driftkostnader mellan &ren inte dr méjligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan ren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre  Balanserat

insatser avgifter  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 7 756 346 4462755 11786467 810 305
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 810 305 -810 305
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 319 000 -319 000
Upplatelse under aret 34 165 595 835
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -497 062 497 062
Arets Resultat 469 497

Belopp vid arets utgdng 7 790 511 595835 4284693 12774834 469 497

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan: 4 462 755
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 319 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -497 062
Fondbehallning vid arets slut: 4284693

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 12774834
Arets resultat 469 497
Summa 13 244 330

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 13 244 330

Resultatet av féreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Y
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsiittning Not 2 10 644 395 10390 376
Summa rorelseintékter 10 644 395 10 390 376
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 700 835 -4169 002
Ovriga externa kostnader Not 4 -605 705 -501 329
Underhall enligt plan Not 5 -497 062 -483 763
Personalkostnader och arvoden Not 6 -66 031 -88 592
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -2 357 836 -2 298 489
Summa rérelsekostnader -8 227 470 -7 541 175
Rérelseresultat 2 416 926 2 849 201
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande poster 3957 8215
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 950 906 -2038 311
Ovriga finansiella poster Not 8 -480 -8 800
Summa finansiella poster -1 947 429 -2 038 896
Arets resultat 469 497 810 305

6
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HSB - dir mijfighetarna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 117371038 118 329 730
Pagdende nyanldggningar Not 10 245 266 650 186
Summa materiella anliggningstillgingar 117 616 304 118979916
Summa anldggningstillgangar 117 616 304 118979 916

Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4139 1687
Avrikningskonto HSB 917 264 874 297
Ovriga kortfristiga fordringar (SBAB) Not 11 365 875 210
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 461 905 340 391
Summa kortfristiga fordringar 1749 183 1216 585
Bank Not 13 3044 041 3537550
Summa kassa ach bank 3044 041 3537550
Summa omsiéttningstillgangar 4793 224 4754 135
Summa tiligangar 122 409528 123734 051
7
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7790511 7 756 346
Upplatelseavgifter 595 835 0
Fond for yttre underhall 4284 693 4 462 755
Summa bundet eget kapital 12671 039 12219 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12774 834 11786 467
Arets resultat 469 497 810 305
Summa fritt eget kapital 13 244 330 12 596 772
Summa eget kapital Not 14 25915370 24 815873
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 76 198 281 77 923 281
Summa lingfristiga skulder 76 198 281 77 923 281
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 801 941 19 186 648
Medlemmarnas inre fond Not 16 126 573 139 076
Leverantorsskulder 967 079 308 309
Aktuell skatteskuld Not 17 22122 1174
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter Not 18 1378 162 1 359 689
Summa kortfristiga skulder 20295 877 20 994 897
Summa skulder 96 494 158 98 918 178
Summa eget kapital och skulder 122 409528 123734 051
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HSB - didr mijligheterna hor

Not1  Redovisnings-

och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamférelsetalen Driftskostnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriknas f3. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdii

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 50 855 033 k.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintakt garage och bilplatser

Hyresintakt dvrigt

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhéllning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsakringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader overlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
‘Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

Underhall enligt plan

Underhall tvéttstuga

Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall huskropp utvindigt

Underhall mark och utemiljé

Underhall garage och bilplatser
Underhall ovrigt (SBA)
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2019-01-01

Org nr716413-6561

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
10017 817 9910 934
444 987 443 595
9200 10 400

148 425 0
23 136 24 067
830 1380

10 644 395 10 390 376
-872 931 -468 053
-282 571 -306 640
-1192 626 -1214 588
-353 679 -382 178
-225 892 213777
-3 563 -3414
-183 537 -158 089
-126 300 -44 640
-1 007 389 -996 256
-108 817 -104 254
-217 240 -193 510
-126 290 -83 603
-4 700 835 -4 169 002
-13 488 -13 675
-403 513 -391 289
-21 109 -24 783
-5401 -17 598

-6 677 0
-105 579 -4 984
-938 0

-49 000 -49 000
-605 705 -501 329
0 -98 652

0 -63 168

-111 402 -9 950
0 -104 379

-35 584 -100 715
-79 664 -63 076
-270 412 -43 823
-497 062 -483 763

%(J
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Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Markanlédggningar

Ovriga finansiella poster
Bankavgifter

1
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-57 300 -68 950

-1 630 -296
3000 -3 000

-10 101 -16 346
-66 031 -88 592

-2 351051 -2291 705
-6 785 -6 785

-2 357 836 -2 298 489
-480 -8 800

-480 -8 800

7
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 135903 781 134 650 934
Arets investering byggnader (ombyggn Igh) 536 644 0
Arets investering byggnader hissrenovering (garageportar) 862 500 1252 847
Ingdende anskaffningsvirde mark 3400 537 3400537
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 203 540 203 540
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 140 907 002 139 507 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -21 170 213 -18 878 508
Arets avskrivningar byggnader -2 351 051 -2291 705
Ingéende avskrivningar markanliggningar -7915 -1131
Arets avskrivningar markanléggningar -6 785 -6 785
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 535 964 -21178 128
Utgaende bokfort viirde 117 371 038 118 329 730
Bokforda virden byggnader 113 781 661 114 733 568
Bokforda virden mark 3400537 3400537
Bokforda viirden markanldggningar 188 840 195625
Fastighetsbeteckning: Sofiedal 8:3 i Hudiksvall
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1991 52 000 000 10200 000 62 200 000 55200 000
Lokaler 1471 000 1 593 000 3 064 000 2791 000

53471 000 11793 000 65264 000 57991 000

Ingdende virde pdgdende nyanldggningar

Arets Investering (balkongtak)

Omklassificering till Byggnader & Mark (ombyggn Igh )
Omklassificering till Byggnader & Mark (hissrenovering )
Utgdende virde pagéende nyanliggningar

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
SBAB

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB
Forutbetald fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

Not 10 Pagaende nyanliggningar

650 186 0
245 266 650 186
-75 186 0
-575 000 0
245 266 650 186
19 699 210
346 176 0
365 875 210
119700 108 817
99 818 36 564
240178 137 596
2209 2104

0 55310

461 905 340 391



HSBs Brf Sofiedal | Hudiksvall

Roas Org nr 716413-6561
Not13  Bank
Léns{orsidkringar 3044 041 3537550
3044 041 3 537 550
Mediems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 7 756 346 4 462 755 11786 467 810 305
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 810 305 -810 305
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 319 000 -319 000
Upplatelse under éret 34 165 595 835
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -497 062 497 062
Arets Resultat 469 497
Belopp vid arets utgang 7790 511 595835 4284693 12774 834 469 497

Not15 Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,49% 2020-06-07 13 589 347 1073 655
SBAB 1,49% 2020-06-17 2487 594 177 900
Swedbank 2,13% 2021-08-03 35602 731 1 000 000
Swedbank 1,93% 2022-03-11 26 250 000 500 000
Swedbank 2,17% 2023-12-21 16 070 550 225 000
94 000 222 2976 555

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 198 281
Amorteringar inom 2-5 dr berfiknas uppga till 11906 220
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 79 117 447

Foreningen har tva 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och dr att betrakta som kortfristigt,
men fBreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning, kommunalborgen finns £5r alla 1an

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

Not 17  Aktuell skatteskuld

139076 144 088
-12 503 -5 012
126 573 139 076

Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld fSregdende ar

22122 0
0 1174
22122 1174
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda jntakter ’
Upplupna I8ner och arvoden
Upplupen el. vatten, vérme, renhallning
Upplupna riintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetstorvaltning
Férutbetalda drsavgifter och hyror

Hudiksvalldy Y 2020

s
Birgit Yérhammar “Christer Wallin

\

[ Sl / [L"'—' tgﬁ/’-‘

(\ Ch/ljsffmi' Nilsson Elin Podoil \ N

Vér revisionsberittelse har avgivits 2020- O§ / /}f
s & )
- A /\3 A
C’\_,('/ -~ {/“C’/" m f‘\/ N—

Rolf Agren ’ /
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Revisor vald av foreningsstimman

14

Org nr 716413-6561

58 500 68 600
158 464 174 209
241229 245 833
15 000 14 000

6 748 102 248
898 221 754 799
1378162 1359 689

\W

Chrl ter Wohlin

Stefan Eriksson =



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sofiedal i Hudiksvall, org.nr. 716413-6561

- Rapport om &rsredovisningen

{itlalanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Sofiedal |
Hudiksvall for &r 2019,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resuitatrikningen och baiansrakningen.

Grum far uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

"Vianser att e revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt )
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer & nddvéndig for att uppratta en
érsredovisning som inte innehdller n4gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tilampligt, om frh&llanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift tifldmpas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ til att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intsmational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Witt mél & aft uppna en
rimlig grad av s2kethet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet
&ren hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti far att en ravision
som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | &rsradovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instafining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskema for vésentiiga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat ufifrin dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r fillrickliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fdr att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en ftrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lmpliga med hansyn il
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

*  drarjag en slutsats om tmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandst av
érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
Inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhatsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att foristta verksamheten. Om jag drar
Slutsatsen att det finns en vésentiig osakerhetsfaklor, méste
jag 1 revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pé
Upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

*  utvirderar ag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och hindelsema pa eft sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks3 informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den f¥reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om
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&rsredovisningen ger en rattvisande bild av fbreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utféit en
revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Sofiedal i Hudiksvall
for & 2019 samt av férslaget till dispositioner betréiffande
f6reningens vinst eller frlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har | ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte & forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsaigérder som utfirs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forh&llanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,
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