STADGAR

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

LANTMATAREN

Hudiksvall

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Lantmé&taren.
§2
Féreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostédder eller andra ldgenheter

under nyttjanderétt fér obegrénsad tid. Medlems rétt inom féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt sdte i Hudiksvall.
RAKENSKAPSAR
§ 4

Féreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar.

MEDLEMSKAP
§5

Ansékan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till att prévas av styrelsen.
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Den, till vilken bostadsratt 6vergatt, far ej vdgras intrdde i féreningen om féreningen
skéligen kan néjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsrétt 6vergdtt till bostadsrdttshavarens make far intrdde i féreningen ej végras
maken. Detsamma géller om bostadsrétt till bostadsldgenhet 6vergétt till bostadsrétts-
havaren nédrstdende, som varaktigt sammanbodde med honom.

ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt dger andra och tredje styckena tilldmpning endast
om bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar.

Med makar jamstélls sammanboende.
Férvarvare av bostadsrdtt, som vagrats intrdde i féreningen, kan inom en manad fran det
han fick del av beslutet hdrom hédnskjuta tvisten till hyresndmnden.

§6

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

AVGIFTER
§7

Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av grundavgift skall beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsrétt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens I6pande utgifter, s
och fér de i § 8 angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrétternas yta
och erlaggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning fér vdrme, vatten, renhélining eller elektrisk kraft skall
eridggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlataren av bostadsrédtten svarar tillsammans med férvérvaren for att Overlatelseavgiften
betalas. Pantsédttningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna skall betalas p3 det satt
styrelsen bestdmmer.

Utdver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till féreningen icke avkrévas bostads-
rdttshavare eller annan medlem.



Sida 3

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST
§8

For bostadsradttshavarnas ldgenhetsunderhall skall &rligen, senast frdn och med det verksam-
hetsar, som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastigheter genom-
forts, avséttas ett belopp enligt styrelsens férslag motsvarande minst 0,3 % av byggnads-
kostnaden fér féreningens hus till en fond fér inre reparationer. Det avsatta beloppet
férdelas p& de enskilda ldgenheterna efter ldgenheternas yta och féres p4 séarskilt konto fér
varje lagenhet. Fonden &gs av bostadsrattshavarna personligen till den del som utvisas av
kontot. Foér bestridande av kostnader fér reparation eller desinfektion inom bostadsrétts-
havarens ldgenhet i den man dessa av styrelsen payrkats eller godkénts sdsom behévliga,
far bostadsréattshavare ur fonden lyfta erforderligt belopp. Sedan bostadsrétt 6vergatt till
annan eller nyttjanderatt till ldgenhet forverkats enligt § 32, dger bostadsrattshavaren,
sedan styrelsen av hans andel i fonden anvént erforderligt belopp till behévliga reparationer,
lyfta aterstoden.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast frdn och med
det verksamhetsadr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér fére-
ningens hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det Gverskott som kan uppsta pa féreningens verksam-
het.

STYRELSE OCH REVISORER
§9

Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse om fem ledaméter, som viljs p&
ordinarie féreningsstdmma for en tid av tva &r. Av de av féreningen valda styrelseleda-
moter avgar arligen 2 respektive 3.

Vidare véljs pa ordinarie féreningsstdmma tva styrelsesuppleanter for en tid av ett &r.

Styrelseledamot och suppleant skall vara mediem i féreningen, bosatt i féreningens hus och
myndig.

Om féreningen har statligt bostadslan kan, utéver styrelsens ordinarie ledaméter, en

ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande. Denna ledamot
har ingen rost utan utévar endast myndighetens insyn i féreningen.

§10
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet nédrvarandes antal dverstiger hilften av

hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsférhet
minsta antalet ledam®&ter &r n&rvarande, enighet om besluten.
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§ 11

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamaoter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§12

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjélv inte beh6ver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorgani-
sation.

§13

Utan féreningsstdmmas bemyndigande fér styrelsen ej avhinda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 14

Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvalt-
ningsberéttelse) samt redogdrelse f6r féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och fér stéllningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning).

att upprétta budget och faststélla &rsavgifter fér det kommande rédkenskapséret.

att  minst en géang &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastig-
heter samt inventera 6vriga tillgidngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att minst en méanad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revi-
sorernas beréttelse skall framléggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret, samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

8§15

Tvé revisorer jimte en suppleant utses av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess
ordinarie stdmma hallits.

Om fdreningen har statligt bostadslan kan, utéver féreningens ordinarie revisorer, en revisor
och en suppleant utses i enlighet med Idnets beviljande. Denne utévar endast myndighetens
insyn i féreningen.
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Revisor dligger:

att  verkstilla revision av féreningens rdkenskaper och férvaltning, samt

att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revisions-
beréattelse.

FORENINGSSTAMMA
8§16
Ordinarie féreningsstdmma halls en gadng om &ret fére mars manads utgdng.
Extra stimma halls d3 styrelsen finner omstindigheter dartill féranleda och skall dérjamte
av styrelsen utlysas d4 revisorerna eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade medlemmar

didrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall férekomma
pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stdmma skall
angiva de drenden, som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som icke bor inom fastig-
heten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Anslagen skall uppséttas och de skriftliga kallelserna avséndas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

§17

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen
anmaéla drendet hos styrelsen minst en vecka fére stdmman.

§18

P& ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Uppréttande av férteckning dver narvarande medlemmar.

b) Val av ordférande och sekreterare vid stdmman.

c) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststédllande av balansrdkning.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust.

i Frdga om arvoden.
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k) Styrelsens férslag till inkomst- och utgiftstat for nésta ar.

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
m) Val av revisorer och suppleant.

n) Val av valberedning.

o) Ovriga anmaélda drenden.

P& extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

8§19

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér
medlemmarna.

§ 20
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberédttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina fdrpliktelser mot féreningen.

Bostadsrdttshavare mé |ata sig representeras av befullméaktigat ombud, som skall vara
antingen medlem av den réstberéttigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen f&r pd grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéattigad.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet dar ej narvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland andra frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras
fér giltighet av beslut behandlas i 9 kap. § 23 i bostadsrittslagen av 1991.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§ 21

Bostadsréatt upplates skriftligen och far endast upplatas till medlem i féreningen. Upplatel-
sehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och képeskilling. Savél
G6verldtare som forvarvare skall underteckna avtalet. Om sérskild avgift f6r upplatelse av
bostadsrédtt (uppladtelseavgift) skall uttas, skall &ven den anges.
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§ 22

Har bostadsratt évergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrédtten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrét-
ten. Sedan tre ar férflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
méanader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrétts-
havarens déd eller att ndgon, som ej fir vagras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsrétten
och s6kt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja
bostadsratten pa offentlig auktion fér dédsboets rékning.

§ 23

Har den till vilken bostadsratt 6évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som ej far vdgras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och
s6kt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostads-
rdtten pa offentlig auktion f6r innehavarens rakning.

§ 24

Har beslut fattats om en vésentlig avgiftshéjning fér bostadsréatten, far bostadsréttshavaren
efter uppsédgning fradntrdda bostadsratten, om det inte dr oskéligt mot féreningen eller dess
medlemmar att bostadsréatten frdntrads. Uppségning skall ske inom tre ménader frén den
dag da bostadsrattshavaren fick kdnnedom om avgiftshéjningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 25

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for fastigheternas skick i dvrigt.

Till Idgenhetens inre rdknas savél rummens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, inredning samt armaturer fér vatten och aviopp i kék, badrum och
ovriga utrymmen, elektriska uttag samt ledningar fran huvudstrémbrytare, ringledning, glas
och bagar i lagenhetens fonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrattshavaren
svarar dock ej fér underhall av yttersidorna av ytterdorrar och fénsters bagar och karmar
och ej heller f6r underhall av radiatorer och ledningar for ldgenhetens férseende med varme
eller av stamledningar fér avlopp och for ldgenhetens férseende med vatten och elektricitet.
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Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardslshet eller for-
summelse av ndgon som hér till hans hushdll eller som dér géstar honom eller av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rdkning. Ifriga om
brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke vallat géller vad som sagts nu dock endast
om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
ldgenheten.

§ 26

Bostadsréttshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen féreta avsevérd férdndring i lagen-
heten.

§ 27

Bostadsrédttshavaren &r skyldig att vid Idgenhetens begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hdrvid stélla sig till
efterréttelse de ordningsregler och &vriga sérskilda féreskrifter som féreningen meddelar.
Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom
sjélv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 25 tredje stycket.

Gods som veterligen ér, eller med skél kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far icke
inféras i lagenheten.

§ 28

Bostadsrattsféreningen har rétt att erhalla tilitrade till ligenheten nér det behdvs for att
utéva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§ 29

Bostadsrattshavare fér ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppl4ta ldgenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej &r i tillfalle att anvdnda sin bostadsldgenhet, far
uppléta ldgenheten i dess helhet i andra hand, om styrelsen lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstadnd skall 1dmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal fér upplatel-
sen och féreningen ej har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrédnsas
till viss tid och férenas med villkor.

Om styrelsen vdgrar samtycke till uthyrningen kan bostadsrattshavaren 3 tillstand till
uthyrningen prévad av hyresndmnden.
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§ 30

Bostadsréattshavare far icke anvdnda ldgenheten till annat &ndam3l dn det avsedda. Fore-
ningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller
annan medlem. '

§ 31

Bostadsréttshavare far ej inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér féreningen eller annan medlem.

§ 32

Nyttjanderatten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r férverkad
och féreningen séledes beréttigad att uppsédga bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrédttshavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tvd vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplter
ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med §§ 30 eller 31,

4, om bostadsréttshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsléshet &r vallande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren genom underldtenhet att utan oskaligt dréjsmal under-
ratta styrelsen om férekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som en-
ligt 8§ 27 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt ndmnda paragraf 8ligger bostadsréttshavare,

6. om i strid med § 28 tilitrade till ldgenheten végras och bostadsrattshavaren
ej kan visa giltig ursdkt,

7. om bostadsréttshavaren asidosétter annan honom &vilande skyldighet och det
méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderéitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppségning pé grund av férhadllande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.
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Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning
fér skada.
OVRIGA BESTAMMELSER
§ 33
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt kap. 9 § 29 bostadsréttslagen.

Uppstar 6verskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter
ldgenheternas yta.

§ 34

I allt varom e har ovan stadgats géller 1991 ars lagstiftning om bostadsrétt.

Att foljande stadgar blivit antagna p& féreningsstdmma den 21 mars 1994 och
féreningsstdmma den 12 april 1994 betygar undertecknade styrelseledaméter.

Hakan Lundberg Ake W Broberg

Namnteckningarna bevittnade

E Stolt K A Krantz



