HSBs brf Kristineberg i Hudiksvall
Org.nr 716413-3808

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Kristineberg med séte i Hudiksvall (org.nr 7164183-
8808) far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen dger fastigheterna Kristineberg 6:2, 6:4, byggd ar 1982 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingér styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrittstilligg ingar. Fran 2020 har foreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
169 lagenheter (bostadsritt) 12 129
1 lokaler (hyresritt) 42
104 garage
47 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. P4 stdmman deltog 36 medlemmar, samt fyra
(4) ovriga deltagare. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor, samt motion om
julgranar.

Foreningen hade vid arets slut 170 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Magnus Jonsson ordférande

Roland Johansson vice ordférande

Marina Sundstrém-Hoglund sekreterare

Karin Svensson ekonomiansvarig

Jan Wallinder miljéansvarig

Margareta Lindberg studieorganisator

Stefan Haakonsen ledamot

Stefan Eriksson (fram till okt-19) HSB-ledamot, utsedd av HSB Sédra Norrland

Margareta Jansson (fran nov-19) HSB-ledamot, utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma 2020 4r: Marina Sundstrom-Hoglund, Karin
Svensson och Stefan Haakonsen.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare har varit Magnus Jonsson, Karin Svensson, Roland Johansson och Stefan
Eriksson (fram till okt-19), Margareta Jansson (fran nov-19), tvé i forening.

Revisorer:
Lisbeth Andersson ir av stimman vald revisor, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Patrik Stigenberg och Britt Johnsdotter.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.
Fritids & studieverksamhet

Margareta Lindberg har i egenskap av studieorganisatér varit ansvarig for fritids &
studieverksamheten.

Studieverksamhet

Under aret har studiecirklar i friskvard, vavning, nitlagning och matlagning for herrar
hallits i samarbete med ABF.

Triadgéardsgrupp har bidragit till utemiljén inom héghusomrédet, Detta arbete fortsitter
dven under 2020 med plantering i krukor och rabatter.

Friskvardsgruppen "tisdagsklubben”, genomfor varje tisdag aktiviteter mellan kl. 10 — 12
med cirka 20 — 25 deltagare varje gang. Gruppen promenerar efter egen forméga, och samlas
sedan i gillestugan 1 hus 7 for att dricka kaftfe.

Hostterminen avslutas med en lunch pa CUL.

Varterminen som haller p till maj/juni, avslutas med en gemensam resa dér alla i Brf
Kristineberg dr vilkommen att folja med.

Vivcirkeln har sina triffar tisdagskvillar mellan kl. 17.80 — 20.00. For ndrvarande dr man
fyra deltagare som vidver mattor, dukar och andra textilier.

Nitlagningsgruppen haller till i hobbylokalen i hus 18. Antalet deltagare dr 6 — 8 stycken.
Man triffas mellan 15 — 20 ganger, och avslutning dr under varkanten runt pask.

Matlagning for herrar halls en gdng i manaden hos deltagarna.

For allas trevnad har vi en flaggstang dir HSBs flagga vajar, utom pé allménna flaggdagar
da givetvis den svenska flaggan 4r hissad.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som éarligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhéllsfonden omfattar inte stérre underhall som t.ex. takbyten och hissbyten eftersom
K38 metoden tillimpas for avskrivning av sddana underhéllsatgirder. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 947 000 kronor och foljer faststilld

underhéllsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2019-09-19.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort fsljande storre underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Fonsterrenovering laghussidan
Styr och reglerutrustning
2016 Fonsterrenovering laghussidan avslutning, samtliga hus avklarade.
Fonsterrenovering hoghus 11 & 13.
Taktvitt kvartersgard & hus 13.
2017 Forandringar av gronomraden pa hoghussidan.
Rep av taksprang pa hoghus 9, 11 & 13
Tvitt av tak pd hus 9 & 11.
Byte av maskiner 1 tvittstugor.
2018 Fonsterrenovering hoghus 7 & 9
Ombyggnation av torkrum vid tvittstuga pa laghussidan.
Ombyggnation av soprum for att kunna ta hand om matavfall.
Tvitt av tak pa hus 7.
Byte av maskiner 1 tvittstugor.
2019 Byte av samtliga 104 garageportar.
Férdigstillande av gruppanslutning Telenor bredband, IP-telefoni och
digital-TV.
Inférande av individuell métning av el (IMD-el).
Byte av maskiner 1 tvittstugor.
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Féreningen planerar foljande framtida underhéllsatgirder enligt underhéllsplan.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 - 2024 | Fasader pa laghussidan (mélning).
Malning trapphus i héghus.

Lopande underhall enligt underhéllsplan.
Genomgang och byte av elinstallationer.

Forvéntad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2%.

[ budget for 2020 ingar 865 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1,5% for 2020.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 695 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 169 medlemsldgenheter har under aret 20 6verldtits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 214 och
antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 213.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 tkr 8 714 8 079 8015 7 928 7 906
Rorelseresultat 1 tkr 1 062 778 1 436 547 1 607
Resultat efter finansiella poster 1 tkr 528 435 652 -353 898
Balansomslutning i tkr 49 498 49 707 50 323 50 475 51621
Soliditet % 33,4 32,2 30,9 29,5 29,6
Arsavgift/kvm* i kr 685 671 665 658 658
Driftskostnad/kvm i kr 392 375 370 353 333
Rintekostnad/kvm 1 kr 53 53 68 76 81
Bankskuld/kvm i kr 2 362 2 452 2 5438 2 633 2 724

*Arsavgiften 2019 bestar utav 8 308 476 kr genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats
vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte dr mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas fordandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 2 715 500 1 607 938 11254114 435 232
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 435 232 -435 232
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 947 000 -947 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -697 083 697 083
Arets Resultat 528 174
Belopp vid érets utgang 2715500 1 857 855 11 439 429 528 174
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1 607 938
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 947 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -697 083
Fondbehallning vid arets slut: 1857 855
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 11 439 429
Arets resultat 528 174
Summa 11 967 603
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning 11 967 603

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid drets utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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HSB - dér méjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8714 012 8078 800
Summa rorelseintakter 8714 012 8 078 800
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 777 482 -4 566 200
Ovriga externa kostnader Not 4 -932 018 -474 428
Underhall enligt plan Not 5 -697 083 -1164 218
Personalkostnader och arvoden Not 6 -134 962 -102 567
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar Not 7 -1110 686 -993 271
Summa rorelsekostnader -7 652 230 -7 300 684
Rorelseresultat 1061 781 778 116
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 883 536
Réntekostnader och liknande resultatposter -640 209 -647 315
Resutat frdn ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 98 719 303 895
Summa finansiella poster -533 608 -342 884
Arets resultat 528173 435232
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anléggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 43850533 42 693 284
Pagéende nyanldggningar Not 10 15080 0
Inventarier och installationer Not 11 21457 1480
Summa materiella anliggningstillgdngar 43887070 42 694 764
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 1128120 2382720
Summa finansiella anliggningstillgingar 1128120 2382720
Summa anldggningstillgangar 45015 190 45077 484

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 131 129
Avrikningskonto HSB 622317 629 713
Aktuell skattefordran Not 13 0 1514
Ovriga kortfristiga fordringar 19 370 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 459 554 275907
Summa kortfristiga fordringar 1101372 907 807
Bank Not 15 3381199 3721 687
Summa kassa och bank 3381199 3721 687
Summa omsattningstillgangar 4 482 571 4629 494
Summa tiligangar 49 497 762 49 706 978
7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

2019-12-31

HSBs Brf Kristineberg | Hudiksvall

2018-12-31

2715500 2715 500
1857 855 1607938
4573355 4323438
11439429 11254114
528174 435232
11967 603 11 689 346
16 540 958 16 012 784
18 120332 28 749 136
18120332 28749 136
10 628 804 1 100 000
2605 188 2433911
623 445 199 454

21 696 7330

768 767

956 572 1203 597

14 836 472 4945059
32 956 804 33694195
49 497 762 49 706 978
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt oévriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fordandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frédn 2019 vilket p8verkar jamfdrelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,88% av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 35 605 240 kr.

\ g/ Uj"
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Org nr 716413-3808

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 8308476 8 145 564
Hyresintékt lokaler , 450 -150
Hyresintékt garage och bilplatser 401 475 354 370
Hyresintékt dvrigt 31750 32200
Arsavgift konsumtionsavgift el 153 468 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 278 850 0
Auvsatt till inre fond -485 005 -485 005
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24 551 31811
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare -3 10
8714 012 8078 800
Reparationer -474 663 -431 413
El -644 231 -267 368
Uppvarmning -1 150997 -1 170 560
Vatten -426 266 -415911
Renhéallning -308 210 -389 784
Bevakningskostnader -2 104 -8 099
TV, bredband, iptelefoni -139 764 -190 778
Serviceavtal -64 037 -59 964
Fastighetsskotsel och lokalvérd -987 174 -998 389
Forsékringar -162 164 -148 080
Fastighetsskatt -206 100 -182 890
Ovriga driftskostnader -211 772 -302 963
-4 777 482 -4566 200
Externt revisionsarvode -24 088 -14 000
Forvaltningskostnader -364 370 -352 857
Kostnader Gverlatelse och panter -23 692 -32010
Foreningsverksamhet -23 602 -419
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -404 377 -4 692
Konsulter -37 189 -15 750
Medlemsavgifter HSB -54 700 -54 700
-932 018 -474 428
Underhall byte armaturer 0 -29 347
Underhéll golvbrunn 0 -12 000
Underhall tvittstuga -212 708 -188 342
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -269 316
Underhall fonster renovering -484 375 0
Underhall tak 0 -365 002
Underhall mark och utemiljo 0 -54 373
Underhall 6vrigt 0 -245 838
-697 083 -1164 218
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HSB - ddr mbjligheterna bor

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -98 600 -65 000
Ovriga arvoden -4 000 -10 000
Revisionsarvode -3900 -5 000
Sociala avgifter -28 462 -22 567
-134 962 -102 567
Not 7  Avskrivningar

Byggnader -1 106 023 -991 791
Inventarier -4 663 -1 480
-1 110 686 -993 271

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Forséljning av vardepapper 98 719 303 895
98 719 303 895
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Not 9

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 57016 685 55750 771
Arets investering IMD 533292 156 539
Arets investering fonsterytterbigar 0 1109 375
Arets investering garageportar 1729 981 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 2187981 2187981
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 61 467 939 59 204 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -16 511 382 -15 519591
Arets avskrivningar byggnader -1 106 023 -991 791
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 617 405 -16 511 382
Utgaende bokfort virde 43 850 533 42 693 284
BokfSrda vdrden byggnader 41 662 553 40 505 303
Bokftrda vdrden mark 2187981 2187981
Fastighetsbeteckning: KRISTINEBERG 6:2 m. fl.
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1983 49 000 000 12200 000 61 200 000 54 800 000
Lokaler 1219000 1 031 000 2250 000 1 849 000
50 219 000 13 231 000 63 450 000 56 649 000
Not10 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering 15 080
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 15080 0
Not 11  Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 120 129 120 129
Avrets investeringar 24 640 0
Utgéende anskaffningsvirden 144 769 120 129
Ingdende avskrivningar -118 649 -117 169
Arets avskrivningar -4 663 -1480
Utgéende avskrivningar -123 312 -118 649
Utgdende bokfort viirde 21457 1480

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ovriga virdepappersinnnehav 1128120 2382720
1128 120 2382720

Marknadsvirdet uppgar till 1 144 159 kronor per 2019-12-31.

Not 13  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 1514
() 1514

Forutbetald forsakring 152533 148 297
Forutbetald kabel-TV och bredband 126 116 48 729
Férutbetald HSB 156 476 76 777
Forutbetald Home Solutions 15544 0
Forutbetald Securitas 2209 2104
Forutbetald Nord Hudik stid 6 676 0
459 554 275907
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S Org nr 716413-3808
Konto i SBAB 1 807 444 0
Konto i Handelsbanken 1573 756 3721 687

3 381200 3721 687
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 2715500 1607938 11254114 435232
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 435232 -435 232
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 947 000 -947 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -697 083 697 083
Arets Resultat 528 174
Belopp vid arets utging 2715 500 1857 855 11 439 429 528174

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,26% 2020-03-01 10 128 804 1 100 000
Stadshypotek 1,96% 2022-03-01 8 500 000 500 000
Stadshypotek 1,84% 2023-03-01 10 120 332 0
28 749 136 1600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 120 332
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppgs till 6400 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 20749 136
Féreningen har ett ldn som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men fSreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 52173 000 52 173 000
Summa stillda siikerheter 52173 000 52173 000
Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 2433911 2294 505
Avsittning 485 005 485 005
Uttag -313 728 -345 600
2605188 2433911
Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 21696 0
Slutskatteskuld foregiende ar 0 7330
21 696 7330
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 375 375
Arbetsgivaravgifter 393 392
768 767
13
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HSB - diir mblligheterna bor

Not 21 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden 3900 0
Upplupen Suez RH 0 8175
Upplupen TryggfSrebygg tviitstuga 0 215 500
Upplupen el. vatten, vérme, renhéllning 69 564 170 617
Upplupna réntekostnader 45298 48 347
Upplupen revision 15000 13500
Upplupen HSB 63 742 107270
Forutbetalda arsavgifter och hyror 759 068 640 188

956 572 1203 597
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Revisionsberattelse

Till freningsstdmman i HSB Brf Kristineberg i Hudiksvall, org.nr. 716413-3808

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kristineberg i Hudiksvall for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Ry FAr 1ittalanda
Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

-

Revisorn utsedd av HSB Rik

3 ; <
unags ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

ngsvale  ansvar
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Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt la

o T reamt of Y P,
forfattningar samt stadgar

J A
ren

Utta

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kristineberg i
Hudiksvall fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall den /57 £ 2020
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Bilaga till Not 12 Aktier, andelar och Virdepapper

Innehavet 2019-01-01 sdg ut enligt féljande

Typ Nr Forfall Belopp
PFO 974 PF 2020-03-02 300 000
Courtage pd kop 6 000
AIO 974 AS 2020-03-02 300 000
Courtage pa kop 6 000
AIO 962 AE 2019-02-11 200 000
Courtage pa kop 4 000
AIO 962 PF 2019-02-11 200 000
Courtage pa kop 4 000
AIO 964 AN 2019-04-01 230 000
Courtage pa kop 4 600
AIO 967 AS 2019-07-22 400 000
Courtage pa kop 8 000
AIO 967 PF 2019-07-22 200 000
Courtage pa kop 4 000
AIO 130AG 2020-04-02 230 000
Courtage pa kop 28 060
AIO 130AA 2020-04-02 230 000
Courtage pd kdp 28 060
2382720

Under aret har féljande inlésen gjorts
Typ Nr Forfall Belopp
AIO 962 PF 2019-02-11 -200 000
Courtage pa kop -4 000
AIO 962 AE 2019-02-11 -200 000
Courtage pa kop -4 000
AIO 964 AN 2019-04-01 -230 000
Courtage pa kop -4 600
AIO 967 AS 2019-07-22 -400 000
Courtage pa kop -8 000
AIO 967 PF 2019-07-22 -200 000
Courtage pa kdp -4 000
-1 254 600
Utgdende virde 2019-12-31 1128120

inlost 20190211

inlést 20190211

inlést 20190401

inlést 20190722

inlést 20190722

Avkastningen pé inldsta och befintliga virdepapper ser ut

enligt féljande:
AIO 967 AS
AIO 967 PF
AIO 962 PF
AIO 962 PF
AIO 964 AN

-8 000
-4 000
-4 000
-4 000
-4 600

-24 600

Avkastningen &r bokférd som resultat frén 6vriga anlaggningstillgdngar.

(se not 8)

Enligt kontoutdrag &r markandsvadet 1 144 159 kr per 2019-12-31



