HSBs brf Kristineberg i Hudiksvall
Org.nr 716413-3808

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Kristineberg med site i Hudiksvall
(org.nr 716413-3808) far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Kristineberg 6:2, 6:4, byggd ar 1982 i vilken man uppldter
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. [ forsakringen ingdr
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
169 lagenheter (bostadsratt) 12129
1 lokaler (hyresratt) 42
111 garage
3F bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-30. Pa stamman deltog 31 medlemmar, samt
tva (2) 6vriga deltagare. P& stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Stamman genomfdrdes genom postrostning.

Foéreningen hade vid arets slut 170 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Magnus Jonsson ordférande

Roland Johansson vice ordforande

Marina Sundstrém-Hoglund sekreterare

Karin Svensson ekonomiansvarig

Jan Wallinder miljéansvarig

Margareta Lindberg studieorganisator

Ewa Risén ledamot.

Margareta Jansson HSB-ledamot, utsedd av HSB Sodra Norrland
Ulf Viklund HSB-Suppleant, utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2021 ar: Magnus Jonsson, Roland
Johansson, Margareta Lindberg och Jan Wallinder

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Jonsson, Karin Svensson, Roland Johansson och
Margareta Lindberg, tva i férening.

Revisorer:
Lisbeth Andersson ir av stimman vald revisor, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Patrik Stigenberg och Britt Johnsdotter.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Fritids & studieverksamhet

Margareta Lindberg har i egenskap av studieorganisator varit ansvarig for fritids &
studieverksamheten.

Studieverksamhet

Under storre delen av aret har samtliga studiecirklar legat nere pa grund av corona
pandemin.
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska moms debiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell mitning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsuppltelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fr&n Skatteverket s& bor mervirdesskatt pé forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas frén och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran juni mdnad 2019. Det har gjort att
resultatet for perioden 2019-06-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-&rig underh&llsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhéllsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillimpar K3-regelverket. |
beriknad avsittning till underhéllsfond ingar endast underhallsatgérder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhallsfond: 865 000 kronor och féljer faststalld
underhallsplan.

Den &rliga fastighetsbesiktningen utfordes 2020-10-05.
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Under de sex senaste dren har foreningen genomfért féljande storre underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2015

Fonsterrenovering laghussidan
Styr och reglerutrustning

2016

Fonsterrenovering ldghussidan avslutning, samtliga hus avklarade.
Fonsterenovering hoghus 11 & 13.
Taktvatt kvartersgard & hus 13.

2017

Fordndringar av gronomraden pd hoghussidan.
Rep av taksprdng pd hoghus 9,11 & 13
Tvittavtakpihus9 & 11,

Byte av maskiner i tvattstugor.

2018

Fonsterrenovering héghus 7 & 9

Ombyggnation av torkrum vid tvattstuga pa ldghussidan.
Ombyggnation av soprum for att kunna ta hand om matavfall.
Tvatt av tak pa hus 7.

Byte av maskiner i tvittstugor.

2019

Byte av samtliga 104 garageportar.

Fardigstillande av gruppanslutning Telenor bredband, IP-telefoni och
digital-TV.

Inférande av individuell métning av el (IMD-el).

Byte av maskiner i tvittstugor.

2020

Fasadmaélning och panelbyte pd hus 16, 18, 20, 22, 24, 26 &
kvartersgdrden.
Byte av maskiner i tvattstugor.

" “Féreningen planerar foljande framtida underhallsadtgarder enligt underhallsplan. ™

AR

UNDERHALLSATGARD

2021-2024

Fortsattning av fasadrenovering pa lghussidan (panelbyte och
malning).

Malning av trapphus i hdghusen.

Lopande underhall enligt underhéllsplan.
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5%.

I budget fér 2021 ingdr 733 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,75% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 701 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 169 medlemsldgenheter har under dret 15 6verldtits. Ingen avsdgelse av
bostadsritt har skett under ret. Av dessa har 15 salts och ingen kvarstdr i foreningens

ago. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 213 och under &ret har det
tillkommit 22 och avgatt 22 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut

var 213.
Flerarsoversikt

2020
Nettoomsdattning i tkr 9321
Rorelseresultat i tkr 2160
Resultat efter finansiella posteritkr 1731
Balansomslutning i tkr 50056
Soliditet % 36,5
Arsavgift/kvm* i kr 695
Driftskostnad /kvm i kr 378
Réntekostnad /kvm i kr 38
Bankskuld/kvm i kr 2272

*Arsavgiften 2020 bestar utav 8 430 254 kronor genom den totala bostadsréttsytan.

2019

8711
1062
528
49 498
334
685
2
b3
2362

2018

8079
778
435

49707
32,2
671
375

5.3
2452

Ovriga nyckeltal dr beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

8015
1436
652
50323
30,9
665
370
68
2543

2016

7928
547
-353
50475
29,5
658
353
76
2633

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader oklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats

vilket medfér att full jimférbarhetavseende driftkostnad mellan aren inte dr mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Héar redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2020 till 2019.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets ingdng 2715500 1857855 11439429 528174
Vinstdisp enl. Staimmobeslut 528174 -528174
Innevarande ars avs/disp 671150 - 671150
Arets resultat 1731034
Belopp Vid arets slut 2715500 2529005 11296453 1731034

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 1857 855
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 865 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -193 850
Fondbehallning vid arets slut: 2529005

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 11296 453
Arets resultat 1731034
Summa 13027 488

Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny rakning 13 027 488

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

AMC
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 9320 551 8714012
Summa rorelseintakter 9 320 551 8714 012

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 603 689 -4777 482
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 005 041 -932018
Underhéll enligt plan Not 5 -193 850 -697 083
Personalkostnader och arvoden Not 6 -129 555 -134 962
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1228 488 -1 110 686
Summa rérelsekostnader -7 160 622 -7 652 230
Rorelseresultat 2 159929 1061782
Ffinansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 4217 7 883
Rantekostnader och liknande resultatposter -459 709 -640 209
Ovriga finansiella poster Not 8 26 597 98 719
Summa finansiella poster -428 895 -533 608
Arets resultat 1731034 528 173
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 44198 728 43 850534
Inventarier och installationer Not 10 16 940 21457
Pégdende nyanlaggningar Not 11 1196 934 15 080
Summa materiella anliggningstillgangar 45 412 602 43 887071

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 0 1 128 120
Summa finansiella anliggningstillgingar 0 1128120
Summa anlaggningstillgangar 45 412 602 45015191

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 131
‘.A}wéikningskonto HSB 1 346 024 622317
Ovriga kortfristiga fordringar 164 503 19370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 394314 459 554
Summa kortfristiga fordringar 1904 841 1101372
Bank Not 14 2738 186 3381199
Summa kassa och bank 2738 186 3381199
Summa omsattningstillgangar 4643027 4482571
Summa tillgangar 50 055 628 49 497 762
7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Swumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

HSBs Brf Kristineberg | Hudiksvall

2020-12-31

Org nr 716413-3808

2019-12-31

2715500 2715500
2529 005 1857 855
5244 505 4573 355
11296 453 11439429
1731034 528 174
13 027 488 11967 603
18 271 993 16 540 958
26 549 136 18 120 332
26 549 136 18 120 332
1 100 000 10 628 804
2472789 2605 188
529 665 623 445
26 628 21696

30 341 768
1075077 956 572
5234500 14 836 472
31783 636 32956 804
50 055 628 49 497 762
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1731 034 528 174

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1228 488 1110 686
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2959 522 1 638 860
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -79 761 -202 475
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* -73 168 362610
Kassaflode fran I0pande verksamhet 2 806 592 1798995
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2754 018 -2 278 353
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -24 640

Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgangar 1128 120 1128120
Kassaflode fran investeringsverksamhet - .

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut. -1 100 000 -1 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet T 100000 -1 100000
Arets kassaflode 80 694 -475 878
Likvida medel vid arets borjan 4003 516 4 351 400
Likvida medel vid arets slut 4084 210 4 003 516

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen. * exklusive skulder till kreditinstitut.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar bostadsréttsféreningens forandringar av bostadsrattsforeningens likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprattats enlligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebar att fGreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,0 % av
anskaffningsvardet. ‘

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p8 en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 35 578 643 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31
Arsavgifter bostader 8430254 8308 476

Arsavgiftsbortfall bostader -14 0
Hyresintakt lokaler 0 450
Hyresintakt garage och bilplatser 399 105 401 475
Hyresintakt vrigt 25757 31750
Arsavgift el 382133 153 468
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 304 050 278 850
Avsatt till inre fond -249 994 -485 005
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 28 805 24 551
Ovriga fakturerade kostnader 600 0
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare -145 -3

9 320 551 8714012
Reparationer -481 435 -474 663
Ventilationsrensning -16 029 0
El =707 454 -644 231
Uppvérmning -1 108 691 -1 150997
Vatten -426 009 -426 266
Renhéllning -377773 -308 210
Bevakningskostnader 0 -2104
TV, bredband, iptelefoni (ar 2020 not Ov ext kostn - datakommunikation) 0 -139 764
Obligatoriska besikiningar -61 673 0
Serviceavtal -57 342 -64 037
Hissar serviceavtal & besiktning -62 850 0
Fastighetsskétsel och lokalvérd -844 582 -987 174
Forsékringar -15253 -162 164
Fastighetsskatt -206 100 -206 100
Ovriga driftskostnader -101 218 -211772

-4 603 689 -4777 482
Externt revisionsarvode -14 250 -24 088
Férvaltningskostnader -385121 -364 370
Kostnader dverlatelse och panter -27 864 -23 692
Féreningsverksamhet -7075 -23 602
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto (2019 se not ovan) -506 750 -404 377
Konsulter -9 281 -37 189
Medlemsavgifter HSB -54 700 -54 700

-1 005 041 -932 018
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -193 850 -212708
Underhall fonsterrenovering 0 -484 375

-193 850 -697 083
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -87 800 0
Ovriga arvoden -10 000 -102 600
Revisionsarvode -5 000 -3 900
Sociala avgifter -26 755 -28 462

-129 555 -134 962

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1223970 -1 106 023
Inventarier -4 517 -4 663
Summa avskrivningar -1228 488 -1 110 686
Not8 Ovriga finansiella poster
Forséljning av vérdepapper 26 597 98 719
26 597 98 719
12
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 59279 958 57016 685
Arets investering IMD terbetaln av moms -132 145 533292
Arets investering byggnader, fasadrenovering etapp | (byte garageportar) 1704 309 1 729 981
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 187 981 2 187981
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 63 040 103 61 467 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -17 617 405 -16511 382
Arets avskrivningar byggnader -1223 970 -1 106 023
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 841375 -17 617 405
Utgdende bokfort virde 44 198 728 43 850 534
Bokforda varden byggnader 42 010 747 41 662 553
Bokforda vérden mark 2187981 2187981
Fastighetsbeteckning: Kristineberg 6:2 mfl
Taxeringsvirde Virdear Bygenad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1983 49 000 000 12200 000 61200 000 61200 000
Lokaler 1219000 1031 000 2250000 2250000

50 219 000 13 231 000 63 430 000 63 450 000

Stilld sékerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viarde

Avskrivning gérs enligt linjér metod under fem ar.

144 769 120129
0 24 640

144 769 144769
-123 312 -118 649
-4 517 -4 663
-127 829 -123312
16 940 21457

Not 11  Pagaende nyanldggningar

Ingéende vérde pagdende nyanldggningar
Arets Investering, fasadrenovering, etapp 2
Utgdende varde pagdende nyanldggningar

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ovriga virdepappersinnnehav

15080
1 181 854 15 ()80
1196934 15080

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetalt HomeSolution
Forutbetalt HSB

Forutbetalt Securitas

Forutbetalt Nord Hudik stad

128 120

0 128 120

172 452 152533
126 116 126 116
15 544 15544
80 202 156476
0 2209

0 6676

394 314 459 554
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Not14 Bank

HSBs Brf Kristineberg | Hudiksvall
Org nr 716413-3808

SBAB
Handelsbanken

11263 1 807 444
2726923 1573756
2738 186 3381200

Not 15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 2715 500 1 857 855 11439429 528 174
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 528 174 -528 174
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 865 000 -865 000
[anspréakstagande
av fond for yttre
underhall -193 850 193 850
Arets Resultat 1731034
Belopp vid érets utgang 2715500 2529005 11 296 453 1731034

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,46% 2025-03-01 9 028 804 1 100 000
Stadshypotek 1,96% 2022-03-01 8 500 000 0
Stadshypotek 1,84% 2023-03-01 10 120 332 0
27 649 136 1 100 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsréntan vid arets utgang

Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stiilllda sikerheter

26 549 136

1,75%

4400 000

22149 136

52173 000 52173 000
52 173 000 52 173 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Avsiitming
Uttag

14

2605188 2433911
249994 485 005
-382 392 -313 728
2472789 2 605 188
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Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ér

21 696 21 696
4932 0
26 628 21 696

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt 16 138 0
Personalens killskatt 375 375
Arbetsgivaravgifter 393 393
Ovriga kortfristiga skulder 13434 0
30 340 768
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 5100 3900
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 237752 69 564
Upplupna rintekostnader 37477 45298
Upplupen revision 14 000 15 000
Upplupen HSB 5153 63 742
Forutbetalda arsavgifter och hyror 775 595 759 068
1075077 936 572
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Totalka kostnader
Skatt
3%

Avskrivningar
17%

Underhall
14%

Drift
66%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 oAr2019
1 400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000

400 000

200 000




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Kristineberg i Hudiksvall, org.nr. 716413-3808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Kristineberg i
Hudiksvall for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-16).

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervéga om informationen
i vasentlig utstrackning ar ofrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

i



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Kristineberg i Hudiksvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstaémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P .- : ;

. o e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till itdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall den C]/ é 2021

Anna Maria Christiansson . Lisbeth Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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STYRELSEN FOR
HSB brf Kristineberg

Org. nr: 716413-3808

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

" BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV §

RANTEKANSLIGHET

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL

i Sparande

| 259 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr’/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov

5789 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomforas under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhalining
bor foreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stérsta investerings-
behoven.

7

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 ~ 4 999 kr/kvm

3 =5000 ~ 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

Skuldsattning Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for

£ @ 2272 krlkvm
kostnadsandringar och

i , andra behov.

-

Styrelsens kommentarer

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteforandring av Det ar viktigt att vetaom 5=<4%
3,3 % de totala rantebdrande skulderna  féreningens 4=4-7%
O/O delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang fill att Ett riktmarke for en normal

: 184 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
3 + lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
3 foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken ags av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

S i s finnas risk for framtida
foreningen inte ager marken) kosinadsokingar,
Styrelsens kommentarer
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den B6r varderas utifran risken for framtida
695 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

16 sturalsans kommantarar

AT

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



