HSBs brf Hastavillorna i Hudiksvall
Org.nr 716413-4202

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Hastavillorna med sate i Hudiksvall (org.nr
716413-4202) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Avik 26:10, byggd &r 1950 i vilken man upplater lagenheter.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
94 lagenheter (bostadsratt) 5601

48 garage

60 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-08. P4 stimman deltog 23 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Angdende paverkan av Covid-19 fick vi senareldgga stdmman ca en manad. Stimman
holls i ett stort talt utomhus med stora avstand mellan varandra.

Foreningen hade vid arets slut 95 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Hastavillorna i Hudiksvall
Org.nr 716413-4202

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Mona Mikaelsson Térnblom ordférande

Lennart Persson vice ordférande

Andrietta Lonnman sekreterare

Tomas Persson ledamot

Magnus Jonsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Agneta Wallner styrelsesuppleant

Jenny Fredin styrelsesuppleant

[ tur att avgd vid ordinarie féreningsstdimma ar Lennart Persson och Tomas Persson,
samt suppleanterna Agneta Wallner och Jenny Fredin.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Mona Mikaelsson Tornblom, Lennart Persson och Andrietta
Lonnman tva i férening.

Revisor har varit Greger Hansson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Tord Philstrom och Thomas Thornell.

Den ekonomiska och Tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderittsupplételsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det 4r Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
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resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till

underhallsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillimpar K3-regelverket. |
beriknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhallsdtgarder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgérder
som bedéms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhéllsfond: 389 000 kronor och féljer faststdlld

underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2020-09-18.

Under de sex senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2015 Byte av armaturer pa stolpbelysning ommalning av garage

2016 Ommalning

2018 Renovering av ytskick centraltvattstugan. Malning av fasad och tak pd
centraltvittstugan samt byte av diverse tvattutrustning. Omliggning
av asfalt norra parkeringen samt en del av gastparkeringen vid
Ankargatan 7. Underhéllsputsning av Ankargatan 17 och 29. Pdborjat
utbyte av lekplatsutrustning.

2019 10 nya motorvarmarplatser vid Ankargatan 30-31. Nytt betalsatt for

gastparkering via Securitas. Inkop av projektorduk i
samlingslokalen. Genomgang av varme och ventilation i alla
lagenheter, avslutades viren 2020. Genomgang av trasiga/hdrda lister
i alla lagenheter samt kontroll av dorrlister i lagenheter med egna
ytterdorrar, avslutades varen 2020. Byte av avfuktare i torkrummet
tvittstugan hus 6-8. Avverkning av halvdoda trad/ej langre gick att
beskira samt stubbfrisning. Lekplatsen i ordningstalld. Paborjad
tillverkning av fem nya bord med bankar utomhus, avslutas varen
2020.
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2020

Installation av bergvarme i alla huskroppar. Nya kraftigare elserviser
till flera av husen pa omradet. Byte dorrar till lagenheter med egna

ytterdérrar samt alla portdorrar. Gruppanslutning till Telia IP telefoni-

TV-Internet 100/100.
Malat/renoverat vindskydden pd innergdarden. Malat sophuset.

Byggt ett nytt fotbollsmal. Paborjat borttagning av hdckar som star
mot garagen for att forhindra att vaggarna blir ruttna.

Besiktat alla tak for att fa reda pa vad som behdver atgardas,

Avverkat ndgra doda trad och stubbfrasning.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgérder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021-2024

Fardigstallande av bergvarmeinstallationen. Fardigstdllande av Elen.

Paborja en del av tillhérande takrenovering. Paborja renovering av en
del trapphus. Malning/underhall av bro/trapp till de som har egna
ingangar. Aterstalla gronytor och asfalt som blev skadat under
bergvarme och el installation.

Foreningen har padbdrjat med storre investering av bergvarme och energidtgarder.
berdknas vara klar 2021.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,7%.

[ budget for 2021 ingdr 322 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 1 012 kr/m? 2021.

Motivering till avgiftshojning: Forvantade hojda fasta avgifter.
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Medlemsinformation

Av foreningens 94 medlemslagenheter har under aret 13 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 13 sdlts och ingen kvarstar i foreningens
ago. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 107 och under dret har det
tillkommit 19 och avgatt 20 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets slut
var 106.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning i tkr 6117 6116 5983 5895 5791
Rorelseresultat i tkr 1391 1385 1128 936 1530
Resultat efter finansiella posteritkr 622 628 403 85 679
Balansomslutning i tkr 46024 39409 39035 39427 39098
Soliditet % 6,8 6,4 4,9 3,8 3,6
Arsavgift/kvm* i kr 1004 995 976 957 939
Driftskostnad/kvm i kr 565 631 552 571 531
Rantekostnad/kvm i kr 140 139 132 155 156
Bankskuld/kvm i kr 7 135 6314 6370 6423 6477

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 450856 645533 808119 627 674
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 627 674 -627 674
Innevarande ars avs/disp 207 033 -207 033
Arets resultat 622 247
Belopp Vid arets slut 450 856 852 566 1228760 622 247
5
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Orgnr 716413-4202

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

645 533
389 000
-181967
852 566

1228760
622 247
1851007

1851007
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HSB - diir mdjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 6116951 6116114
Summa rorelseintakter 6 116 951 6116114
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 163 558 -3 531760
Ovriga externa kostnader Not 4 -638 265 -354 607
Underhall enligt plan Not 5 -181 967 -65 544
Personalkostnader och arvoden Not 6 -69 461 -106 860
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -672 773 -672 125
Summa rorelsekostnader -4 726 024 -4 730 896
Rorelseresultat 1390 928 1385218
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 18410 23410
Riéntekostnader och liknande resultatposter -785 931 -780 309
Ovriga finansiella poster Not 8 -1159 -645
Summa finansiella poster -768 680 =757 544
Arets resultat 622 247 627 674
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HSB - i mdjlighaterna bor

Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avridkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

HSBs Brf Hastavillorna | Hudiksvall

Not 9 , 15
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

Org nr 716413-4202

2019-12-31

28 481 349 29 151928
8229 10 423

10 163 097 139 936
38 652674 29302 287
38 652 674 29 302 287
3323 4378
3209 255 3259568
12 644 12 644
335514 38149
3560 735 3314739
1400 1400
3808 762 6790 503
3810162 6 791 905
7370 897 10 106 644
46 023 572 39 408 931
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 450 856 450 856
Fond for yttre underhall 852 566 645 533
Summa bundet eget kapital 1303422 1096 389
Fritt egef kapital
Balanserat resultat 1228 760 808 119
Arets resultat 622 247 627 674
Summa fritt eget kapital 1 851 007 1435793
Summa eget kapital Not 14 3154429 2532182
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 23 288 636 24076718
Summa langfristiga skulder 23 288 636 24076 718
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 675 000 11286918
Medlemmarnas inre fond Not 16 180 631 185 229
Leverantorsskulder 1 717 569 458 590
Aktuell skatteskuld Not 17 41592 26 144
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 210269 214913
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 755 446 628 237
Summa kortfristiga skulder 19 580 507 12 800 031
Summa skulder 42 869 143 36 876 749
Summa eget kapital och skulder 46 023 572 39 408 931
9
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Kassaflodesanalys 2020-01-01

2020-12-31

Loépande verksamhet

Org nr 716413-4202

2019-01-01
2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 622 247 627 674
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 672 773 672 125
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1295020 1299 799
(fore forandring av rorelsekapital)

Ifassafl&de fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -296 310 178 536
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1392 394 58 517
Kassaflode fran lopande verksamhet 1336 852
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -10 023 161 -139 936
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -11 969
Kassaflode fran investeringsverksamhet -10 023 16l -1531903
ﬁinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 4 600 000 -312 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet B

Arets kassaflode -3 032 057 1072 447
Likvida medel vid arets borjan 10 051 474 8979 026
Likvida medel vid arets slut 7019 417 10 051 474

I kassaflédesanalysen medriknas freningens avrédkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,66% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 28 525 700 kr.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalys visar brf s forandringar av brf s likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

"
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 5622358 5575764
Arsavgiftsrabatt -54 456 0
Hyresintikt garage och bilplatser 253782 240 110
Hyresintakt dvrigt 5040 2180
Arsavgift el 216 306 260 609
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 28 200 -2231
[ntdkt andrahandsupplatelse 9319 774
Overlatelse- och pantforskrivningsavgitter 22939 26 280
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 13 463 12 628
6 116 951 6116 114
Reparationer -395 301 =575 451
Ventilationsrensning -12998 0
El -388 818 -392 574
Uppvédrmning -807 587 -1 098 541
Vatten -258 408 =210 970
Renhéllning -196 483 -176 817
Bevakningskostnader 0 -516
TV, bredband, iptelefoni (omklassificerats till not 4, data) 0 -77 832
Obligatoriska besiktningar -34 375 -79 436
Serviceavtal -5 680 -29 092
Fastighetsskétsel och lokalvard -606 903 -617 754
Forsakringar -88 810 -83 943
Fastighetsskatt -143 800 -143 800
Ovriga drifiskostnader -24 396 -45 034
-3 163 558 -3 531 760
Externt revisionsarvode -10 500 -10 138
Férvaltningskostnader -334 072 -267 031
Kostnader gverlatelse och panter =24 098 -25 553
Féreningsverksamhet -8488 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto( ar 2019 se not 3 - tv,mm) -173 427 -8 332
Konsulter -55 480 0
Forbrukningsinventarier 0 -11 153
Medlemsavgifter HSB -32 200 -32 200
-638 265 -354 607
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Not5  Underhall enligt plan

Underhall sophus -56 110 0
Underhall installationer 70 383 -59039 -24 625
Underhall tak -66 798 0
Underhall mark och utemiljo LR S U -40 919

4 -181 967 -65 544

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -46 500 -45 496
Vicevirdsarvode 0 -28 800
Ovriga arvoden -4 000 -4 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -15961 -21 609
Utbildning 0 -3 955
-69 461 -106 860
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -670 579 -670 579
[nventarier -2 194 -1 546
Summa avskrivningar -672 773 -672 125

Not8 Ovriga finansiella poster :
Aviavgifter -1 139 -643
-1 159 -645
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2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaftningsvirde byggnader 40 320927 40 320 927
Ingdende anskaftningsvirde mark 55 500 55 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 376 427 40 376 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -11 224 499 -10 553 920
Arets avskrivningar byggnader -670 579 -670 579
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 895078 -11224 499
Utgaende bokfort viirde 28 481 349 29 151 928
Bokforda virden byggnader 28 425 849 29096 428
Bokf6rda varden mark 55500 55 500
Fastighetsbeteckning: Avik 26:10
Taxeringsviirde Virdear 1989 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 34000 000 8 600 000 42 600 000 42 600 000
Lokaler 631 000 969 000 1 600 000 1 600 000
34631 000 9569 000 44 200 000 44 200 000

Stélld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas iNot 13

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 72 645 60 676
Arets investeringar 0 11 969
Utgaende anskaftningsvérden 72 645 72 645
Ingaende avskrivningar -62 222 -60 676
Arets avskrivningar -2 194 -1 546
Utgéende avskrivningar -64 416 -62 222
Utgaende bokfort virde 8229 10 423
Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde pagdende nyanldggningar 139936

Arets investering energiatgirder 1112182 139936
Arets investering bergvirme 7793714 0
Arets investering dorrar 1117265 0
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 10 163 097 139 936

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 94 903 0
Forutbetald Securitas 1620 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 63303 0
Forutbetald HSB 175 688 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 38 149
335514 38 149

SBAB 3 808 762 6790 505
3 808 762 6 790 505
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 450 856 645533 808 119 627 674
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 627 674 -627 674
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 389 000 -389 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -181 967 181 967
Arets Resultat 622 247
Belopp vid arets utgang 450 856 852 566 1228 760 622 247
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2.61% 2021-01-12 8275 000 75 000
SBAB 2,19% 2021-11-22 3 050 000 175 000
Swedbank 1.75% 2021-11-23 5 000 000 0
Swedbank 2,08% 2022-09-25 4 688 359 100 000
Swedbank 2.08% 2024-01-25 7836918 50 000
Swedbank 2,16% 2023-09-25 6113359 0
Swedbank 1.53% 2030-10-23 5 000 000 200 000
39963 636 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23288 636
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2.06%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 36963 636
Foreningen har flera [an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 29577000 27075000
Kommunalborgen finns for lanen i SBAR 12 200 000 12 200 000
Summa stillda sikerheter 41777 000 39275 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 185229 190 056
Uttag -4 598 -4 827
180 631 185229
Arets beriknade skatteskuld 26 144 26 144
Slutskatteskuld foregaende ar 15 448 0
41592 26 144
Mervérdeskatt 5766 0
Ovriga kortfristiga skulder 204 503 214913
210269 214913
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden 66 000 66 000
Upplupen HSB 35811 0
Upplupen el, vatten. vdrme, renhdllning 101 736 43 000
Upplupna rantekostnader 91213 79 287
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 450 686 424 356
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5594

755 446 628 237
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB brf Hastavillorna i Hudiksvall, org.nr. 716413-4202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Hastavillorna i
Hudiksvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfr att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1&mna en revisionsheréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB brf Hastavillorna i Hudiksvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e - " ;

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forfust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Hudiksvall den 222/ /2021

AnnaMaria Christiansson Greger I:T'a)nsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr:

Totala kostnader
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14%
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