HSBs brf Granen i Hudiksvall
Org.nr 787500-0577

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Granen med site i Hudiksvall (org.nr 787500-0577)
far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Helenedal 3:6, byggd ar 1954 i vilken man uppléter lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen
(1999:1229). Roes

Fastigheten har under ret varit fullvirdesforsikrad i Protector. [ forsédkringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar. Fran ar 2020 har foreningen bytt till
Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
68 lagenheter (bostadsritt) 3 832
5 lokaler (hyresritt) 296
12 garage
33 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-21. P4 stimman deltog 7 medlemmar, samt 3
ovriga deltagare.

Féreningen hade vid arets slut 68 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under &ret har varit:

Magnus Jonsson ordférande

Kristina Andersson vice ordforande

Anna Karin Andersson Ostlin sekreterare

Lillemor Sallstrom ledamot

Kjell Sundman ledamot

Asa Bjellman ledamot

Stefan Eriksson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma dr Magnus Jonsson, Lillemor Sillstrém och
Kristina Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriden.

Firmatecknare har varit Magnus Jonsson, Stefan Eriksson, Anna Karin Andersson Ostlin
och Kristina Andersson tvd i fsrening.

Revisor har varit Mikael Anger vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Britt-Marie Blixt Johansson och Bjorn Qvick.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under 4ret har justeringar
av underhéllsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgérder enligt K3 regelverket.
Avsittningen till underhéllsfonden omfattar inte storre underhall som t.ex. takbyten och
hissbyten eftersom K8 metoden tillimpas for avskrivning av sidana underhallsitgirder. Av
styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhéllsfond: 149 000 kr och foljer faststilld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfsrdes 2019-09-19.

Under de fem senaste 4ren har foreningen genomfort f5ljande storre underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Byte av samtliga fonster, forutom takfonster.
2016 Byte av samtliga ventiler och termostater pa radiatorer (element).

lordningstillande av rabatter utanfsr hus 87 & 39, samt slint mot
Djupegatan mellan hus 87 & 39.

Byte av tva torktumlare.

2017 Fiardigstillande av rabatter utantsr hus 37 & 39.

Byggnation av tva sophus, for att kunna ta hand om matavfall, enligt nya
sophanteringen i kommunen.

Malning av golv och vdggar i torkrum.

Byte av samtliga takfonster.
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2018 Byte av belysning till LED-armaturer i kéllargangar.

Renovering av butikslokal i hus 87 (avslutas under 2019).

2019 Fardigstallande av renoveringen av butikslokalen i hus 87, samt
ombyggnation/renovering av kok i Ostra Férsamlingssalen

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 - 2022 | Malning av trapphus/killargangar.
Underhallsatgirder pa tak.
Renovering av torkrum i tvittstuga.

Lopande underhall enligt UH-plan

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1%.

I budget for 2020 ingar 171 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2020.

Arsavgiften dr 1 genomsnitt 866 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av féreningens 68 medlemsldgenheter har under aret 5 6verltits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under dret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och
under aret har det tillkommit 8 och avgatt 5 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rikenskapsarets slut var 86.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning i tkr 3 663
Rorelseresultat i tkr 655
Resultat efter finansiella poster i tkr 419
Balansomslutning i tkr 18 094
Soliditet % 88,7
Arsavgift/kvm* i kr 857
Driftskostnad/kvm i kr 482
Rintekostnad/kvm i kr 57
Bankskuld/kvm i kr 2 654

2018

3 462
378
131

18 135
31,3
84:8
432

60
2 789

2017 2016
3473 3435
822 202
529 -153
18 396 18 046
30,1 27,8
8§40 831
434 516
71 86

2 824 2 908

*Arsavgiften/kvmn bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal @r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

18 722
27,6
824
398
90

2 994

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare 4rs nyckeltal har inte @ndrats
vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte r mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas féréandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 109 605 3123 404 2312446 130 957
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 130 957 -130 957
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 149 000 -149 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 418 852
Belopp vid érets utgéng 109 605 3272 404 2294403 418 852
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid arets borjan: 3 128 404
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 149 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehéllning vid &rets slut: 3 272 404

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 2 294 403
Arets resultat 418 852
Summa 2713 255

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 2713 255

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen
vid drets utgang framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning.
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HSB - die miifligheterna ber

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rdorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3 663 296 3461 895
Summa rorelseintakter 3 663 296 3 461 895
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1989 540 -1782 951
Ovriga externa kostnader Not 4 -498 951 -429 529
Underhéll enligt plan Not 5 0 -287 052
Personalkostnader och arvoden Not 6 -85 837 -152 089
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -434 383 -432411
Summa rorelsekostnader -3 008 711 -3 084 032
Rorelseresultat 654 585 377 863
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 168 391
Réntekostnader och liknande resultatposter -235 873 -247 298
Ovriga finansiella poster Not 8 -28 0
Summa finansiella poster -235733 -246 907
Arets resultat 418 852 130 957
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 15 808 672 15 857 683
Summa materiella anliggningstillgingar 15808 672 15 857 683
Summa anldggningstillgangar 15808 672 15 857 683
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3476 2567
Avrikningskonto HSB 890 818 925 749
Aktuell skattefordran Not 10 0 1251
Ovriga kortfristiga fordringar 9467 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 173 133 138 217
Summa kortfristiga fordringar 1076 894 1067 827
Bank Not 12 1208 164 1209414
Summa kassa och bank 1208 164 1209414
Summa omsattningstillgangar 2285058 2277242
Summa tiligangar 18 093 730 18 134 925

B
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget Kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSBs Brf Granen | Hudiksvall

2019-12-31 2018-12-31
109 605 109 605
3272404 3123 404
3382009 3233009
2294 403 2312446
418 852 130 957
2713255 2443 403
6095264 5676 412
8015300 10 957 356
8015300 10 957 356
2942056 350 000
510333 458 983
212194 275 180
15352 0
6138 6657

297 093 410337
3983 166 1501 157
11998 466 12458 513
18 093 730 18 134 925
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmianna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,85% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemé&ssigt underskott uppgende till 549 591 kr.

Yk
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HSB - dir mijligheterna bor

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 3283905 3251400
Hyresintékt lokaler 68 164 41 648
Hyresintéikt garage och bilplatser 96 365 97210
Arsavgift konsumtionsavgift el 153236 145711
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 120 900 0
Auvsatt till inre fond -91 200 -91 200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11841 15703
Ovriga primira intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 20 085 1424
3663296 3 461 895

Reparationer -281914 -82 882
El -215 809 -203 594
Uppvirmning -638 989 -627 390
Vatten -149 503 -152 060
Renhallning -86 186 -80 486
Bevakningskostnader -10 982 -6 829
Serviceavtal -25190° -5 720
Fastighetsskotsel och lokalvard -384 882 -420 548
Forsakringar -58 052 -60 252
Fastighetsskatt -90 790 -73 470
Ovriga driftskostnader -47 243 -69 720
-1 989 540 -1 782 951

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 638 -9213
Forvaltmingskostnader -249 605 -200917
Kostnader dverldtelse och panter -10 879 -16 610
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -178 749 -157 521
Konsulter -17 400 -17073
Forbrukningsinventarier -3 495 0
Medlemsavgifter HSB -24 400 -24 400
Arrende, hyra, leasing -4 485 -3 795
~498 951 -429 529

Not5 Underhall enligt plan

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -190 594
Underhall installationer 0 -63 176
Underhall huskropp utvéndigt 0 -33 282
0 -287 052
Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -62 600 -51 000
Loner for anstillda 0 -31 349
Vicevidrdsarvode 0 -18 000
Ovriga arvoden 0 -960
Ovriga personalkostnader -450 0
Revisionsarvode -3 500 -3 500
Sociala avgifter -19 287 -47 280
-85 837 -152 089
Byggnader -434 383 -432 411
-434 383 -432 411
Skuldranta skattekonto -28 0
-28 0

10
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Not 9

Not 11

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs Brf Granen | Hudiksvall
Org nr 787500-0577

2019-12-31

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23 129481 23 129 481
Arets investering byggnader 385 371 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 107 193 107 193
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 622 045 23236674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7 378991 -6 946 580
Arets avskrivningar byggnader -434 383 -432 411
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7813374 ~7378 991
Utgiende bokfort virde 15808 672 15857683
Bokforda virden byggnader 15701 479 15750 490
Bokforda varden mark 107 193 107 193
Fastighetsbeteckning: HELENEDAL 3:6
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1954 19 800 000 7 000 000 26 800 000 22 000 000
Lokaler 650 000 389 000 1039 000 747 000
20 450 000 7 389 000 27 839 000 22 747 000
Not 10 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 1251
0 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 61246 58 052
Forutbetald kabel-TV och bredband 30255 30255
Forutbetald HSB 79 263 49 358
Forutbetald Securitas 2369 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 532
173133 138 217
Konto i Handelsbanken 1208 164 1209414
1208 164 1209 414
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Not 13 Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resuitat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 109 605 3123404 2312446 130 957
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 130 957 -130 957
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 149 000 -149 000
Iansprakstagande
av fond for ytire
underhéll 0 0
Arets Resultat 418 852
Belopp vid érets utging 109 605 3272 404 2294 403 418 852

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,54% 2024-09-30 1 865 300 350 000
Stadshypotek 1,86% 2020-09-30 2592056 0
Stadshypotek 1,83% 2022-09-01 4 000 000 0
Stadshypotek 1,71% 2023-07-30 2 500 000 0
10 957 356 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8015300
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 1 400 000
Om fem 4ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9207 356
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte fSr avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 13 016 000 13 016 000
Summa stillda siikerheter 13 016 000 13 016 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 458 983 414 162
Avsittning 91 200 91200
Uttag -39 851 -46 379
510 333 458 983
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 15352 -717
Slutskatteskuld fSregaende ar 0 717
15352 0
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 660 660
Arbetsgivaravgifter 691 691
Ovriga kortfristiga skulder 4787 5306
6138 6 657
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen Securitas 0 500
Upplupen el, vatten, viirme, renhdlining 7025 84 307
Upplupna réntekostnader 18 452 20517
Upplupen revision 10 000 9200
Upplupen HSB 5709 55545
Upplupen Sita 1780 1780
Forutbetalda arsavgifter och hyror 254127 238488
297 093 410 337
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Granen i Hudiksvall, org.nr. 787500-0577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Granen |
Hudiksvall for ar 2019,

Enligt vér uppfatining har. &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseendsn
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att freningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til&mpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aftemativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél & att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en h6g grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vésentiig felaktighet till fifjd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller Asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision far att
utforma granskningsétgérder som r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&llanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna p ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

e



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Granen i Hudiksvall
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna A

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighst mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Hudiksvall den (O /(p 2020

Mikael Anger

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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