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Anpassningar av dessa stadgar
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§17, § 21, § 22 val av ordftrande inom styrelsen.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Granbacken i Hudiksvall. Styrelsen har sitt
sate | Hudlksvall.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till dndamél att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheater
for permanent boende och lokaler at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framfa medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med
anknytning tlll boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en langsiktig hilibar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt | bostadsrittsféreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kalias bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSE.

Bostadsrdtisféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppcira &t HSB att bitrida
bostadsréttsforeningen | forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Bverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Bverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ § Ritt till medlemskap

Intride | bostadsréttsforeningen kan beviljas den som 4r medlem | HSB och

1. kommer att erhélla bostadsrdtt genom uppiitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Yvertar bostadsrdtt | bostadsrittsfareningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergitt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt tili bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far Inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyilda och hostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | hostadsldgenheten har bostadsriittsféreningen | enlighet med hostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap | bostadsratisféreningen.

Jurldisk person som férvérvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd f6r fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse férviirva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller et landsting.



§ 6 Andelsforviry

Den som forvdrvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter férvirvet Innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvédrvaren Inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mecllemskap i bostadsritisiéreningen har
férvarvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsritten
tvangsforsadljas enligt bostadsrittslagen for férviirvarens rikning,

§ 8 Ritt aft utdva hostadsriitten

Nir en bastadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dbdsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostacsritten trots att dodshoet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostacsrattsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ngatt | bodelning eller
arvskifte eller att nadgon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsratten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsfSrsiljas for
dédsboets rékning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten ach forvirvet skett genom tvangsférsélining
eller vid exekutiv férséljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frvirvat bostadsritten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdirs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféireningen.

Fér att prdva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende s8kanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsriitten vergétt tilt nekas medlemskap i
hostadsréttsféireningen.
Enligt bostadsrattstagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsférsalning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften f6rdelas mellan bostadsréttsidgenheterna | féirhiltande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens [6pande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om Inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhali.
insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler f5r giltigt beslut anges 1
bostadsrattstagen,
Styrelsen besiutar om rsavgiftens storlek, Arsavglften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drbjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift entigt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erstittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverfiiring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lsgenhet,




§ 12 Upplatelse-, fverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitsféreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med héigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsuppidtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avglft fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 progent av prishasbeloppet per
dr. Om en |4genhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrdtisfdreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér Atgirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rakenskapséar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstimman &dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstémma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besiuta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostheréttigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombeud, bitrdden och andra stdmmofunktionsdrer har alltid ratt att ndrvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma ni
féreningsstamman,

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvi veckor
fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress &r kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsfdreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinia elektroniska hjalpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar fér anviindning av elektroniska hjalpmedel angesilag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimima

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans dppnande




val av stimmoordférande
anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférara
godkdnnande av rostidngd
fréga om ndrvaroritt vid fireningsstimman
godkédnnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réistriknare
fraga om kailelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genamgang av revisorernas herfittelse
12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
13. beslut i anledning av hostadsréttsféreningens vinst efier férlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdimman
16. beslut om antal styrelseledaméter ach suppleanter
17. val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
2%. beslut om antal ledamdiiter i vatberadningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23, val av fullméktige och erséttare samt vriga reprasentanter | HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hidnskjutna frégor och av medlemmar anmilda Srenden
som anglivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pé féreningsstamma har varje medlem en rdst. tnnehar flera medlemmar bostadsratt gemeansamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrittsfareningen har
medlemmen en rdst,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte réstratt,

En medlems rdtt vid féreningsstdmma ut8vas av mediemmen personligen elier den som 3r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hijgst ett ar
frén utfardandet, Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Meadlem fir medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stémmoordfaranden bitrider,
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom

lottning arn inte annat beslutas av freningsstamman innan valet forrittas.

Fér vissa bestut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om rostsedel inte avidmnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppglft (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokoliets innehdll galler att;
1. rdstidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rBstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
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Protokoliat ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsritisfbreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av |&gst tre och higst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant foir denne av styrelsen f5r HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens styrelseledambter och suppleanter,
Mandattlden dr hbgst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda 1al ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordfdrande, viceordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r heslutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig am. Vid lika réstetal géiler den
mening som styrelsens ordférande bltrdder. N&r minsta anta! ledaméter dr néirvarande krdvs
enhillighet f&r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammantrédet och den ytterfigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt ait f3 avvikande mening antecknad titl protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfsijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hagst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
ailtid en revisor av H5B Riksforbund, 6vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fére fidreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar | revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska héllas tllligingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av isgst tva
ledaméter. En ledamot utses ay féreningsstémman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna frslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhili.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond f6r inre underhéll av bostadsrattsligenheter.

Overféring till fond for Inre underhail bestdms av styrelsen,

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhdl] av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som fillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhdllandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppridtta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera f&r att siikerstilla att tillrsickliga meds! finns f5r underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det bver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfbreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

Bostadsréttshavare har rdtt att fa utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. liigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételsen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4. Insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostaclsratten, samt

6. datum for utfdrdandet,

§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bar teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- ach
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande fdrsékring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
farekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsréattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
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informationsdverforing. For vissa dtgérder i [genheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder hostadsréttshavaren vidtar | I3genbeten ska alltid utftras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat;

1. viskikt pd rummens vaggar, golv och tak Jdmte den underliggande behandiing som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikt i badrum ach vatrum,

icke bdrande innerviggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmaen tillhérande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
fiirekommande fall anslutningskopplingar p3 vattenledning till deana inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, I3s och
nycklar,

6. glasifénster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdére hérande beslag, handtag, gingjirn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsfOreningen svarar dock f8r malning av utifriin synfiga delar av
fonster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och viirmetedningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i [dgenheten och betj4nar endast den aktuelia ligenheten,

10, armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutnlngskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventllationsdon och ventilationsfldkt om de Inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kridver styrelsens tifistand,

14, shikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare férsett ligenheten med.

M

Ingér i bostadsrittsuppltelsen farrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppléten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till 1igenheten mark/uteplats som &t
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sntskottning. Fdr
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av batkongfront/attanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutéver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsréttshavaren skyldig att f5lja bostadsrattsfireningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren &r skyldlg att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som hostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmaeise eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriittsféreningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fiér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdlfet och hails i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhalt och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
hastadsréttsféreningen forsett ligenheten med och som finns | goly, tak,
l&ganhetsavskiljande- eller barande vige,

3. radiatorer och vrmeledningar | ligenheten som bostadsritisféreningen férsett ldgenheten
med,
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4. rtkgéngar (ej rékgéngar | kakelugnar} och ventllationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven 6r spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér breviada, posthaox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

BostadsrittsfSreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgérd som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bastadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en fEgenhet som upplatits mad
bostadsritt kommer att fordndras eller 1 sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir baslutet anda glltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessyutom har podkints av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 58 att annans siikerhet
dventyras elfer det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsféreningen avhjiipa bristen
pd bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lAgenhet

Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra Stgiird som innefattar:
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar fir aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgéirden ar
till pataglig skada eller oligenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se tilf att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stéirningar som | sddan grad kan vara skadliga f8r hélsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljd att de Inte skéligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushali, de som bessker bostadsritishavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bastadsrittshavaren utfor arbete |
ldgenheten.

Bostadsrattsfbreningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfbreningen ge bostadsritishavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdér, Det giller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r behiftat med ohyra
far detta Inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretrddare for bostadsrdttsféreningen har rétt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller f6r att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar far ligenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir hostadsritten ska tvingsforséljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1dta ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n nodvindigt.

Bostadsréttsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfira nddvandiga Stgirder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte i3mnar tilltriide nér bostadsrattsfreningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjslvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtyclke bor begransas tHl viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och hostadsrittsféreningen inte har nagon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden Emnar skt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrabhandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke tlii andrahandsupplételse behdvs inte;

* om en bostadsrétt har férviirvats vid exekutiv forsdlning eller tvngsférsalining enligt
bostadsrdttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostacsritten och som inte antagits it
medlem | bostadsriittsféreningan, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten il ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Ndr samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller nadgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far Inte anviinda ligenheten f&r ndgot annat ndamal #n det avsedda.
Bostadsrdttsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
ddriganom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsdgelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr férverkad och
bostadsréttsféreningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att futlgéra sin
botalningsskyldighet,

2. Drjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavglift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadslégenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen alfer, ndr det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter firfallodagan,

3. Dloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrédttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fir bostadsratisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drdfsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar ach liknande

om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen f6r stérmingar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride tifl ligenheten nie bostadsrittsféreningen har ratt till
tillirdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urséikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren Inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfiltiga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren til last &r av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-0 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
ddrefter sklijas frdn ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bastadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag déd bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betaining av arsavglit eller
avgift for andrahandsuppiatelse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén [igenheten

1. om avgiften —ndr det dr friga om en bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
tigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddalande om uppsigningen
och anledningen till denna har mnats till socialndmaden | den kommun dir ldgenheten &r
heldgen.

2. am avgiften ~ ndr det &r frdga om en lokal — betalas Inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att i tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bhostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet ach avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs | forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hig grad att bostadsritishavaren skiligen inte
bér {4 behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsia stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen ach fir ansdkan beviljad.
Bostadsrdtishavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da hostadsrattsforeningen fick reda pa férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar | boendet géiler vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon tilisigelse
om ratteise inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten | andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt aflvarliga storningar fir uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
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bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal
eller om férunderskning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit Iaga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avsiutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Ni&r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den:

tillsdgelse om stbrningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tiflsdgelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nowmewm R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig ptats inom foreningens
fastighet ellar genom brev.

Bostadsrittsfdreningen far till medlemmarna eller tifll ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvdndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtriitt

Styreisen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans sodkinnande avhinda
bostadsréatisféireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsritisforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For glltigheten av foljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for H58:

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen f&r HSB och MSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett baslut innebér att bostadsréttsféreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande freningsstdmmor och pd den senare féreningsstimman
hitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
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Om bostadsréttsféreningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser.
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