HSBs brf Granbacken i Hudiksvall
Org.nr787500-0700

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Granbacken med séte i Hudiksvall (org.nr 787500-0700)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Helenedal 3:1, byggd ar 1953 i vilken man upplater ligenheter

och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskatte-lagen
(1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Protector och fr o m 2020 i Folksam. | férsékringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
45 ldagenheter (bostadsratt) 2601

3 ldgenheter (hyresritt) 287

20 garage

19 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-03. Pa stimman deltog 10 medlemmar, samt 2
ovriga deltagare. Pa stdamman behandlades stadgeenliga fragor.

Féreningen hade vid arets slut 46 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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HSBs brf Granbacken i Hudiksvall
Org.nr787500-0700

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Magnus Jonsson ordférande, ledamot utsedd av HSB sédra Norrland
Margareta Sund sekreterare

Raija Engstrém ledamot

Christer Wik ledamot

Frida Ahlbom ledamot

Ingemar Skelander ledamot

Bjorn Klasson Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Ingemar Skelander, Raija Engstrém och Frida
Ahlbom.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Tord Fredlund, Magnus Jonsson, Margareta Sund och Christer Wik tva
i forening.

Revisor har varit Hakan Casselbrandt vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Tord Fredlund (sammankallande) och Lilian Casselbrandt.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vicevard har varit Tord Fredlund.

Vdsentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhdlisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgirder som bedéms vara av saddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder som beddms ska
aktiveras ingdr e] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 217 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-09-19.
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HSBs brf Granbacken i Hudiksvall

Org.nr787500-0700

Under de sex senaste aren har féreningen genomfért féljande stdrre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2014 Malning av balkonger.
Byte av avfuktare.
Byte av cirkulationspump.
Plantering av vaxter.
2015 lordningsstallande av uteplats med grill
Stenldggning, samt plantering av trid och buskar i slint mot Djupegatan.
Utbyte av samtliga koksflaktar.
2016 Utbkning av motorvarmarplatser med ytterligare 7 st.
2017 Ombyggnation av tidigare cykelskjul till soprum, fér att kunna ta hand om
matavfall enligt nya hanteringen i kommunen.
Breddning och asfaltering av géngvig, s sopbilen kommer fram.
Gravt bort grds och buskar under balkonger, och ersatt med singel.
2018 Nya lyktstolpar vid nedfart mot Djupegatan, vid hus 31 och 33.
Under vdren ansléts samtliga lagenheter till en gruppanslutning fér Telia
bredband, IP-telefoni och digital-TV.
2019 Lopande underhall.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgérder enligt underhéllsplan.

AR

UNDERHALLSATGARD

2020 - 2022

Projektering och upphandling for byte av balkonger och renovering av
fasader.

Lopande underhall enligt underhéllsplan.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften héjdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2%.

I budget for 2020 ingadr 94 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 3% fér 2020

Arsavgiften ar i genomsnitt 954 kr/m?2 2020.
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HSBs brf Granbacken i Hudiksvall
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Motivering till avgiftshjning: Att ackumulera kapital f6r kommande kostnadskrivande
investeringar.

Medlemsinformation

Av foreningens 45 medlemsldgenheter har under aret 6 Sverlatits. Av dessa har 6 salts och
ingen kvarstdr i féreningens dgo. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och
under aret har det tillkommit 6 och avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 52.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2774 2676 2573 2554
Rorelseresultat i tkr 648 221 657 635
Resultat efter finansiella poster i tkr 562 119 529 461
Balansomslutning i tkr 13378 13128 13 440 13178
Soliditet % 47,1 43,7 41,8 38,7
Arsavgift/kvm* i kr 922 911 882 864
Driftskostnad/kvm i kr 523 562 514 506
Rantekostnad/kvm i kr 41 43 44 60
Bankskuld/kvm i kr 2293 2 405 2516 2628

*Arsavgiften bestar utav 2 397 300 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader oklassificerats.

2015

2555
549
301
13 609
34,1
864
543
84

2915

2018 drs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket

medfdr att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan ren inte ar mojligt.



HSBs brf Granbacken i Hudiksvall
Org.nr787500-0700

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Medlems- Fond yttre  Balanserat
insatser  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid érets ingdng 79720 1469 721 4 076 240 119 331
Resultatdisposition enligt '
stimmobeslut 0 119 331 -119 331
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 217 000 -217 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 561 822
Belopp vid arets utgang 79720 1686721 3978 571 561 822
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1469721
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 217 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -0
Fondbehallning vid arets slut: 1686721
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3978571
Arets resultat 561822
Summa 4540393
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 4540393

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska staliningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
Org nr 787500-0700

HSB - dir mjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2773 883 2677156
Summa rorelseintakter 2773 883 2677 156
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1511378 -1 622 095
Ovriga externa kostnader Not 4 -282 927 -267 866
Underhall enligt plan Not 5 0 -239 173
Personalkostnader och arvoden Not 6 -93 277 -88 343
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 7 -238 572 -238 572
Summa rérelsekostnader -2126 154 -2 456 049
Rorelseresultat 647 729 221 107
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 37 267 28 988
Rintekostnader och liknande resultatposter -119174 -124 313
Ovriga finansiella poster Not 8 -4 000 -6 450
Summa finansiella poster -85 907 -101 775
Arets resultat 561 822 119 331

6

AMC
pt;w t(



@ HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
HSB - dir -:-mwmma bor Org nr 787500-0700

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 11 480 269 11716 218
Inventarier och installationer Not 10 0 2623
Summa materiella anliggningstillgangar 11480 269 11 718 841
Summa anldggningstiligangar 11 480 269 11 718 841

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 621 7 245
Avrikningskonto HSB 1 043 690 595723
Ovriga kortfristiga fordringar 4522 1 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 115515 87178
Summa kortfristiga fordringar 1164 348 691 575
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 204 000
Summa kortfristiga placeringar 0 204 000
Bank Not 13 733 815 513 234
Summa kassa och bank 733 815 513234
Summa omsattningstillgangar 1898 163 1 408 809
Summa tiligangar 13 378 431 13 127 649
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érékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2019-12-31

HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall

2018-12-31

79 720 79 720

1 686 721 1469 721
1766 441 1549 441
3978 571 4076 240
561 822 119331
4540393 4195571
6306 834 5745012
3470 833 4 059 706
3470 833 4059 706
3150293 2 884 636
50113 58 031
69973 88014

17 555 2348
1793 1925
311037 287977
3600 764 3322931
7071597 7382 637
13 378 431 13 127 649
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: HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
@ Org nr 787500-0700

HSB - dér mijligheterna bor

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foérandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket p&verkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f6r komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med
utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underh&lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 5 168 886 kr.

Skulder till kreditinstitut
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.
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@ HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
Org nr 787500-0700

HSB ~ dir mijlighetarna bor

Noter
Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2397300 2369652
Hyresintikt lokaler 76 140 75732
Hyresintikt garage och bilplatser 93050 91 080
Hyresintakt dvrigt 2140 31986
Arsavgift konsumtionsavgift el 108 145 99475
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 80 850 0
Overlatelse- och pantforskrivningsaveifier 11598 7 965
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 4 660 1266
2773883 2677 156

Reparationer -85 844 -198 929
El -201 298 -191 526
Uppvérmning -490 058 -473 896
Vatten -100 564 -104 786
Renhéllning -59 900 -57 251
TV, bredband, iptelefoni 0 -8 340
Serviceavtal -37229 0
Fastighetssk&tsel och lokalvérd -354 847 -409 216
Forsikringar -38 233 -36 782
Fastighetsskatt -77 615 -62 408
Ovriga driftskostnader -65 790 -78 961
-1511378 -1622 095

Externt revisionsarvode -9538 -9013
Forvaltningskostnader -116 764 -113 689
Kostnader dverlatelse och panter -10 231 -9311
Foreningsverksamhet -451 -451
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -127 508 -103 228
Konsulter 0 -14 238
Férbrukningsinventarier -935 0
Medlemsavgifter HSB -17 500 -17 500
Kundftrluster m m 0 -436
-282 927 -267 866

Not5 Underhall enligt plan

Underhall huskropp utvindigt 0 -152 500
Underhall mark och utemiljo 0 -86 673
0 -239 173
Arvode till styrelsen -51 300 -44 300
Vicevirdsarvode -24 000 -24 000
Revisionsarvode 0 -3.000
Sociala avgifter -17977 -17 043
-93 277 -88 343
Byggnader -225 116 -225116
Markanldggningar -10 833 -10 833
Inventarier -2 623 -2 623
-238 572 -238 572
Handelsbanken curtage -4 000 -6 450
-4 000 -6 450
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Org Nr: 787500-0700
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HSB - difr mifligheterna bor

Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs Brf Granbac

2019-12-31

ken | Hudiksvall
Org nr 787500-0700

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 18776 929 18 776 929
Ingéende anskaffningsviirde mark 43 840 43 840
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 162 500 162 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 18 983 269 18 983 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7254 412 -7 029 295
Avrets avskrivningar byggnader -225116 -225 116
Ingéende avskrivningar markanldggningar -12 639 -1 806
Arets avskrivningar markanldggningar -10 833 -10 833
Utgfende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 503 000 -7267 050
Utgdende bokfort viirde 11480269 11716 218
Bokforda vérden byggnader 11297 401 11522517
Bokforda vérden mark 43 840 43 840
Bokforda varden markanliggningar 139 028 149 861
Fastighetsbeteckning: Helenedal 3:1
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 16 200 000 4 876 000 21 076 000 14 503 000
Lokaler 1 188 000 377 000 1565 000 3901 000
17 388 000 5253 000 22 641 000 18 404 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

30482 30482
30482 30482
-27 859 -25237
-2 623 -2 623
-30 482 -27 859
0 2623

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring 40 586 38233
Forutbetald kabel-TV och bredband 10119 9980
Forutbetald driftskostndad 14 826 14 430
Forutbetald HSB 49 984 24 535
115515 87178
Réntesats Konv.datum

Curtage 0 4000
Handelsbanken 963 PF forfall 2019-03-11 0 100 000
Handelsbanken 963 AN forfall 2019-03-11 0 100 000
0 204 000

Handelsbanken 733 655 513074
Skandia 160 160
733 815 513 234
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@ HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
ot Org nr 787500-0700
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 79 720 1469 721 4 076 240 119 331
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 119 331 -119331
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 217000 -217 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat 561 822
Belopp vid arets utgang 79 720 1686 721 3978 571 561 822

Not15 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2024-09-30 1 628 580 60 000
Stadshypotek 1,70% 2020-02-06 932 840 43216
Stadshypotek 1,74% 2020-09-30 2037453 100 000
Stadshypotek 1,71% 2021-09-30 2022253 120 000
6621126 323216
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3470833
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1292 864
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5005 046
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 11513 000 11 513 000
Summa stiillda siikerheter 11 513 000 11 513 000
Not17 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 58 031 63 189
Uttag -7918 -5 158
) 50113 58 031
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 17 555 2348
17 555 2 348
Not 19  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 1100 1100
Arbetsgivaravgifter 693 825
1793 1925
12
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Org Nr: 787500-0700

Not20 'Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen HSB
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

L
Hudiksvall l_l__/i 2020
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Var revisionsberittelse har avgivits 2020- (75:2é

.///'/// ; [%/,’/L((u il /@/W ASIZ) 7

akan Casselbrandt Anna Maria Christiansson
BoRevision.i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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3900 3960
79 000 66152
2379 3043
9500 9100

0 24 676

209 255 177 546
3103 3500
307 137 287977
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Revisionsheréttelse

Till féreningsstdmman | HSB Brf Granbacken | Hudiksvall, org.nr, 787500-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Granbacken | Hudiksvall for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finanslella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bed6mningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka frmagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altematv till aft gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att i&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
& en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professioneltt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mitar revisionsbevis som 2r tillréckliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentli felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av inter kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |3mpliga med hansyn il
omstandighetermna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrotlen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsals om |ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framida
héndelser eller firhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten, '

¢ utvrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handeisera pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydetsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och stallning,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bif Granbacken i
Hudiksvall for & 2019 samt av forslaget till disposttioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r aft inhamta revisionsbevis for att
med en rimfig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annal satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrust, och darmed vart uftalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig s8kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revislon som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen. .

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag far vart uttalande om styrelsens forstag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall den _7,/<™ 2020

>

Anna Maria Christiansson / Hékan Casselbrandl
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