HSBs brf Granbacken i Hudiksvall
Org.nr 787500-0700

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Granbacken med sate i Hudiksvall (org.nr 787500-
0700) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Helenedal 3:1, byggd ar 1953 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benidmning Total yta m?
45 ldgenheter (bostadsratt) 2 601
3 lokaler (hyresratt) 287
20 garage
19 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16. Pa stamman deltog 16 medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19, sa genomfordes stamman genom postréstning.

Féreningen hade vid arets slut 46 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en mediem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Magnus Jonsson ordférande

Frida Ahlbom vice ordférande

Margareta Sund sekreterare

Ingemar Skelander ledamot

Raija Engstrom ledamot

Christer Wiik ledamot

Tord Fredlund ledamot

Bjorn Klasson ledamot

Margareta Jansson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Jonas Simsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Magnus Jonsson, Bjorn klasson, Christer Wiik
och Margareta Sund.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Frida Ahlbom, Ingemar Skelander, Tord Fredlund och Magnus
Jonsson, tva i forening.

Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedningsposten har sedan stimman 2020 varit vakant, dd ingen ville stdlla upp.

Den ekonomiska och tekniniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande ddr de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde rdknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning. Enligt uttalanden frdn
Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forsiljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stéliningstagande publicerades.

Alt 1. P4 grund av ovan bestdmmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt fran mars 2018. Det har gjort att resultatet
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for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhalisplan som rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsittning till underhélisfond ingdr endast underhalisétgarder som beddms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 94 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den &rliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-09-24.

Under de sex senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhalisatgdrder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Ordningsstallande av uteplats med grill
Stenlaggning, samt plantering av trad och buskar i slant mot Djupegatan.
Utbyte av samtliga koksflaktar.

2016 Utdkning av motorvarmarplatser med ytterligare 7 st.

2017 Ombyggnation av tidigare cykelskjul till soprum, for att kunna ta hand om
matavfall enligt nya hanteringen i kommunen.

Breddning och asfaltering av gdngvag, sa sopbilen kommer fram.

Gravt bort gras och buskar under balkonger, och ersatt med singel.

2018 Nya lyktstolpar vid nedfart mot Djupegatan, vid hus 31 och 33.
Under varen anslots samtliga ldgenheter till en gruppanslutning for Telia
bredband, IP-telefoni och digital-TV.

2019 Lépande underhall.

2020 Reparation av skador i asfalt.
Underhall enligt plan.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2023 Projektering och upphandling for byte av balkonger och renovering av
fasader.

Lépande underhall enligt underhallsplan.

Forvintad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 3%.

| budget for 2021 ingar 112 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja ménadsavgifterna med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 963 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 45 medlemsldgenheter har under aret 9 dverlatits. Ingen avsdgelse av
bostadsritt har skett under 3ret. Av dessa har 9 sélts och ingen kvarstar i féreningens dgo.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tillkommit 10 och
avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2 852 2774 2676 2573 2554
Rorelseresultat i tkr 632 648 221 657 635
Resultat efter finansiella poster i tkr 519 562 119 529 461
Balansomslutning i tkr 13731 13 378 13128 13 440 13178
Soliditet % 49,7 47,1 43,7 41,8 38,7
Arsavgift/kvm* i kr 954 922 911 882 864
Driftskostnad/kvm i kr 511 523 562 514 506
Rintekostnad/kvm i kr 39 41 43 44 60
Bankskuld/kvm i kr 2181 2293 2 405 2516 2628

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal r beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jdmférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte dr mojligt. Se
bostadsrattskollen om fler nyckeltal.
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Forandringar i eget kapital

Hér redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 79720 1686721 3978571 561 822
Vinstdisp enl. Stammobeslut 561 822 -561 822
Innevarande ars avs/disp 1506 - 1506
Arets resultat 518 913
Belopp Vid arets slut 79720 1688227 4538887 518 913

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 1686721
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 94 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -92494
Fondbehallning vid arets slut: 1688 227

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 4538 887
Arets resultat 518 913
Summa 5057 800

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning 5057 800

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsdret och den ekonomiska stallningen
vid &rets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsdttning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 787500-0700

2019-01-01
20198-12-31

Not 2 2851749 2773 883
2851749 2773 883

Not 3 -1476 353 -1511378
Not 4 -312075 -282 927
Not 5 -92 494 0
Not 6 -102 900 -93 277
Not 7 -235 950 -238 572
-2219 771 -2126 154

631978 647 729

62 37 267

-113 127 -119 174

Not 8 0 -4 000
-113 065 -85 907

518913 561 822

A
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiellaanliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not9 11244319 11 480 269
Pigdende nyanldggningar Not 10 55 344 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 11299 663 11480269
Summa anlaggningstillgangar 11 299 663 11 480 269

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 370 621
Avrikningskonto HSB 1586972 1043 690
Ovriga kortfristiga fordringar 32 668 4522
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 78 720 115515
Summa kortfristiga fordringar 1698 729 1164 348
Bank Not 12 732 265 733815
Summa kassa och bank i 732 265 733 815
Summa omsittningstiligangar 2430 994 1898 163
Summa tillgangar 13730 657 13 378 431
7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 79720 79720
Fond for yttre underhall 1688 227 1686721
Summa bundet eget kapital 1767 947 1766 441
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4538 887 3978 571
Arets resultat 518913 561822
Sunuma fritt eget kapital 5057 800 4540393
Summa eget kapital Not 13 6 825747 6 306 834
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 346 033 3470 833
Summa langfristiga shulder 3 346 033 3470 833
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2951877 3150293
Medlemmarnas inre fond Not 15 48 638 50113
Leverantorsskulder 109 848 69 973
Aktuell skatteskuld Not 16 30913 17 555
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1793 1793
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 415 808 311037
Summa kortfristiga skulder 3558 877 3 600 764
Summa skulder 6904 910 7071597
Summa eget kapital och skulder 13 730 657 13 378 431



HSB - iy mlighenrs S

Kassaflodesanalys

HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall

2020-01-01

Org nr 787500-0700

2019-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 1opande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder*
Kassafldde fran 16pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafiode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

C)kning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

518913 561 822
235 950 238 572
754 862 800 394
8900 -24 806

156 529 12 17
97 T T8T 768
-55 344 0
-55344 0
-323216 -323216
-323216 -323 216
541732 464 548
1777 505 1312 957
2319 236 1777 505

1 kassaflodesanalysen medriiknas freningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen. * exklusive skulder till kreditinstitut.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys visar bostadsrattsforeningens forandringar av bostadsréttsforeningens likvida medel under
rakenskapséret. Kassaflddesanslysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byganadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprikstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvdrdet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 5 168 886 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostiider
Hyresintaktlokaler
Hyresintakt garage och bilplatser
Hyresintakt vrigt

Arsavgiftel

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni
Intiktandrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare

2020-01-01

2019-01-01

HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
Org nr 787500-0700

2020-12-31 2019-12-31
2481504 2397 300
78 180 76 140

91 880 93 050
150 2140
85378 108 145

81 000 80 850
4537 0
13721 11598
15399 4 660
2851749 2773883

Not3 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

Serviceavtal

Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader verlatelse och panter
Féreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga
Underhall tak
Underhall vrigt, byte vattenmétare

11

-101 814 -85 844
-145 684 -201 298
-487 329 -490 058
-121 453 -100 564
-70014 -59 900
-58 914 -37229
-361 298 -354 847
-40 586 -38233
-78 878 -77 615
-10 383 -65 790
-1476 353 -1 511378
-10 000 -9 538
-105 719 -116 764
-15352 -10 231
0 -451

-770 0
-130 901 -127 508
-31834 0
0 -935

-17 500 -17 500
-312 075 -282 927
-25 632 0
-32458 0
-34 404 0
-92 494 0

C
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -54 400 0
Vicevirdsarvode -24 000 224000
Ovriga arvoden -3.000 -51 300
Revisionsarvode -3000 0
Socialaavgifter -18 500 -17 977

-102 900 -93 277

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader -225 116 -225116
Markanldggningar -10 833 -10 833
Inventarier 0 -2 623
Summa avskrivoingar -235 950 -238 572
Handelsbanken curtage 0 -4 000

0 -4 000
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanléggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda vdrden mark
Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Helenedal 3:1
Taxeringsvirde Virdear
Bostédder hyreshus 1988
Lokaler

HSBs Brf Granbacken | Hudiksvall
Org nr 787500-0700

2020-12-31 2019-12-31

18 776 929 18 776 929

43 840 43 840

162 500 162 500

18 983 269 18 983 269

-7 479 528 -7254412

-225116 -225116

-23 472 -12 639

-10 833 -10 833

-7 738 950 -7 503 009

11244 319 11 480 269

11072 285 11297 401

43 840 43 840

128 194 139028

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
16 200 000 4 876 000 21 076 000 21076 000
1188 000 377 000 1 565 000 1 565 000
17 388 000 5253000 22 641 000 22 641 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Ingdende virde pagdende nyanlaggningar
Arets Investering, fasad och balkonger
Utglende virde pagéende nyanldggningar

0 0
55344 0
55 344 0

Projekt "fasad och balkonger" 4r beréknat att bli klart hosten 2021 till en kostnad av ca 13 miljoner.

Not 11 Forutbetalda kostnader och uppiupna intiakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Forutbetald driftkostnader

Not 12 Bank
Handelsbanken
Skandia

43 381 40 586
10281 10 119
25 057 49 984
0 14 826

78 719 115515
732 265 733 655
0 160

732 265 733 815
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Not 13  Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 79 720 1 686 721 3978 571 561 822
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 561 822 -561 822
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 94 000 -94 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -92 494 92 494
Arets Resultat 518913
Belopp vid érets utging 79 720 1 688 227 4 538 887 518913
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Riantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2024-09-30 1568 580 60 000
Stadshypotek 1,95% 2021-05-06 889 624 43216
Stadshypotek 1,68% 2025-09-30 1937 453 100 000
Stadshypotek 1,71% 2021-09-30 1902 253 120 000
6297 910 323216
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3346 033
Genomsnittsrintan vid rets utgang 1,76%
Amorteringar inom 2-5 &r berknas uppga till 1292 864
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4681830
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 11513000 11513 000
Summa stallda sikerheter 11 513 000 11513000
Ingéende virde 50113 58 031
Uttag -1475 -7918
48 638 50113
Arets beréknade skatteskuld 18 818 17 555
Slutskatteskuld foregdende ar 12 095 0
30913 17 555
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Not17 Ovriga kortfristiga skuider

Personalens kllskatt 1100 1100
Arbetsgivaravgifter 693 693
1793 1793

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Ioner och arvoden 0 3900
Upplupen el, vatten, virme, renhélining 0 79 000
Upplupna rintekostnader 2 602 2379
Upplupen revision 0 9 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 222 321 209 255
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 190 885 3103

415 808 307 137
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Granbacken i Hudiksvall, org.nr. 757500-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Granbacken
i Hudiksvall for rakenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osé&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i ?
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilliréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision-fér-att-utformas s

kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill inte langre kan fortsétta verksamheten,

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, Iagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Grund for uttaland
av styrelsens forvaltning for HSB brf Granbacken i Hudiksvall fér i

rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande Jag har utfort revis.ioner.\. enligt god re_visionss_ed i Sverige. Mitt ansvar
foreningens vinst eller forlust. enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

P —_— di atet enli oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

a9 sy er al R A B e i 'gl,, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter . o S s

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har revisor utsedd av
foreningsstamman avgatt / féreningsstdémman ej utsett en foreningsvald revisor.

Styrflsens RS L S Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall den 7% 1 Y 2021

BoRevision i Sverige

Av HSB Riksforbupd utsedd revisor
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STYRELSEN FOR
HSB brf GRANBACKEN

Org. nr: 787500-0700

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

il

KR K/
SKULDSATTNING

3
NEJ

TOMTRATT

261

KREKWM

ENERGIKOSTNAD
12 Las me i
rom vad de olika
nyckeltalen star far pa:
9 54 hsb.se/bostadsrattskollen
KR KM

ARSAVGIFY



NYCKELTAL

Sparande
293 kr/kvm

Iy

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planeratunderhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ettsparande behovs for
attklara framtida
investeringsbehoveller
kostnadsGkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 -250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’lkvm

Ar waleane | A
Ange styrelsens kemmen

Investeringsbehov

9465 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de ndrmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bor foreningen ta framen
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 30
ar framéat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

¥ ~ tes msmes Loy st
Ange styrelsens kommentarer -

Skuldséttning

@ 2181 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymmeoch

5= <2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kri/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm
2=10000 ~ 15 000 kr/kvm

motstandskraftfor 1=> 15000 kr/kvm
kostnadséndringaroch
andra behov.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Skuldsaiining
Réntekéanslighet 1 procentenhets ranteféréndringav Det ar viktigt attvetaom 5=<4%
2.5 % de totalardntebdrande skulderna  féreningens 4=4-7%
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for 3=7-10%
rénteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hdjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer
s

A o \ lomme o vy ey
Ange styrelsens kommen

$y
(S

-

=
=

¥

Energikostnad

% 261 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka —bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

b T

Styr

iﬁa noo




Tomtréatt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken ags av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtrattinnebar att  kommunen kandet

foreningen inte ager marken) gggtisag:gkf?;nfg;?ﬁda

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens koemmeniarer -

T,
i

omlratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkarden Bor varderas utifran risken fér framtida
954 kr/kvm boyta(Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hdjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratti forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



