HSB brf Enbacken i Hudiksvall
Org nr 787500-0593

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Enbacken med site i Hudiksvall (org.nr 787500-0593)
far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Helenedal 3:7, byggd ar 1963 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1 229).

Fastigheten dr fullvardesférsakrad i Protector och fr o m ar 2020 i Folksam. | férsakringen
ingdr styrelseansvar. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Bendamning Total yta m?
150 ldgenheter (bostadsritt) 9757,5
7 lokaler (hyresratt) 295,0
41 garage
85 parkeringsplatser
10 052,5

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-14. P& stimman deltog 44 medlemmar och tre
ovriga. Pa stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid érets slut 151 rostberéttigade medlemmar, varav HSB Sodra Norrland ér
en medlem.
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Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Marit L Mérk ordférande

Carina Fredriksson vice ordférande

Marie Nording sekreterare

Tommy Westlund ledamot

Bertil Persson ledamot

Ingrid Gudmundson ledamot

Bo Kullman ledamot

Patrick Aslin ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Magnus Jonsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Ingrid Gudmundson, Marie Nording, Bo
Kullman, Carina Fredriksson och Bertil Persson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden och nio projektméten avseende projekt for
byte av fasader och fonster. Utbildning har hallits i hantering av digital underhallsplan. Dértill
har en dag dgnats at planering fér framtida insatser.

Firmatecknare har varit Méarit Mork, Carina Fredriksson, Tommy Westlund och Ingrid
Gudmundson.

Revisor har varit Sylvia Kristensen med Stefan Nordling som suppleant valda vid
féreningsstimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mona Persson och Margareta Berg Jirveroth.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Tva utemiljédagar har anordnades under aret, dir 30-35
personer deltog och arbetade med den yttre miljén. Totalt fullgjordes cirka tvdhundra
timmar fér att erhalla en trivsam och ren miljé inom féreningen. Detta anser styrelsen vara
en angeldgen aktivitet, for att framja gemenskap och ansvar fér var bostadsrittsférening.

Ingen studieverksamhet har bedrivits under aret, da renovering av fasader och fénster tog
mycket tid for styrelsens ledaméter.

Styrelsen har igdngsatt ett arbete med inriktning pa framtiden. Arbetet ska leda till en dnnu
battre och mer attraktiv boendemiljo f6r féreningen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnation och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras digitalt. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhdllsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgérder enligt K3-
regelverket. Avsdttningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som t.ex.
takbyten och hissbhyten eftersom redovisningsregler enligt K3-metoden tillimpas for
avskrivning av sddana underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsittning till fsreningens
underhallsfond: 181 000 kronor och féljer faststilld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-10-23.

Under de fyra senaste dren har féreningen genomfért féljande stérre underhalisatgarder:

AR UNDERHALLSATGARDER

2016 Malning av trapphusentréer (markplan).
Byte till LED-belysning i trapphus (alla vaningsplan).
Markarbeten. bl.a. utékning med 7st p-platser.

2017 Byte av tvattutrustning.

Markarbeten. Omasfaltering utanfér hus 4A.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Rengdring av imkanaler/koksflaktar.

Ombyggnation av soprum, for att kunna ta hand om matavfall enligt nya
hanteringen i kommunen.

Tradgardsarbeten, tradféllningar och planteringar.

forbattras.

Byte av radiatortermostater och stamventiler.
Installation av porttelefoner.

Byte av 2 tvattmaskiner, torktumlare och kylaggregat.
4 gastparkeringar gjordes om till medlemsparkeringar.
Byte av gamla motorvarmare.

Byte avstangningsventil WC-stolar.

2018 Asfaltering av 7 p-platser vid hus A och andra asfaltomrdden som behévde

2019 Fénster- och fasadbyten pa hus B.
Byte av hisskarmomfattningar.
Byte LED-belysning tvattstugor och férradsgangar hus A, D.
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Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgérder.

AR UNDERHALLSATGARD

2020-2022 Byte av fonster och renovering av fasader i A- C- och D-husen.
Byte LED-belysning tvattstugor och forradsganga.

Malning av balkonger.

Byte av ytterdorrar.

Stamspolning.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften héjdes 2019-01-01 med 2,5%.
I budget fér 2020 ingdr 181 000 kr for avsattning till underhalisfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 2,5% for 2020. Arsavgiften uppgar
darefter till i genomsnitt 750 kr/m? 2020.

Avgiftshéjningen 2020 motiveras bl.a. av kostnader fér fasad- och fénsterrenovering samt
hojda taxor for el, vatten och varme.

Ekonomisk analys

Brf Enbacken redovisar fér 2019 ett positivt ekonomiskt resultat p& 1 603 tusen kronor (tkr).
Budgeterat resultat uppgick till 1 408 tkr.

Tva stdrre positiva budgetavvikelser kan noteras. Det planerade underhéllet underskred
budget med 145 tkr och avskrivningar av anliggningstillgdngar med 118 tkr. Det sistndmnda
beroende pa, att fardigstallandet av fonster- och fasadrenoveringen av Hus B skedde senare
an vad som antogs vid budgettillfdllet och dirmed pabérjades avskrivningarna senare under
aret.

Uppvarmningskostnaderna har genererat en budgetavvikelse pa -101 tkr. De pdgdende
fonster- och fasadbytena kommer att leda till en minskad energiférbrukning. | Gvrigt var det
bara smarre budgetavvikelser. Intdktssidan gav ett netto 6verskott pa 38 tkr.

De senaste dren har de ekonomiska resultaten varit p& en hog niva. Detta har varit en
medveten prioritering, for att skapa ett ekonomsikt utrymme infér de kommande fénster-
och fasadrenoveringarna. Bl.a. har renoveringen av hus B kunnat genomféras utan upp-
laning. De kommande dren kommer resultaten att vara pa en betydligt ldgre niva.

Styrelsen bedémer, att féreningens ekonomi ar stabil. Soliditeten, som visar hur stor andel
av de bokférda tillgdngarna som finansierats med egna medel (utan skuldsattning), har
kontinuerligt stigit och uppgick vid slutet av 2019 till 32,2 %. Skuldkvoten (l&ngfristiga
skulder/nettoomsattning) pd 2,7 &r 1ag (=positivt). En skuldkvot fér bostadsrattsféreningar
pa under 5,0 betraktas om Iag och 6ver 10,0 som hég.
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Under 2020-2021 kommer féreningen att behéva ta upp lan fér finansieringen av fénster-
och fasadinvesteringen. Effekten av detta, 6kade rantekostnader, har tagits med i budget
2020 och preliminar budget 2021 och framéat. Aven férsamrat kassafléde klaras enligt
budgeten.

Medlemsinformation

Av féreningens 150 medlemslagenheter har under aret 15 6verlatits. Ingen avsigelse av

bostadsrdtt har skett under aret. Av dessa har 15 salts och ingen kvarstar i féreningens &go.

Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 187 och under &ret har det tillkommit 18
och avgatt 15 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 190.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 7 693 7 390 7221 7067
Rorelseresultat i tkr 2078 1453 1837 1779
Resultat efter finansiella poster i tkr 1603 946 1274 1188
Balansomslutning i tkr 34 660 32784 32237 30 816
Soliditet % 32,2 29,2 26,7 23,8
Skuldkvot (langfr skulder/nettoomsittn) 2,0
Arsavgift/m2* i kr 732 714 693 680
Driftkostnad/ m?i kr 422 407 444 414
Elkostnad/m?2i kr 32 31 - -
Uppvarmningskostnad/m? i kr 139 142 - -
Vattenkostnad/m?2 i kr 36 39 - -
Reparationer 37 38
Fastighetsskotsel och lokalvard 72 78
Ovriga driftkostnader 106 85
Rantekostnad/m?i kr 49 52 56 77
Skuld till kreditinstitut/m?2 i kr 2118 2129 2 140 2151

*Arsavgiften ar dividerad med den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknade genom dividering med den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2015

6921
1662
899
30 091
20,5

666
420

84
2163

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket

medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr méijligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.
Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets
resultat

Belopp vid érets ingéng 422 000 4315157 3 880 503 945 849
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 945 849 -945 849
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 181 000 -181 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -208 097 208 097
Arets Resultat | 1 602 805
Belopp vid érets utgang 422 000 4288060 4 853 449 1 602 805

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets boérjan 4 315 157
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 181 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -208 097
Fondbehallning vid arets slut 4288 060

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 4 853 449
Arets resultat 1 602 805
Summa 6 456 254

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 6 456 254

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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ZﬂB HSBs Brf Enbacken | Hudiksvall
— Org nr 787500-0593

HSH - ddr mbjighetorna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 7 692 504 7427 164
Summa rérelseintékter 7 692 504 7427 164
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 242 020 -4 088 492
Ovriga externa kostnader Not 4 -463 375 -624 277
Underhall enligt plan Not 5 -208 097 -534 930
Personalkostnader och arvoden Not 6 =75 554 -126 797
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -625 598 -600 124
Summa rérelsekostnader -5 614 644 -5974 620
Rorelseresultat 2077 860 1452 544
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 18 898 19 832
Rintekostnader och liknande resultatposter -493 953 -526 528
Summa finansiella poster -475 055 -506 696
Arets resultat 1602 805 945 849
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HS8 - dir mbjligheterna bor org nr 787500—0593

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29752024 25399172
Pégaende nyanldggningar Not 9 109 637 0
Summa materiella anliggningstillgingar 29 861 661 25399172
Summa anlaggningstillgangar 29 861 661 25399172

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2689 723
Kundfordringar 109 714 86 442
Avrékningskonto HSB 869 353 849 127
Aktuell skattefordran Not 10 0 62
Ovriga kortfristiga fordringar 19670 1413
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 428 019 396 365
Summa kortfristiga fordringar 1429 444 1334132
Bank Not 12 3369 235 6 050 872
Summa kassa och bank 3369 235 6 050 872
Summa omsittningstillgangar 4798 680 7 385 004
Summa tillgangar 34 660 341 32784176
8
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@ HSBs Brf Enbacken | Hudiksvall
HSB - dir méfligheterna bor Ofg nr 787500'0593

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 422 000 422 000
Fond for yttre underhall 4 288 060 4315157
Summa bundet eget kapital 4710 060 4737157
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 853449 3 880 503
Arets resultat 1 602 805 945 849
Summa fritt eget kapital 6 456 254 4 826 352
Summa eget kapital Not 13 11166 314 9 563 509
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 466 066 18 296 536
Summa langfristiga skulder 15 466 066 18 296 536
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5823652 3105 286
Medlemmarnas inre fond Not 15 509 549 578 051
- Leverantdrsskulder 849 312 277933
Aktuell skatteskuld Not 16 37932 0
Ovriga kortfristiga skulder . Not 17 7461 24092
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 18 800 055 938 769
Summa kortfristiga skulder 8027 961 4924131
Summa skulder 23 494 027 23 220 667
Summa eget kapital och skulder 34 660 341 32784176
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HSB ~ diir mijligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfSringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat jamfsrelsetalen Driftkostnad kr/kvm.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas 8. Detta innebér att fSreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjdrt 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underh&lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 3 765 938 kr.
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HSB ~ dir mbjlighetarna bor

Noter

Not2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 7 141 284 6 966 960
Hyresintékt lokaler 94 337 93 039
Hyresintékt garage och bilplatser 288 316 284 817
Hyresintakt dvrigt 32996 21460
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 24127 21592
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 111 444 39 296
7 692 504 7427 164

Reparationer -367 149 -378 381
El -319 824 -315 546
Uppvirmning -1 400987 -1432 148
Vatten -366 521 -388 665
Renhallning -235 454 -240 762
Bevakningskostnader -2 104 -19 324
TV, bredband, iptelefoni -115 117 -17 582
Serviceavtal -154 388 -21 151
Hissar serviceavtal & besiktning -5 858 0
Fastighetsskotsel och lokalvard =727 841 -786 160
Forsakringar -226 953 -200 158
Fastighetsskatt -227 550 -188 060
Ovriga driftskostnader -92 274 -100 556
-4 242 020 -4 088 492

Externt revisionsarvode -12 988 -12 675
Forvaltningskostnader -348 974 -341 600
Kostnader dverldtelse och panter -23 201 -23 662
Foreningsverksamhet -875 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 839 -89 967
Konsulter 0 -90 263
Forbrukningsinventarier 0 =707
Medlemsavgifter HSB -49 000 -49 000
Arrende, hyra, leasing -23 498 -16 353
Kundforluster m m 0 -50
-463 375 -624 277

Underhéll tvittstuga -127 847 0
Underhall installationer -80 250 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 -534 930
-208 097 -534 930

Arvode till styrelsen 0 0
Ovriga arvoden -69 400 91 505
Ovriga personalkostnader -1 145 315
Revisionsarvode 9000 -3 000
Sociala avgifter -12 243 -25077
Utbildning -1 766 -6 900
-75 554 -126 797

Not7  Avskrivningar

Byggnader -625 598 -600 124
-625 598 -600 124

11 \@L’\
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HSB - difr mbjlighoterna bar
Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsviirde byggnader 38554 830 37285419
Avrets investering byggnader - Fonster- fasadrenv HUS B (termostatvent samt porttel 4978 450 1269411
Ingdende anskaftningsvirde mark 517 000 517 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 44 050 280 39071 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -13 672 658 -13 072534
Arets avskrivningar byggnader -625 598 -600 124
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 298 256 -13 672 658
Utgdende bokfort viirde 29 752 024 25399172
Bokforda varden byggnader 29235024 24 882172
Bokforda varden mark 517 000 517000
Fastighetsbeteckning: Helenedl 3:7 i Hudiksvall
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1963 52 000 000 18200 000 70 200 000 58 400 000
Lokaler 909 000 1 200 000 2109 000 1286 000
52 909 000 19 400 000 72 309 000 59 686 000

Not9 Pagaende nyanliaggningar
Arets Investering - fonster och fasadrenovering HUS C 109 637
Utgdende virde pagdende nyanliggningar 109 637

o

<

Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 62
0 62
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 428 019 396 365
428019 396 365
SBAB 3369235 6 050 872
3369 235 6 050 872
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 422 000 4315157 3 880 503 945 849
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 945 849 -945 849
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhdllsplan 181 000 -181 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -208 097 208 097
Arets Resultat 1 602 805
Belopp vid arets utgéng 422 000 4288 060 4 853 449 1602 805
12
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Not 14 - Skulder till kreditinstitut ¢ :

Nasta ars

Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek ' 1,70% 2022-09-30 2993 182 29932
Stadshypotek 4,61% 2021-10-30 4051 248 112 104
Stadshypotek 1,77% 2020-10-30 5681616 40311
Stadshypotek 1,77% 2023-06-30 8563 672 0

21289718 182 347
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 466 066
Amorteringar inom 2-5 dr beriiknas uppga till 729 388
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 20377983
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 23 809 450 23 809450
Summa stiillda siikerheter 23 809 450 23 809 450

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

Not 16 = Aktuell skatteskuld
A

rets berdknade skatteskuld

578 051
-68 502

37932

625 768
-47 7117

0

37932

0

Not 17 . Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

13

7461

24 092

7 461

24092
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= Org nr 787500-0593
HS8 - dlir méjlighstarna bor

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna [6ner och arvoden 52 000 48 840

Upplupen el, vatten, viirme, renhélining 49 000 198 174

Upplupna rintekostnader 60 609 59491

Upplupen revision 13 000 12500

Upplupen fastighetsforvaltning 0 38 655

Forutbetalda drsavgifter och hyror 623 148 595 601

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 116 298 9 600

800 055 962 861
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Enbacken i Hudiksvall, org.nr. 787500-0593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enbacken
i Hudiksvall for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och at den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dBmna en
revisionsberattelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Enbacken i
Hudiksvall for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

/e
Hudiksvallden “¢/% 2020

Sylvia Kristensen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



