HSB brf Enbacken i Hudiksvall
org nr 787500-0593

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsférening Enbacken med sate i Hudiksvall (org.nr 787500-0593)
far harmed avge arsredovisning f6ér rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Helenedal 3:7, byggd ar 1963 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1 229).

Fastigheten &r fullvdardesférsakrad fr o m 2020 i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
150 lagenheter (bostadsratt) 9 757,5
7 lokaler (hyresratt) 295,0
41 garage
85 parkeringsplatser
10 052,5

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-11, pa grund av radande omstandigheter géllande
Covid-19 sa hade styrelsen beslutat att detta ar skulle postrdstning var majligt. Pa stdmman
deltog 10 stycken nirvarande i lokalen och totalt 57 stycken postrostade. Totalt 67 stycken
réstberéttigade.

P& stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar samt att
stimman beslutar att bifalla inkommen motion om GAN-avtal (gruppanslutning bredband).

Foreningen hade vid arets slut 151 rostberattigade medlemmar, varav HSB S6dra Norrland ér
en medlem. U4
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Marit L Mork ordférande

Carina Fredriksson vice ordférande

Marie Nording sekreterare

Tommy Westlund ledamot

Bertil Persson ledamot

Ingrid Gudmundson ledamot

Steve Eriksson ledamot

Patrick Aslin ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Magnus Jonsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Marit L Mork, Tommy Westlund, Carina
Fredriksson och Bertil Persson. Marie Nording avgar pa egen begdran.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden och nio projektméten avseende projekt for
byte av fasader och fénster. Utbildning fér tva styrelsemedlemmar har hallits i hantering av
digital underhallsplan.

Firmatecknare har varit Marit Mérk, Carina Fredriksson, Tommy Westlund och Ingrid
Gudmundson.

Revisor har varit Sylvia Kristensen med Janet Heinonen som suppleant valda vid
féreningsstimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mona Persson och Margareta Berg Jarveroth.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Tvd utemiljédagar anordnades under aret, ddr 3035
personer deltog och som arbetade med den yttre miljon. Totalt fullgjordes cirka tvdhundra
arbetstimmar for att erhalla en trivsam och ren miljé inom féreningen. Focus lag i ar pd att
inforskaffa nya planteringar runt hus B, och malning av garage och cykelhus. Styrelsen anser
att utemiljodagarna ar en angeldgen aktivitet, for att frimja gemenskap och ansvar for var
bostadsrattsforening.

Ingen studieverksamhet bedrevs under &ret, da renovering av fasader och fénster tog mycket
tid for styrelsens ledamoter. ‘

Styrelsen har igangsatt ett arbete med inriktning pa miljo infor framtiden. Arbetet ska leda till
en dnnu bittre och mer attraktiv boendemiljd fér féreningen. Den har dessvérre varit vilande
under 2020 d3 fasad och fénster-projektet har tagit den mesta tiden

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnation och underhall

Foreningen har en 30-arig underhdlisplan som arligen uppdateras numera digitalt. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret
har justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3-
regelverket. Avsittningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som t.ex.
takbyten och hissbyten eftersom redovisningsregler enligt K3-metoden tillimpas for
avskrivning av sddana underhéllsitgirder. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 304 000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.

Den 3rliga fastighetsbesiktningen utférdes I6pande under dret.

Under de fyra senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgdrder:

AR UNDERHALLSATGARDER

2017 Byte av tvatt utrustning.

Markarbeten. Om-asfaltering vid hus A.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Rengdring av imkanaler/koksflaktar.

Ombyggnation av soprum, fér att kunna ta hand om matavfall enligt nya
hanteringen i kommunen.

Tradgardsarbeten, tradfallningar och planteringar.

2018 Asfaltering av 7 p-platser vid hus A och andra asfaltomraden som behévde
forbattras.

Byte av radiatortermostater och stamventiler.

Installation av porttelefoner.

Byte av 2 tvattmaskiner, torktumlare och kylaggregat.

4 gastparkeringar gjordes om till medlemsparkeringar.

Byte av gamla motorvdrmare.

Byte avstangningsventil WC-stolar.

2019 Fonster- och fasadbyten hus B.
Byte av hisskarmomfattningar.
Byte LED-belysning tvattstugor och férradsgangar hus A, D.

2020 Byte av vattenledning fran kommunalt vatten till brf Enbacken.
Fardigstallande av automatisk belysning hus D.

Fonster och fasadbyten hus C.

Fore detta vicevardskontoret iordningstalldes dar bl.a. dokument
arkiverades enl. GDPR metoden.

Grupp abonnemang for internet installerades under dec manad.
Stamspolning startades under hésten 2020.

Garage och cykelstill-hus mélades och renoverades dar behov fanns.
Tvatt och malning av dessa utférdes av medlemmar.
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Utemiljédagar i maj och oktober dar medlemmar inom
bostadsrattforeningen gjorde ca 200 arbetstimmar.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2022 Byte av fonster och renovering av fasader i A- och D-husen.
Malning av balkonger, garage och cykelhus

Byte av ytterdorrar.

Forts stamspolning.

Renovering av samlingslokal

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes 2020-01-01 med 2,5%.
| budget fér 2021 ingér 304 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhalisplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1% for 2021. Arsavgiften uppgar darefter
till i genomsnitt 758 kr/m? 2021.

Avgiftshdjningen 2021 motiveras bl.a. av kostnader for fasad- och fonsterrenovering samt
hojda taxor for el, vatten och varme.

Féreningen har fér avsikt att amortera pa lanen i samma takt som avskrivning sker.

Medlemsinformation

Av féreningens 150 medlemslagenheter har under aret 12 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 12 salts och ingen kvarstar i féreningens dgo.
Vid riakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 190 och antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 192. Y\/
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 7 969
Rérelseresultat i tkr 1798
Resultat efter finansiella posteritkr 1308
Balansomslutning i tkr 38936
Soliditet % 32
Skuldkvot (langfr skulder/nettoomsat) 2
Arsavgift/m2* i kr 750
Driftkostnad/ m?i kr 428
Elkostnad/m?i kr 29
Uppviarmningskostnad/m? i kr 136
Vattenkostnad/m? i kr 47
Reparationer/m?i kr 55
Rantekostnad/m? i kr 49
Skuld till kreditinstitut/m? i kr 2402

2019

7693
2078
1603
34 660
32

732
422
32
139
36
57
49
2118

*Arsavgiften ar dividerad med den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknade genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatridkningen under rorelsekostnader om klassificerats.

2018

7 390
1453
946
32784
29

714
407
31
142
39
38
52
2129

2017

7221
1837
1274
32237
27

693
444

56
2 140

2016

7 067
1779
1188
30816
24

680
414

77
2151

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar méjligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre  Balanserat
underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingdng 422000 4288060 4853449 1 602 805
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 1602805 -1602805
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 304 000 -304 000
lanspraktagande
av fond for yttre underhall -431 316 431 316
Arets Resultat 1307 922
Belopp vid arets utgang 422000 4160744 6583570 1307 922

Soer
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid &rets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

4 288 060
304 000
-431316
4 160 744

6 583 570
1307922
7 891 492

7 891 492
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 7969 211 7 692 504
Summa rorelseintdkter 7 969 211 7 692 504

Rorelsekostnader

D]‘iftskostnader Not 3 -4 299917 -4 242 020
Ovriga externa kostnader Not 4 -618 687 -463 375
Underhall enligt plan Not S -431 316 -208 097
Personalkostnader och arvoden Not 6 -84 788 -75 554
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -736 997 -625 598
Summa rorelsekostnader -6 171 703 5614 644
Rorelseresultat 1 797 507 2 077 860

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 6 400 18 898

Riéntekostnader och liknande resultatposter -495 985 -493 953

Summa finansiella poster -489 585 -475 055

Arets resultat 1307 922 1 602 805
7
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstililgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrdkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not8 , 13
Not 9

Not 10

Not 11

HSBs Brf Enbacken | Hudiksvall

Org nr 787500-0593

2020-12-31 2019-12-31
34 818 575 29752024
0 109 637

34 818 575 29 861 661
34 818 575 29 861 661
1725 2689

80 899 109 714
1262430 869 353

66 970 19670

430 296 428 019
1842 321 1429 444
2275 347 3369 235
2275 347 3369235
4 117 667 4798 680
38936 243 34 660 341

/////



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skuider

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

HSBs Brf Enbacken | Hudiksvall

2020-12-31 2019-12-31
422 000 422 000
4160 744 4 288 060
4582744 4710 060
6583 570 4 853 449
1307922 1602 805
7891492 6456 254

12 474236 11166 314
20 178 606 15 466 066
20 178 606 15 466 066
3969073 5823652
464 806 509 549

758 036 849 312
62676 37932

0 7461
1028 810 800 055
6283 401 8 027 961
26 462 007 23 494 027
38 936 243 34 660 341

Soer
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HER ~ dir méjligheterna ber

Not 1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Fareningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beraknas f3. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg@ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,49% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 765 938 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsatining 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgitter bostdder 7319712 7141284

Hyresintékt lokaler 95 208 94 337
Hyresintikt garage och bilplatser 283 535 288 316
Hyresintikt dvrigt 25950 32 996
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 786 24127
Ovriga fakturerade kostnader 40- 0
Ovriga primiira intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 223 980 111444

7969 211 7 692 504

Not3  Driftskostnader

Reparationer -558 158 -367 149
El -289 918 -319 824
Uppvirmning -1371231 -1 400 987
Vatten -468 880 -366 521
Renhéllning -288 273 -235 454
Bevakningskostnader -3 838 -2 104
TV, bredband, iptelefoni 0 -115 117
Obligatoriska besiktningar -4 750 0
Serviceavtal -60 899 -154 388
Hissar serviceavtal & besiktning -4 522 -5 858
Fastighetsskétsel och lokalvard -753 118 =727 841
Forsakringar 215577 -226 953
Fastighetsskatt -231 600 -227 550
Ovriga driftskostnader -49 153 292274

4299917 -4 242 020

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -15325 -12 988
Férvaltningskostnader -355 580 -348 974
Kostnader dverlatelse och panter -23 625 -23 201
Foreningsverksamhet -2521 -875
Kontorsutrustning och -material -5 236 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -125 112 -4 839
Konsulter -8 375 0
Forbrukningsinventarier -8 523 0
Medlemsavgifter HSB -49 000 -49 000
Arrende, hyra, leasing -25 391 -23 498

-618 687 -463 375

Y\_"
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e Org nr 787500-0593
Underhall belysning -142 250 0
Underhall byte av tryckstegringspump -26 554 0
Underhall tvittstuga -49 737 -127 847
Underhall installationer 0 -80 250
Underhall huskropp utvéndigt -63 188 0
Underhall balkonger -140 989 0
Underhall garage och bilplatser -8 598 0

-431 316 -208 097
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -54 300 0
Ovriga arvoden -14759 - -69 400
Ovriga personalkostnader -895 -1 145
Revisionsarvode -3 000 9 000
Sociala avgifter -9 843 -12243
Jtbildning -1 990 -1 766
-84 788 -75 554
Byggnader -736 997 -625 598
Summa avskrivningar -736 997 -625 598
12
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R iy et e

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Arets investering - fonster och fasadrenovering
Arets investering byggnader - byte av vattenledning

o Yo

Ingdende anskaftningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivaningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda védrden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostider hyreshus
Lokaler

Helenedal 3:7

Virdear 1963

2020-12-31 2019-12-31

43 533 280 38 554 830

5240 000 0

563 548 4978 450

517 000 517 000

49 853 828 44 050 280

-14 298 256 -13672 658

-736 997 -625 598

-15 035252 -14298 236

34 818 575 29 752 024

34 301 575 29235024

517 000 517 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
52 000 000 18200 000 70 200 000 70 200 000
900 000 1200 000 2 100 000 2 100 000

52 900 000 19 400 000 72 300 000 72 300 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Ingéende virde pagdende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagdende nyanldggningar

Forutbetald forsakring
Forutbetald Anticimex

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB
Forutbetald Hisscraft
Forutbetald Securitas

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

SBAB

Not9 Pagaende nyanldggningar

109 637 0
0 109 637

-109 637 0
0 109 637

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

236 876 0
10992 0
11557 0

163 528 0

5037 0
2306 0

0 428 019

430 296 428 019

2275347

3369235

2275 347

3369 235
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Not 12  Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 422 000 4 288 060 4 853 449 1 602 803
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 602 805 -1 602 805
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 304 000 -304 000
lansprakstagande
av fond for yttre underhall -431 316 431316
Arets Resultat 1307 922
Belopp vid arets utgang 422 000 4 160 744 6 583 570 1 307 922
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2022-09-30 2963 250 29932
Stadshypotek 4,61% 2021-10-30 3939 144 112 104
Stadshypotek 1,20% 2025-10-30 8 681 616 0
Stadshypotek 1,77% 2023-06-30 8563 672 0
24 147 682 142 036
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 178 606
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,32%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 568 144
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23437502
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom et ar.
Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckning 24 175 750 23 809 450
Summa stillda sikerheter 24 175750 23 809 450

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 509 549 578 051
Uttag -44 743 -68 502
464 806 509 549

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 41982 37932
Slutskatteskuld foregaende ar 20 694 0
62 676 37932

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0 7461

Soer
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Upplupna I6ner och arvoden 42 000 52000
Upplupen Berendsen 1250 0
Upplupen Telia 0 2298
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 199 135 49 000
Upplupna rintekostnader 58 264 60 609
Upplupen revision 13 000 13 000
Upplupen Sita 9710 0
Upplupen HSB 21688 0
Férutbetalda arsavgitter och hyror 683 660 623 148
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 104 0

1028 810 800 055

Hudiksvall /= 2021
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- L‘( i

ylvia Kristensen BoRevision i Sverige AB Pia Andersson
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Enbacken Hudiksvall, org.nr. 787500-0593

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enbacken
i Hudiksvall for &r 2020.

Enligt véar uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
decemnber 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed §
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
&ndamélsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s 4r tiltampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Ravisorn utsadd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faftar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionefit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarnai drsredovisningen om den vésentliga

- os#kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionarna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identfierat.

Den f§reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Enbacken i
Hudiksvall for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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