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Org Nr: 787500-0031

Styrelsen for Brf. Bergsgarden, org. nr. 787500-0031, far harmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Agneta Oberg ordforande Anders Norlund
Annika Lindqvist sekreterare Lena Jakobsson
Arnold Eriksson ledamot

Annica Jonsson ledamot

Johan Ahl ledamot

I tur att avga #r styrelseledaméterna Agneta Oberg och Annica Jonsson samt suppleanterna
Anders Norlund och Lena Jakobsson.

Revisorer
Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Auktoriserad revisor David Hansen.

Administration
HSB Sodra Norrland har enligt avtal bitrdtt styrelsen med den administrativa forvaltningen.

Valberedning
Ledaméter 1 valberedningen har varit Christina Lindberg och Gerd Sandin.

Fastigheterna

Foreningen ager fastigheterna Helenedal 4:8-10, Hudiksvall med adresserna Bergsviagen 10
A-D och Lantmataregatan 3 A-D och 5 A-D. Pé dessa tomter finns uppfort tre bostadshus
med sammanlagt 104 lagenheter med en total bostadsyta pa 5.594 kvm. Dessutom uthyres
14 garage och 51 parkeringsplatser.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheternas taxeringsvarde ar 44 925 000 kr varav markvarde 10 664 000 kr.

Léagenheterna fordelar sig enligt foljande:

31 st. 1 rum och kok
50 st. 2 rum och kok
21 st. 3 rum och kok
2 st. 5 rum och kok
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Fastigheterna uppfordes ursprungligen 1948-1955 och har 1989-1991 renoverats
genomgripande med bland annat stambyten, nya badrum, ny elinstallation, hissar samt nya
yttertak. Darefter med borjan 2009 har f6ljande investeringar och underhallsatgérder
genomforts.

2009-2010: Tvéttstugorna i respektive fastighet inklusive maskinbyten. Renovering hissar.
2011: Fonster aluminiumbeklddnad samt inredning av foreningslokal/kontor.

2012: Parkering 20 platser med Motorvarmare. Uppdatering bredbandsinstallation.
2013-2014: Yttre miljon pa innergardarna.

2014-2015: Upprustning av allmdnna och kommunikationsytor i kéllarplanen.

2016: Bergvarmeinstallation.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsakringen ar tecknad i Lansforsékringar. Den géller for fullvarde, Kollektivt
bostadsrattstillagg ingar.

Ekonomi
Arsavgifterna beslutades att hojas frén 2021 med 1 % och under 2020 uppgick den till 901
kr/kvm.

Resultat och utveckling, 5-ars sikt.

Resultat och stillning (kr) 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsiittning 5320524 5251877 5244 081 5246 441 5222125
Driftnetto* 2760 721 2216362 2070393 2 745 550 3275282
Arets resultat 1220 943 559 025 429 990 870 194 1169 532
Soliditet** 24 % 21 % 19 % 16 % 14 %
Balansomslutning 34 235 686 33747 878 34103 589 36 816 340 36702 052
Arsavgift lgh kr/kvm 901 901 901 901 901
Léan/kvm, tkr 4 444 4 604 4747 5380 5554
Uppvérmningskostnad/kvm och &r 94 94 142 89 135
Underhallskostnad/kvm och &r 80 83 28 46 50
Vattenkostnad/kvm och ar 43 45 50 44 45
Elkostnad/kvm och &r 24 30 36 29 26

* Driftnetto: Rorelseresultat plus avskrivningar
**Soliditet: Ett mdtt pa hur stor del av foreningens tillgangar som dr finansierade med egna medel, t.ex.

insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.
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Forindring eget kapital

Uppl. Yttre Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets

ingang 130 300 0 2764112 3571305 559 025

Vinstdisp enl.

stimmobeslut 559 025 -559 025

Innevarande ars

avs/disp. 70 000 -70 000

Arets resultat 1220943

Belopp vid arets

slut 130 300 0 2834112 4 060 330 1220 943
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan 2764112
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 70 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond 0
Fondbehallning vid arets slut 2834112
Till foreningsstimmans forfogande star foljandemedel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 4 060 330
Arets resultat 1220943
Summa 5281273
Balanseras i ny riakning 5281273

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsdttning Not 2 5320 524 5251877
Ovriga rorelseintikter Not 3 409 993 360 536
Summa rorelseintakter 5730 517 5612413
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 552 252 -2 081 268
Ovriga externa kostnader Not 5 -648 889 -483 932
Personalkostnader och arvoden Not 6 -768 656 -834 780
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 098 732 -1 146 268
Summa rorelsekostnader -4 068 528 -4 546 248
Rorelseresultat 1 661 989 1066 165
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 730 675
Rantekostnader och liknande resultatposter -441 776 -507 815
Summa finansiella poster -441 046 -507 140
Arets resultat 1220943 559 025
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 282 337 30 337 064
Inventarier och installationer Not 9 94 881 138 886
Pagaende nyanldggningar Not 10 166 575 81240
Summa materiella anliggningstillgangar 29 543 793 30557 190
Summa anlaggningstillgangar 29543 793 30557 190

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4745 1 055
Kundfordringar 71 835 102 494
Avrikningskonto HSB 3140 281 1483576
Ovriga kortfristiga fordringar 88 867 1792
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 235 307 194 923
Summa kortfristiga fordringar 3541 035 1 783 840
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 640 000 640 000
Summa kortfristiga placeringar 640 000 640 000
Bank Not 13 510 858 766 848
Summa kassa och bank 510 858 766 848
Summa omsattningstillgangar 4691 894 3190 688
Summa tillgangar 34 235 686 33 747 878
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2020-12-31

2019-12-31

130 300 130 300
2834112 2764112
2964 412 2894 412
4060 329 3571305
1220 943 559025
5281272 4130330
8 245 684 7 024 742

13 654 327 19 758 330
13 654 327 19 758 330
11204434 5994915
296 999 147 033
4656 4917

172 010 178 608

657 576 639 334

12 335675 6964 807
25990 002 26 723 137
34235686 33747878
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-33 % pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 5040 252 5040 252
Hyresintékt garage och bilplatser 205 650 170 250
Hyresintdkt ovrigt 11730 7200
Ovriga intikter i verksamheten 1140 290
Intdkt andrahandsupplatelse 26299 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 33773 13 480
Ovriga primdra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1680 20 405
5320524 5251877
Ersdttning hoga sjuklonekostnader 8739 0
Erhéllna 16nebidrag 279312 262 824
Ersdttning Lantmétaren delad vaktméstare 121 942 97 712
409 993 360 536
Not4 Driftskostnader

Reparationer -63 736 -463 460
El -135201 -169 607
Uppvarmning -447 887 -523 362
Vatten -242 455 -251 888
Renhallning -107 730 -92 777
Hissar serviceavtal & besiktning -116 152 -120 621
Fastighetsskotsel och lokalvard -192 186 -225335
Forsékringar -62 577 -61 602
Fastighetsskatt -138 450 -138 450
Ovriga driftskostnader -45 877 -34 167
-1552252 -2 081 268

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -16 250 -15 000
Forvaltningskostnader -285 375 -153 240
Kostnader 6verlatelse och panter -28 119 -16 251
Foreningsverksamhet -1107 0
Kontorsutrustning och -material -1793 -2 597
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -309 765 -290 989
Foérbrukningsinventarier -529 0
Arrende, hyra, leasing -5950 -5 855
-648 889 -483 932
Arvode till styrelsen -46 110 -45 000
Loner for anstdllda -439 532 -465 323
Ovriga arvoden -500 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala avgifter -160 326 -185 885
Uttagsskatt -122 188 -137 571
-768 656 -834 780

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader -978 070 -978 070
Markanldggningar =76 657 -76 657
Inventarier -44 005 -91 541
Summa avskrivningar -1098 732 -1 146 268
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 39911 358 39911 358
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 1533136 1533136
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 444 494 41444 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10954 116 <9976 046
Arets avskrivningar byggnader -978 070 -978 070
Ingdende avskrivningar markanldggningar -153314 =76 657
Arets avskrivningar markanliggningar -76 657 -76 657
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 162 157 -11 107 430
Utgaende bokfort virde 29282 337 30 337 064
Bokforda virden byggnader 27979 172 28 957 242
Boktorda virden markanldaggningar 1303 165 1 379 822
Fastighetsbeteckning:
Helenedal 4:8 m.fl. o Hudiksvall
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1989 34 000 000 10 400 000 44 400 000 44 400 000
Lokaler 1989 261 000 264 000 525 000 525 000

34261 000 10 664 000 44 925000 44 925 000

Stalld sakerhet f6r byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

779 782 688 724
0 91 058

779 782 779 782
-640 896 -549 355
-44 005 -91 541

-684 901 -640 896
94 881 138 886

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering
Utgédende virde pagaende nyanldggningar

81 240 0
85335 81240
166 575 81240

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kostnad HSB Sodra Norrland
Forutbetald kostnad Bostadsritterna

Forutbetald kostnad Telia

Forutbetald kostnad LEI-avgift

Forutbetald kostnad Hudiksvalls kommun

Upplupen intdkt I6nebidrag

Upplupen intdkt Lantmétaren delad fastighetsskotare
Forutbetald kostnad Anticimex

61003 60 068
77 600 38 537
7760 7 600
28 035 48 489
0 1236

5966 0
23276 23276
29 875 15716
1792 0
235307 194 922
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

SHBO 134 AE 340 000 340 000
SHBO 134 AG 300 000 300 000
Utgaende nominella virden 640 000 640 000
SHBO 134 AE 338 147 364 599
SHBO 134 AG 296 910 319935
Utgdende ackumulerade marknadsvirden 635 057 684 534
Handelsbanken 510 858 766 848

510 858 766 848

Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 130 300 0 2764 112 3571 305 559 025
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 559 025 -559 025
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 70 000 -70 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 1220943
Belopp vid érets utgéng 130 300 0 2834112 4060 330 1220943

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réanteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,08% 2024-12-30 9353 896 94 484
Stadshypotek 1,51% 2024-01-30 5194915 800 000
Stadshypotek 1,56% 2021-10-30 10 309 950 0

24 858 761 894 484
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 654 327
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,72%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3577936
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 20 386 341
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 42 600 000 42 600 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 42 600 000 42 600 000

Not 16  Aktuell skatteskuld

S
o
—
-

Arets berdknade skatteskuld 4 656

4 656

Not 17  Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeskatt 149 134 158 070
Personalens kallskatt 7221 8470
Arbetsgivaravgifter 10 812 12 068
Ovriga kortfristiga skulder 4843 0

172 010 178 608
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réintekostnader

Upplupna reparationsatgérder
Upplupna forvaltningskostnader
Upplupna kostnader balkongprojekt
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen kostnad Varmevent

a4/ 4 20m

Qi Z)Mc/g vt

Annica Lindqvist

4

Eriksson Arngld

(ke

46 610 45 000
49023 48 095
22110 31395
68 580 67 211
37701 40 544
9315 151
2297 1 446

0 11230
421940 392112
0 2150

657 576 639 334
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bergsgarden, org.nr 7875000-0031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Bergsgarden fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bergsgarden for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fédrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Soderhamn den 18 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Hansen
Auktoriserad revisor
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